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uvoD

Detaljni urbanisticki plan Seget se izraduje temeljem ugovora br. 2/35-2004 od 07.07.2004.
sklopljenog izmedu Urbanistickog zavoda grada Zagreba d.o.0. kao izradiva¢a i Grada Umaga
kao naruditelja i nositelja izrade.

Plan se radi za podrugje odredeno Prostornim planom uredenja Grada Umaga' kao
gradevinsko podrucje za naselje Seget.

Program mijera za unapredenje stanja u prostoru Grada Umaga® je predvidena izrada ovog
plana.

Programskim zadatkom, a na temelju Zakljucka Poglavarstva od 15.04.2004. definirano je

slijedece:

Ciljevi plana su:

— uskladiti interese vlasnika nekretnina s javnim interesom zastite registrirane spomenicke
cjeline

- oCuvanje integriteta i autentiCnosti spomenicke cjeline

— zastita spomenickih svojstava graditeljske bastine

— poticanje oCuvanje i povecanje ekonomske vrijednosti graditeljske bastine.

1. POLAZISTA

1.1. Znacaj, osjetljivosti i posebnosti podrucja u obuhvatu plana

Podrucje obuhvata plana je cijelo gradevinsko podrucje Seget odredeno u mijerilu 1:5000 u
okviru Prostornog plana uredenja Grada Umaga. PovrSina mu iznosi oko 3,9 ha. Dio prostora u
obuhvatu plana — Gospodarsko stambeni sklop Stancija Seget je proglagen kulturnim dobrom?,
te je upisan u Registar kulturnih dobara RH — Listu zasti¢enih kulturnih dobara pod brojem Z-
610. To je prostor §to obuhvaca centralni dio gradevinskog podrucja s povrSinom od 2,46 ha.
Znacaj Segeta je viSestruk. Do pocetka 18. st. je to bio posjed Caterine Bernardo Valier. Godine
1720. su posjed kupila braca pl. Nicola i Marc Antonio de Franceschi.

Poljoprivredno imanje Seghetto vidljivo je i na starim kartografskim prikazima.

' Sluzbene novine Grada Umaga 03/04, 09/04
2 Sluzbene novine Grada Umaga 7/03

3 Rjesenje Ministarstva kulture
Klasa: UP-1-612-08/02-01/1091, Urbroj: 532-10-1/8(JB)-03-2, Zagreb, 31. sije¢nja 2003.
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Danas se Seget moze prepoznati iz udaljenih lokacija po velikom stablu cedra i pet velikih
borova.

Kompleks je sagraden izdvojeno u ravniCastom prostoru, a Cinila ga je velika vila grofova de
Franceschi uz koju su sa strane bili podrumi, staje, skladiSta i stanovi za seljake formirajudi
Cetverokutno dvoriSte. Na uglu imanja je i danas saCuvana kula sa zup&astim zavrsetkom.
PalaCa je sagradena u neoklasicistiCkom stilu. Uz nju je kapela (Sv. Konstance) iz druge
polovice 18. st.

Kao $to je navedeno u obrazloZenju RjeSenja o zastiti, Seget je jedna od najmonumentalnijin
umaskih stancija stambeno-gospodarskih sklopova. Nekada je cijeli kompleks bio okruzen
zidom sa monumentalnim portalom na zapadnoj strani.

| danas jedna od pristupnih cesta vodi od ceste za Novigrad u pravcu u os portala ali i same
palace.

S obzirom na dosadasnje arheoloSke nalaze podrucje se smatra potencijalnim arheoloSkim
lokalitetom.

Kako je nekada$nji zemljiSni posjed, radi kojeg je stambeno-gospodarski sklop i sagraden,
relativno dobro sacuvan, taj kultivirani krajolik se Stiti integralno sa zgradama.

U drugoj polovici 20. st. je gotovo cijeli kompleks bio u vlasnistvu PIK-a Umag, a dio u
privatnom vlasnistvu.

Danas je najvedi dio zasticenog sklopa u vlasnistvu PIK Umag u stecaju, dio u vlasnistvu Grada
Umaga, a dio u privathom vlasnistvu.

|z prilozenog grafickog prikaza br. 3 se vidi struktura viasniStva.

Cijeli prostor izvan granica zastite je u privathom vlasnistvu. Iznimka su putevi i cesta.
Posebnost Segetu daje i odnos spram pristupnih puteva.

Veé spomenuta cesta 5to ga povezuje sa naseljem RoZac bi se mogla opisati kao glavni prilaz
sa zapada. No jednako je znacajna i cesta Sto Seget povezuje sa Finidom na sjeveru jer se sa
nje dozivljavaju jedno lijepe vizure sa sjevera na kulu i cio kompleks.

Poljski put Sto vodi uz sjeverni rub kompleksa prema istoku bio je jedna od veza sa
poljoprivrednim okruzenjem.

Cesta Sto vodi prema jugu nekada je imala sli¢nu funkciju, a danas je ulica za pristup obiteljskim
kuCama i veza s naseljem Buba.

1.1.1. Obiljezja izgradene strukture i ambijentalnih vrijednosti

U obuhvatu plana postoji nekoliko vrsta izgradenih struktura. To su:

A. Povijesno vrijedne gradevine sa recenthom stambenom namjenom.

B. Gradevine nekada$nje gospodarske namjene danas pretezno u loSem gradevinskom stanju
i van koristenja.

C. Novije gradevine stambene namjene sagradena van granica zasti¢éenog kompleksa.

D. TuristiCka namjena.

E. PojedinaCne zgrade i druge gradevine (garaze, rampe, platoi i td.).

A

POVIJESNO VRIJEDNE GRAPEVINE NEKADASNJEG KOMPLEKSA

Najznacajniji objekt je sama palata de Franceschi. Prof. Rino Cigui je na osnovi svojih
istraZivanja palacu opisao na sljedeéi nacin:

IstraZujuci istarski poluotok, iako s urbanistickog ugla sad vec u potpunosti drukciji, jo$ uvijek se
moZe naici na poneki kutak koji Cuva dijelove i karakteristike drevnih destinacija koje su ipak
prepoznatljive.

To je i slucaj Segeta, smjeStenoga na nekoliko kilometara od Umaga, a lako ga je raspoznati
prema jednome velikome stablu cedra i pet pozama$nih primorskih borova.

Poljoprivredni kompleks smjeSten usred plodne ravnice crvene zemlje, sastavljen je od velike
gospodske vile grofova de Franceschi, a sa strane, u obliku velikih ¢etverostranih zgrada, podrumi, staje,
Skladista i stanovi za seljake.
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Od nekadas$njeg cvatuceg imanja, ostala je zupCasta kula koja se uzdize na jednom uglu zida koji
opasava veli¢anstvenu srediSnju zgradu, sad preuredenu za privatne stanove.

Interesantan je vijenac bunara (XVII-XVIII. st?) s necitljivim natpisom u isklesanom pravokutnom
okviru.

Neoklasicisticka palaca ima procelje podijeljeno u tri dijela dvjema iZlijebljenim lezenama
(sastavijene su ozbukane sitne opeke) koje nadvisuje zabat na kojem se ponosno isti¢e grb iz XVIII. st.
unutar ovalnog obiteljskog Stita (vidi sl. 1) te s dva vodoravna reda po Sest prozora. Pod prozorima
nalazimo mennzole od istarskog kamena s ukrasom u obliku invacice.

U sredini ove strukture koja podsjeca na gréki hram, otvara se veliki polukruzni luk ulaznih vrata,
a slijeva i zdesna su jo§ dvoja pravokutna vrata. Atrij je poplo¢en originalnim Sirokim kamenim plo¢ama,
koje se sjaje jer su ih vrijeme i koriStenje izglaCali, dok su stropovi ostali praktiCki isti, u drvu i s istim
strukturama kao ukrasima.

Palaci je pripojena plemicka kapela, sagradena u drugoj polovici XVIII. st. i posvecena sv.
Kostanci, te se njezine relikvije slaze i izlaZzu na glavnom oltaru (rotula). Krilo palace koje je sagradeno u
ovu svrhu ima prilaz izvana i jedan unutradnji iz zgrade. Izvana se primjecuje jedino pravokutna apsida
prekrivena krovom na tri vode s dva polukruZzna prozora za osvjetljenje; analogna konstrukcija na
sjevernoj strani daje simetriju cijeloj zgradi.

UnutraSnjost je malih dimenzija i ima elegantan oltar od crnog i sivog mramora u
neoklasicistickom stilu sa stupovima i jednim retablom na kojem je prikazano Uznesenje BlaZene Djevice
Marije na nebo sa svecima Antonijem i Katarinom.

Dragocjene je izrade, iako dijelom uniStena, slika na platnu koja reproducira sv. Luciju (vidi sl. 2),
a vrijedan spomena i jedan sv. Juraj na drvu koji straZari na unutrasnjim vratima.

Spomena je vrijedan relikvarij koji sadrZi relikvije raznih svetaca: sv. Andrije apostola, sv.
Benedikta opata, sv. Antuna opata, sv. Romualda, sv. Felicijia mucenika, "Ex osse exusto (?) S. Laurens
M.".

Nakon godina propadanja i nebrige, kapela je restaurirana i otvorena za odrZavanje obreda 17.
travnja 1995. godine.

Palaca je u drugoj polovici XVIII. st. ugostila Angela Ema (1731-1792), admirala koji je vodio
mletacku flotu u njezine posljednje pobjede u pothvatima protiv barbarskih gusara (1769. i 1784). Na
kraju ¢emo se prisjetiti da su de Franceschi u velikoj gospodarskoj palaci imali veliku knjiznicu za koju
neki znanstvenici drZe da je bila medu najbogatijima u Istri, arhiv i stari namjeS$taj; osim toga, posjedovali
su violinu G.B. Guadagninija iz 1746. godine.

Marijan Brodanovi¢ je u Zborniku Dana Cvita Fiskovi¢a — | Kultura ladanja, medu ostalim o stanciji naveo i
sljedece:

Ona je predstavnik cCeSceg arhitektonskog koncepta sa snaZnije artikuliranim vrtom ispred
procelja, koji je dodatno naglasen ogradnim zidom, a kasnije, tijekom 19. stoljeca, i drugim gradevinama
koje ga flankiraju (Stale, skladista, konju$nice, kolnice i sl.)

Posjed koji je dotad pripadao venecijanskim Venierima dvadesetih godina 18. stoljeCa kupuje
plemic¢ka obitelj de Franceschi, izbjegli s Krete.

Od graficke dokumentacije u rije¢kom je arhivu uz jedan ponudbeni nacrt za izradu klasicistiCkih
Slikarija sacuvan samo jo$ jedan precrt katastarske izmjere. Lokalitet s nekom gradevinom,
vodospremom i ogradnim zidom spominje se koncem 17. stoljecCa, kao i najamne kuce za napoli¢are u
naseljima na rubovima veleposjeda Lovrecici, Cakiniji, Dubi, Makalama, itd. Polja su ispresijecana
ortogonalnom mreZzom komunikacija, a na rubu se nalazi Velika Suma.

Dio arhitektonske plastike, poput krune vodospreme i jednog portala unutarnjeg dvorista,
datiranje natpisima upravo u dvadesete godine 18. stoljeca, kada posjed kupuju de Franceschijevi. Druge
dijelove, poput pilastara dvorisnog, kolnog portala i obiteliskog grba u timpanu, moguce je stilski sasvim
pouzdano datirati u barokno razdoblje. U jednoj oporuci s konca 18. stoljeCa spominje se dvokatnica s
kapelom i nizom soba, od kojih je ona u kojoj se sastavija oporuka oslikana. Dvokatnica s potkrovijem
spominje se i na samom pocetku 19. stoljeca.

Usprkos baroknoj fazi, koja mora da je bila znadajna, palacu danas potpuno obiljeZzava
klasicisticka Zbukana i kamena arhitektonska plastika procCelja portala, prozorskih okvira, lezena,
timpanona (sa spomenutim umetnutim starijim grbom) i fasadne rustike. Ispod trodhe Zbuke glavnog
procelja mjestimicno proviruje otuCena tradicionalna vapnena Zbuka koja je izvorno potpuno sacuvana na
kapeli. Poluluéni prozorski otvor kapele takoder je rijetki ostatak kamene plastike izvorne, barokne faze
gradnje. Svod svetiSta kapele, podnica od vecih terakotnih plo¢a i dijelovi inventara upozoravaju na
barokno razdoblje postanka. Drugi su dijelovi njezinog inventara, poput sakristiskog ormara,
klasicistiCkog postanka, a ima, dakako, i novijih, poput neogoti¢kih tabernakula. Zasad nemamo podataka
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o0 tome kada je palada radikalno klasicistiCki redizajnirana no dojam je da ovdje nije u pitanju rani
klasicizam kruga koji su formirali Pietro Nobile i njegovi ucenici, inace snazno prisutnog u Istri.
Pogledajmo $to je sa zasebnim gospodarskim zgradama koje su u Segetu iznimno razvijene. Prema
arhivskim podacima De Franceschijevi u doba llirskih provincija dobivaju dozvolu za otvaranje uljare.
Gradevina u unutarnjem dvoriStu nedavno je nadogradena jednim katom, a u svojoj izgradnji Suva natpis
0 utvaranju uljare. Sacuvano je ukopano, zidano spremiSte za ulje i dio kamenica monumentalnih
proporcija, od kojih je jedna datirana natpisom u Cetrdesete godine 19. stoljeca.

U 19. stolje¢u oko velikog vanjskog dvoriSta u nizovima se grade $tale i Zitnice. Sacuvan je
ugovor o gradnji jedna Stale sklopljen tridesetih godina 19. stolje¢a sa zidarom iz Umaga. U njemu se
spominju i druge upravo izvedene gospodarske zgrade. U vanjski je perimetar umetnut i toranj vidikovac
S kicenim neogotickim kruniStem. U jugoistocénom uglu velikog dvorista izgradeno je spremiste za kola.
Koncept se tijekom prve polovice 19. stoljeca ubrzano razvijao formiranjem jo§ jednog velikog
operativnog dvorista iskljucivo gospodarske namjene, sa zasebnim ulazom i novim nizovima Stala koje ga
flankiraju.

Cetrdesetih godina 19. stoljeéa sklopljen je ugovor za oslikovanje unutrasnjosti palade a za takav
zahvat majstor mora doci iz Pirana. Danas na rubovima unutarnjih zidova pod novim Zbukama i nali¢ima
boje proviruju detalji klacistickih arhitektonskih capriccia. Fond de Franceschi-Seget Drzavnog arhiva u
Rijeci obiluje podacima o brojnim nekretninama ove grane obitelji.

Nakon Drugog svjetskog rata imovina im je eksproprirana, a stancija postaje operativno srediste
tzv. poljoprivredno-industrijskog kombinata. U prostoriji nekada$nje knjiznice, pamte danasnji stanari,
instalirana je kuhinja, dok su ostali prostori pregradeni u stanove za radnike.

Karakter dosada$njih pregradnji ipak pruZza nadu u mogucnost istraZivanja i prezentacije
klasicistickih a nadamo se i baroknih slikarija, koje dokumentiraju arhivski podaci.

Recentno stanje palace vidljivo je iz prilozenih (smanjenih) crteza postoje¢eg stanja sto ih je
izradio Studio Dvor (Franko Gergori¢, dipl.ing.arh.) 2000. god.
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Danas je palaca u stambenom koristenju i djelomi¢énom vlasnistvu ljudi koji su otkupili pojedine
prostore u njoj i objedinjuju ih kao stanove. Zgrada je u loSem gradevinskom stanju.
Kapela je obnovljena 1995. godine.

Ostale zgrade koje su bile dio nekadasnjeg kompleksa su takoder danas stambene namjene.
One sjeverno od palace su u boljem gradevinskom stanju, a zgrada juzno u vrlo loSem.

Kula je oCuvana u svojim gabaritima no danas se ne koristi.
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Plato u sredini nekadasnjeg dvoriSta se koristi kao terasa.

I |
L | FAFE |

Iz usporedbe crteza odnosa aktualnog stanja i nekadasnjeg prikazanog na karti vidljivo je da u
samom kompleksu nije bilo intervencija gradnjom novih zgrada. No sagradeno je bocaliste koje
se koristi i danas te rezervoar i crpka za naftu sa platoom za gospodarska vozila. Uredene su i
komunikacije $to vode od ulaza ka palaci i rubnim dijelovima kompleksa.

B. GRADPEVINE NEKADASNJE GOSPODARSKE NAMJENE

Sagradena su za potrebe PIK-a Umag i u stvari predstavljaju kontinuitet u pogledu namjene u
odnosu na izvornu funkciju Segeta.

Dvije relativno velike zgrade (nekadasnja proizvodnja i skladiSte te garaza) i jedna manja su u
vrlo loSem gradevinskom stanju sve su prizemnice sa kosim krovovima.

C. GRABPEVINE STAMBENE NAMJENE NA ZASEBNIM CESTICAMA

Moze se razlikovati one u sjevernom od zgrada u juznom dijelu Segeta. One u sjevernom se
nastavljaju na izvorni sklop i tipologijom i volumenom.

Visina im je prizemna ili jednokatna, sa pomoc¢nim zgradama (garaze i prostori za drzanje
domacdih zivotinja) na samoj Cestici, ali i na suprotnoj (sjevernoj) strani postojeceg puta.
Stambene zgrade u juznom dijelu su uz ulicu i formiraju danas uobiCajenu tipologiju
slobodnostojecih i dvojnih obiteljskih kuéa. Ima ih ukupno 8. Sve su jednokatnice.

D. GRADEVINA TURISTICKE NAMJENE

Na Cestici k&.br. 6535 je adaptirana jednokatna zgrada za potrebe mlinice za ulje, sa
apartmanima u funkciji turizma.
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Uz Cesticu su zasadene masline, uredeno parkiraliste i parkovno ureden prostor pred ulazom.
Zgrada je jednokatna.

E. POJEDINACNE ZGRADE | DRUGE GRADEVINE

Uz sjeverni rub kompleksa je nekoliko gospodarskih prizemnica sa kosim krovom, loSe kvalitete.
Zapadno od ceste su na tri mjesta sagradene garaze, loSe kvalitete.

1.1.2. Prometna, telekomunikacijska i komunalna infrastruktura
1.1.2.1. Promet

Pored Segeta s njegove zapadne strane prolazi lokalna cesta Finida — Seget.

Kolnik prometnice Sirine cca 4,5 m je asfaltiran, a nogostupi uz kolnik nisu uredeni.

Unutar podrucja obuhvata nalaze se dvije ulice Ciji su kolnici asfaltirani i Sirine 3,0- 4,0 m, a
nogostupi uz kolnike nisu uredeni.

Povrdinska odvodnja prometnica nije rijeSena.

Danas se za pristup svim zgradama osim onih uz juzni dio lokalne ceste koristi nekadasnje
dvoriste palace.

Poljski putevi postoje sjeverno i isto€no, ali se oni ne koriste za svakodnevne pristupe.

Unutar koridora prometnica je zrana telefonska mreza.

1.1.2.2. Telekomunikacije

Sve zgrade imaju priklju¢ak na fiksnu mrezu.

1.1.2.3. Odvodnja

Naselje Seget nema izgradenu kanalizacijsku mrezu za odvodnju oborinskih i otpadnih voda.
Oborinske vode s asfaltiranih povrsina slijevaju se u okolni teren, a otpadne vode se sakupljaju
u septicke jame.

1.1.2.4. Vodoopskrba

Opskrba pitkom vodom osigurana je preko vodoopskrbnog cjevovoda ¢ 110 Sto vodi do Segeta,
a dalje ¢ 90 mm koji je poloZen u prometnici uz zapadni rub naselja, kao i u onoj u sjevernom
njegovom dijelu.

1.1.2.5. Plin

Plinska mreza ne postoji.

1.1.2.6. Elektroopskrba

Naselje Seget opskrbljuje se elektricnom energijom preko trafostanice TS 10/0,4 kV Seget
snage 100 kVA, koja se nalazi na jugoistocnom dijelu podruc€ja obuhvata. Zra¢ni dalekovod 10
kV proteze se istoCnim rubom naselja a na sjeveroistoénom dijelu ga presijeca.

Unutar podrucja obuhvata postoji zraCha niskonaponska mreza i vodovi javne rasvjete na
drvenim i betonskim stupovima.
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1.1.3. Obveze iz prostornog plana uredenja Grada Umaga

KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA u mijerilu 1:25000, prostor Segeta odreden je kao
povrS§ina za razvoj i uredenje, dijelom izgraden, a dijelom neizgradeni dio gradevinskog
podrucja naselja.

Na prikazu u mjerilu 1:5000 je to odredeno granicama Cestica.

Sav okolni prostor je odreden kao poljoprivredno tlo isklju€ivo osnovne namjene i to kao osobito
vrijedno obradivo tlo.

U kategoriji lokalnih cesta su oznaCene one $to vode ka Segetu iz Finide, RoZaca i Bube.

UVJETIMA KORISTENJA | ZASTITE PROSTORA je odredeno:

- Posebne namjene u 1:25000 je Seget oznacen kao podrucje sa obavezom izrade prostornog
plana.

- Podrucja posebnih uvjeta koriStenja u 1:25000 je Seget oznacen kao povijesni sklop pod
brojem 54.

Sto se tite cestovnog prometa za naselje Seget Prostornim planom uredenja Grada Umaga

predvidene su nerazvrstane ceste koje naselje Seget spajaju s okolnim naseljima kako slijedi:

Seget-Finida, Seget-Rozac i Seget-Buba.

Od vodova komunalne infrastrukture Prostornim planom uredenja Grada Umaga na podrucju

naselja Seget planirano je polaganje telekomunikacijskih vodova, vodoopskrbnog cjevovoda i

elektroenergetskih vodova i vodova javne rasvjete.

U ODREDBAMA ZA PROVODENUJE se sljede¢e odredbe moraju primijeniti na Seget.

Op¢im odredbama je odredeno:

Tockom 0.6.  je dana mogucnost da se odredbe PPUG-a mogu planovima uzeg podrucja
poblize odrediti i ograniciti unutar okvira PPUG-a.

Uvjetima za odredivanje namjena povrSina je odredeno:

ToCkom 1.3.  je za Seget planirano da bi broj stanovnika sa 217 prema popisu iz 2001.
mogao uz godiSnju stopu prirasta od 0,6% do 2015. godine narasti na 236.

ToCkom 1.6. je odredeno da se u gradevinskim podrucjima naselja mogu graditi i
infrastrukturne gradevine i uredaji, javne, drustvene, gospodarske i prometne
gradevine, uz ocCuvanje ekoloSke ravnoteZe naselja. Mogu se graditi i
poljoprivredne gradevine, garaZe, parkiraliSte te sportske i rekreacijske
gradevine.

Tockom 1.25. je odredeno da se na osobito vrijednim obradivim tlima ne mogu graditi nikakve
gradevine. Mogu se graditi sve potrebne prometne i gradevine infrastrukture.

Uvjetima za uredenje prostora je odredeno:

ToCkom 2.2.2. je definiran gradivi dio gradevne Cestice:

Gradivim dijelom gradevne Cestice, prema ovim odredbama, smatra se dio gradevne
Cestice u kojega se moraju smjestiti ortogonalne projekcije svih izgradnji na gradevnoj
Cestici kroz sve nadzemne i podzemne etaZe, i to osnovne gradevine i pomocnih
gradevina. U gradivi dio gradevne Ccestice ne mora se smjestiti izgradnja koja
predstavija uredenje okucnice (gradevne cCestice), kao S$to su nenatkrivene terase,
igralista, bazeni, cisterne i septicke jame, svi niZzi od 1 m iznad konacno zaravnatog
terena na svakom pojedinom mjestu neposredno uz gradevinu, dijelovi gradevine kao
Sto su vijenci, oluci, erte i slicni elementi, uredene prometne povrSine na gradevnoj
Cestici, te i drugi zahvati omoguceni ovim odredbama.

Tockom 2.2.3. je definirana izgradenost:

IzgradenoS¢u gradevne Cestice, prema ovim odredbama, smatra se odnos povrSine
izgradenog dijela gradevne CcCestice i sveukupne povrSine gradevne Cestice. U
izgradenost gradevne Cestice ubraja se ortogonalna projekcija svih izgradnji vidljivih na
gradevnoj Cestici | to osnovne gradevine i pomocnih gradevina. U izgradenost
gradevne Cestice ne ubraja se izgradnja koja predstavija uredenje okucnice (gradevne
Cestice), kao $to su nenatkrivene terase, igralista, bazeni, cisterne i septicke jame, a
svi manje od 1 m iznad konalnog zaravnatog terena na svakom pojedinom mjestu
neposredno uz gradevinu, te uredene prometne povrsine na gradevnoj ¢estici.
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Tockom 2.2.4.

ToCkom 2.2.12.

Tockom 2.2.13.

Todkom 2.2.15.

su definirani pojmovi gradevina, regulacijski i gradevni pravac na slijededi
nacin:

Gradevinom se, prema ovim odredbama, smatra i viSe gradevina na istoj gradevnoj
Cestici, ukoliko vaZecim propisima nije drugacije odredeno.

Stambenom gradevinom, prema ovim odredbama, smatra se gradevina koja je u cjelini
ili ve¢im dijelom namijenjena stanovanju.

Gradevinom gospodarske namjene, prema ovim odredbama, smatra se gradevina koje
Je u cjelini ili vecim dijelom namijenjena obavljanju djelatnosti gospodarske namjene.

Pomocénom gradevinom, prema ovim odredbama, smatra se gradevina za smjeStaj
vozila garaZa, spremiSte, drvarnica i slicna gradevina koja ne predstavija uredenje
okucnice, a koja se, kao samostalna, gradi na gradevnoj Cestici namijenjenoj gradnji
osnovne gradevine neke druge namjene. Pomoc¢nom gradevinom smatra se i cisterna,
spremnik, septiCka jama i slicna gradevina, ukoliko je njena visina na najniZzoj toCki
konacno zaravnatog terena uz gradevinu visa od 1 m. Pomo¢nom gradevinom smatra
se i poljoprivredna gradevina iz stavka 5. ove toCke kada se gradi na gradevnoj Cestici
namijenjenoj gradnji stambene osnovne gradevine.

Poljoprivrednom gradevinom, prema ovim odredbama, smatra se gradevina za
sto¢arsku, peradarsku i slicnu proizvodnju, skladiSte repromaterijala i proizvoda,
spremiSte za poljoprivredne strojeve i alat, staklenici, plastenici i slicno, kada se gradi
na vlastitoj gradevnoj ¢estici.

Regulacijskim pravcem se, prema ovim odredbama, smatra granica gradevne cestice
prema dodirnoj prometnoj povrsini. Gradevna ¢estica moze imati 1 ili vise regulacijskih
pravaca.

Gradevnim pravcem se, prema ovim odredbama, smatra zamiSljeni pravac kojim se

odreduje poloZaj gradevine na gradevnoj Cestici na nacin da se na njega naslanjaju
najmanje 2 najistaknutije toCke procelja.

je odredeno da se u jednoobiteljskim gradevinama i obiteljskim kuéama ne
moze graditi prostorije gospodarske namjene.

je omoguceno obavljanje usluzne, trgovacke, ugostiteljsko turistiCke i slicne
djelatnosti u gradevinskom podrucju naselja uz uvjet da na vlastitoj Cestici
zadovolje potrebe parkiranja zaposlenih i klijenata.

Uvjetno, temeljem elaborata zaStite okolisa, u izdvojenim ili rubnim dijelovima naselja
mogu se obavijati slijede¢e obrtnicke | usluzne djelatnosti: autolimarske i
autolakirerske, stolarske | bravarske, vinarsko-podrumske, proizvodnje ulja,
proizvodnje mlijeka i mlijeCnih proizvoda te obrade i konfekcioniranja poljoprivrednih
proizvoda, trgovina gradevinskim materijalom i ugradbenim gradevinskim elementima,
kao sli¢nih zahvata.

je definiran tip stambenih gradevina i to:

Pod JEDNOOBITELJSKOM GRABEVINOM, prema ovim odredbama, smatra se
gradevina s 1 stambenom jedinicom.

Pod OBITELJSKOM KUCOM, prema ovim odredbama, smatra se gradevina s 2
stambene jedinice.

Pod VISEOBITELJSKOM GRADEVINOM, prema ovim odredbama, smatra se
gradevina s najmanje 3, a najvise 4 funkcionalne (stambene ili poslovne) jedinice.

Pod VISESTAMBENOM GRABEVINOM, prema ovim odredbama, smatra se gradevina
S najmanje 4 funkcionalne (stambene ili poslovne) jedinice, dok se kao najveci broj
funkcionalnih jedinica odreduje 10 ukoliko se lokacijska dozvola izdaje temeljem ovog
Plana, odnosno vise od 10 ukoliko se lokacijska (gradevna) dozvola izdaje temeljem
detaljnog plana uredenja ili urbanisti¢kog plana uredenja. Visestambenom gradevinom
Smatra se gradevina koja ima zajednicko stepeniSte za pristup funkcionalnim
(stambenim ili poslovnim) jedinicama.
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ToCkom 2.2.17. su odredene minimalne udaljenosti gradevina od rubova Cestice:

Gradivi dio gradevne cCestice za gradnju slobodnostojece gradevine visokogradnje
odreduje se tako da je gradevina visokogradnje od granice susjedne gradevne cestice
udaljena najmanje za polovicu svoje visine, ali ne manja od 4 m. Ukoliko je gradevina
visokogradnje prema susjednoj gradevnoj cestici okrenuta zabatom tada udaljenost
mora biti najmanje polovica visine mjereno od najvi§eg zabata, ali ne manje od 4 m.

Gradivi dio gradevne Cestice za gradnju gradevine visokogradnje moZe se odrediti i na
manjoj udaljenosti od granice susjedne cestice, pa i na samoj granici, ukoliko je
susjedna Cestica javna, parkovna (zazelenjena), odnosno prometna povrS$ina, pri cemu
je potrebno ishoditi suglasnost tijela drZzavne uprave nadleZnog za problematiku
prometnih povrSina.

Gradivi dio gradevne Cestice za gradnju gradevine visokogradnje moZe se odrediti i na
manjoj udaljenosti od granice susjedne cestice takoder namijenjene gradnji gradevine
visokogradnje, pa i na samoj granici, ukoliko se prema toj ¢estici ne izvode otvori, pri
¢emu je potrebno ishoditi suglasnost vlasnika susjedne gradevne Cestice
(interpolacija).

Tockom 2.2.18. definira odnos istaka i urbane opreme na zgradama:

Izvan gradivog dijela gradevne Cestice mogu se izvoditi gradevni elementi na viS§im
etaZzama kao $to su vijenci, oluci, strehe krovova i sl., sve u okviru gradevne Cestice.
Iznimno, kod gradnje na regulacijskom pravcu prema javnoj prometnoj povrS§ini, izvan
gradivog dijela gradevne estice mogu se, pored prethodnog, izvoditi i balkoni, loggie i
sl. elementi, ali na visini ve¢oj od 4,5 m od najviSe nivelete dijela prometnice uz
gradevnu c&esticu. Pored navedenog, izvan regulacijskog pravca mogu se postavijati
naprave za isticanje reklama, tvrtki, elementi zaStite od sunca, vitrine, rasvjetna tijela i
sliéni elementi urbane opreme. Ovi elementi urbane opreme svojim postavijanjem ne
smiju ugroZavati sigurnost svih vidova prometa niti ometati prolaz pjeSaka. Uz pjeSacke
prometnice isti elementi mogu biti istaknuti s obje strane prometnice do granice kojom
se osigurava nesmetan prolaz interventnih i dostavnih vozila, odnosno ne ugroZava
sigurnost prometa.
ToCkom 2.2.21. je odredena najveca izgradenost:

Najveca dozvoljena izgradenost gradevne Cestice kod svih se vrsta gradevina utvrduje
kako slijedi:

A) SLOBODNOSTOJECE GRADEVINE

za gradevne Cestice povrsine do 300 m* - 50% povrsine gradevne Cestice

za gradevne Gestice povrsine od 300-800 m” | - zbir 150 m” i 45% povrsine gradevne éestice iznad 300 m*

za gradevne Gestice povrsine od 800-1200 m” | - zbir 375 m” i 35% povrsine gradevne estice iznad 800 m*

za gradevne Gestice povrsine iznad 1200 m° | - zbir 515 m” i 25% povrsine gradevne éestice iznad 1200 m*
B) POLUUGRADENE GRADEVINE

za gradevne Gestice povrsine do 240 m” - 60% povrsine gradevne Cestice

za gradevne Gestice povrsine od 240-400 m” | - zbir 144 m® i 55% povrsine gradevne éestice iznad 240 m*

za gradevne Gestice povrsine iznad 400 m* | - zbir 232 m® i 45% povrsine gradevne éestice iznad 400 m*

C) UGRADENE GRADEVINE

za gradevne Gestice povrsine do 200 m* - 70% povrSine gradevne Cestice
za gradevne Gestice povrsine od 200-350 m” | - zbir 140 m” i 65% povrsine gradevne Gestice iznad 200 m*
za gradevne Gestice povrsine iznad 350 m” - zbir 237 m’ i 45% povrsine gradevne &estice iznad 350 m°

Iznimno stavku 1. ove toCke, kod interpolacija gradevina na gradevnim Cesticama
povrSine do 200 m? najveca dozvoljena izgradenost moze biti i 100% povrsine
gradevne Cestice, ukoliko takva izgradenost ne proizvodi efekte bitnog pogor$anja
uvjeta boravka u susjednim gradevinama.

Iznimno stavku 1. ove tocCke, izgradenost gradevne Ccestice kod slobodnostojecih
gradevina moZe biti i veca ukoliko se to odredi prostornim planom uzeg podrudja, ali ne
veca od 50%.

Iznimno stavku 1. ove toCke, kod postojecih gradevina moZe se zadrZati postojeca
izgradenost gradevne Cestice ukoliko je i veca od najvece dozvoljene.
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ToCkom 2.2.22.

Tockom 2.2.25.

Todkom 2.2.27.

Tockom 2.2.29.

Tockom 2.2.31.

ToCkom 2.2.32.

Tockom 2.2.33.

ToCkom 2.2.34.

Tockom 2.2.38.

je odredena obaveza postivanja toCke 2.2.17. (gradivi dio Cestice) pri
odredivanju maksimalne izgradenosti.

propisuje uvjete za arhitektonsko oblikovanje:

Gradevine koje predstavijaju ili su u kontaktu s kulturnim dobrima oblikovati prema
uvjetima iz poglavija 6. "Mjere zaStite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-
povijesnih cjelina” ovih odredbi.

je definirana:

- podrumska etaza:
kojoj je visinska razlika izmedu stropa i najniZze toCke konacno zaravnatog terena
neposredno uz gradevinu jednaka ili manja od 1,0 metar.

- nadzemna etaza:
kojoj je visinska razlika izmedu stropa i najniZze toCke konacno zaravnatog terena
neposredno uz gradevinu veca od 1,0 metar.

- potkrovna etaza

koja konstruktivno zavrSava kosim krovom (na nadozide se nadovezuje krovna
konstrukcija) i koja ima jednu ili viSe prostorija, pri éemu svjetla visina najnizeg dijela
prostorija na bilo kojem mjestu na mozZe biti niza od 1,5 m.

je propisana najvisa visina:

— za jednoobiteljsku gradevinu 7,5 m, uz najvise 2 nadzemne etaze
— za obiteljsku kucu 7,5 m, uz najvise 2 nadzemne etaze
— za viSeobiteljsku gradevinu 9,0 m, uz najvi$e 3 nadzemne etazZe

Kod stambenih gradevina iznad najvise dozvoljene visine moZe se izgraditi krovna
konstrukcija visoka najvise 3,20 m do najviSeg sliemena krovne konstrukcije.

je odredeno kako se grade pomocne gradevine....

One ne mogu imati visinu visu od 2,5 m na strani ulaza u garaZu, uz najvise 1
nadzemnu i 1 podzemnu etaZu. Pri tome razlika u visini poda garaZe i najvise tocke s
unutrasnje strane sljemena Kkrova, kao i visina mjerena od konac¢no zaravnatog terena
na najniZoj koti od visine vijenca na istom mjestu, moze iznositi najvise 3,5 m.

upucuje na to da se kod gradnje u uvjetima zastite kulturnih dobara visina i broj
etaza odreduje prema posebnim konzervatorskim uvjetima, te mogu biti i
drugadiji.

se za stambene gradevine propisuje da krov moze biti kosi ili ravni, nagiba do
40% (22°), sa krovnim ili mansardnim prozorima Cije sljeme ne smije biti vise
od sljemena krova.

Omogucuje se izvedba pomocnih konstrukcija za sunéeve kolektore.

za ostale gradevine omogucuje planom uZeg podrucja da odredi nagib i vrstu
pokrova.

je odreden nacin rjeSavanja parkiralita i garaza za stambene gradevine.

— unutar gradivog dijela gradevne Cestice odredenog za gradnju osnovne gradevine,
kao sastavni dio osnovne gradevine ili kao zasebna gradevina,

— unutar pojasa uz regulacijsku crtu i medu sa susjednim gradevnim ¢esticama, Sirine
najviSe 6 m ra¢unajuci od regulacijskog pravca, tako da otvaranjem ulazna vrata ne
zadiru u slobodni profil javne prometne povrsSine uz regulacijski pravac,

— unutar pojasa uz granicu susjednih gradevnih Cestica nasuprot regulacijskom
pravcu, Sirine najvise 6 m, duz Citave te granice.
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Tockom 2.2.39.

Tockom 2.2.40.

ToCkom 2.2.41.

Tockom 2.2.43.

Tockom 2.2.45.

Tockom 2.2.48.

Tockom 2.2.49.

Tockom 2.2.50.

je za pomocne gradevine odredeno:

(drvarnice, spremista, poljoprivredne gradevine i sli¢no, osim garaZa) mogu se graditi
unutar gradivog dijela gradevne C&estice za osnovnu gradevinu, te unutar pojasa uz
granice gradevne Cestice suprotne requlacijskom pravcu u S$irini najvise 6 m.

je odreden nacin lociranja septickih jama:

Septicke jame, ukoliko visina njihovog gradevnog dijela nije visa od 1,0 m od najniZe
tocke konacno zaravnatog terena, mogu se graditi na gradevnoj &estici uz uvjet da
njihova udaljenost od granica gradevne Cestice ne bude manja od 2 m, osim kod
rekonstrukcija i interpolacija u povijesnim jezgrama gdje se njihova gradnja moZe vrSiti
svuda u okviru gradevne cCestice. Septicke jame mogu se graditi pod uvjefom da se
praZnjenje vozilima za odvoz otpadnih voda moZe obavljati bez teSkoca. Septicke jame
moraju biti vodonepropusne, zatvorene i odgovarajuceg kapaciteta, te udovoljavati i
drugim posebnim propisima, kao i sanitarno tehni¢kim i higijenskim uvjetima.

propisuje da:
Udaljenost pomocnih poljoprivrednih gradevina s izvorima zagadenja od susjednih
gradevina ne moZe biti manja od 12 metara.

su odredeni slijededi uvjeti za gradnju ograda:

Visina ogradnog zida moZe iznositi maksimalno 1,5 m. Kod gradevnih Cestica s
razlikom u visini terena preko 0,5 m ograda moZe na pojedinim dijelovima terena biti i
viSa od 1,5 m, ali ne smije ni na kojem dijelu terena premasiti visinu od 2,0 m. U smislu
ovih odredbi, visina nuZznog potpornog zida ne smatra se visinom ogradnog zida.

Visina ogradnog zida mjeri se od kona¢nog zaravnatog terena na svakom pojedinom
mjestu uz ogradni zid.

Kod interpolacija u povijesnim je zgradama ili uz pojedinacna kulturna dobra
lokacijskom dozvolom ili prostornim planom uZeg podruéja moZe se odrediti tocna
visina, kao i vrsta i oblik ograde, ili odrediti da se ograda ne smije izvesti.

Ograda svojim poloZzajem, visinom | oblikovanjem ne smije ugroziti prometnu
preglednost kolne povrsine, te time utjecati na sigurnost prometa.

odreduje da:

Dio gradevne CcCestice koji je organiziran kao dvoriste na kojem slobodno borave
domace Zivotinje mora se ograditi ogradom koja onemogucava izlaz stoke i peradi.

je odredeno:

Kolni prilaz 1 gradevnoj C&estici, namijenjenoj gradnji gradevine, s mreZe javnih
prometnica mora se osigurati prilaznom prometnom povr§inom minimalne S$irine
prometnog profila 3 m i minimalne $irine slobodnog profila 4 m, na nacin da udaljenost
gradevne Cestice od javne prometnice na koju se spaja prilazna prometna povrSina,
mjereno po prilaznoj prometnoj povrsini, nije veca od 30 m.

dopusta iznimke:

Kolni prilaz 1 gradevnoj C&estici, namijenjenoj gradnji gradevine, s mreZe javnih
prometnica moZe se osigurati i pjeSackim prolazom odnosno stepenistem kao javhom
prometnom povrSinom, minimalne Sirine slobodnog profila 1,2 m i visine 2,5 m, ako se
radi o gradnji interpolirane gradevine, ili ako se radi o rekonstrukciji postojecih
gradevina.

odreduje kako se:

Kolni prilaz 2-6 gradevnih &estica, namijenjenih gradnji gradevina, s mreZe javnih
prometnica mora se osigurati prilaznom prometnom povrSinom — javnom prometnicom
minimalne $irine prometnog profila 5,5 m s okretiStem na kraju, ako udaljenost
najudaljenije gradevne cestice od javne prometnice na koju se spaja prilazna prometna
povrSina, mjereno po prilaznoj prometnoj povrsini, nije vec¢a od 150 m.
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Tockom 2.2.51. odreduje:

Kolni prilaz s mreZe javnih prometnica do 6 gradevnih Cestica, namijenjenih gradnji
gradevina, koje se nalaze na udaljenosti preko 150 m od javne prometnice na koju se
spaja prilazna prometna povr§ina, mjereno po prilaznoj prometnoj povrSini, kao i svim
ostalim gradevnim Cesticama u gradevinskim podrucjima, ne moZe biti uzeg slobodnog
profila prometnice koja sadrZi najmanje 2 minimalne prometne trake i 2 minimalna
nogostupa uz prometne trake. Najmanja Sirina nogostupa je 1,25 m.

ToCkom 2.2.52. omogucuije:

U sluéaju kada su izmedu gradevne cCestice i javne prometne povrsine uredene
odnosno planirane druge javne povrSine (zeleni pojas, odvodni jarak i sl.) kolni prilaz
gradevnoj Cestici s javne prometnice omogucava se preko tih javnih povr$ina.

ToCkom 5.14. odredeni su normativi za parkiranje:

DJELATNOST / SADRZAJ 1 PARKING MJESTO
slobodnostojece stambene gradevine 0,8 funkcionalne jedinice
(jednoobiteljske i viseobiteljske, te
obiteljske kuce)
viSestambene gradevine 0,8 stana
uredi, zdravstvo, trgovina i sl. 30 m® bruto povrSine gradevine
veletrgovina, proizvodnja, zanatstvo i sl. 100 m’ bruto povrsine gradevine
ugostiteljsko turisticke smjeStajne 1 smjestajna jedinica
gradevine, osim motela
restoran, zdravljak, slastiCarnica i sl. 4 sjedecih mjesta (1 stol)
ugostiteljstvo, osim restorana, 10 m* bruto povrsine gradevine
zdravljaka, slasti¢arnice i sl.

ToCkom 6.11.  je odredeno:

Mjere oluvanja i zastite urbanistiCkih i ruralnih cjelina nacelno se utvrduju na sljedeci

nacin:

— U podrucju urbanistickih cjelina naselja Umag i Katoro te stancija Seget i Velika
Stancija iz to¢ke 6.3. i ruralnih cjelina naselja Lovrecica i Materada iz tocke 6.4. ovih
odredbi uvjetuje se potpuna zaStita i oCuvanje urbane odnosno ruralne strukture i
arhitekture. U tom prostoru nije moguce uvodenje nikakvih promjena u planu i
oblikovanju arhitekture. Svi zahvati trebaju teZiti rekonstrukciji povijesnih oblika.
Gradevine aktivnosti u smislu interpolacija, prigradnji, nadogradnji, adaptacija i
sliéno u prostoru i na gradevinama odreduju se uz suglasnost nadleznog tijela
drzavne uprave. Za ova podruéja ovim se Planom utvrduje obaveza izrade
prostornog plana uzeg podrucja u obuhvatu Sire zone zastite kulturnih dobra.

Tockom 6.15. upucuje do:
Prilikom izrade prostornog plana uzeg podrucja ili druge prostorne dokumentacije, kao i
provedbe eventualnog postupka procjene utjecaja na okoli§ za sve zahvate u prostoru
kojima su obuhvacena kulturna dobra iz to¢aka 6.3., 6.4. i 6.5. ovih odredbi, potrebno
Je pored odredbi ovog Plana dodatno konzultirati i smjernice iz Konzervatorske podloge
za izradu ovog Plana.

1.1.4. Ocjena mogucnosti i ograni¢enja uredenja prostora

I moguénosti i ograni€enja proizlaze iz kulturno-povijesnog zna€aja same stancije.
Najveci — sredidnji dio Segeta je zaSticen kao kulturno dobro i sve nove intervencije su

.....

Moguénosti uredenja se mogu svrstati u slijedeée skupine:

1. Ocuvanje i obnova palace i zgrade uz nju u izvornom obliku sa prenamjenom.
2. Ocuvanje, obnova i djelomi¢na prenamjena zgrada nekadasnjeg povijesnog kompleksa, bez
znacajnih dogradniji.

Urbanisti¢ki zavod grada Zagreba d.o.o. 2008. g. 21



DPU SEGET U GRADU UMAGU

3. Uredenje i prenamjena nekada$njih gospodarskih zgrada novijeg datuma, s prenamjenom,
dogradnjom i djelomiénom rekonstrukcijom te obnovom nekadas$njeg prizemnog objekta.

4. Uredenje nekadasnjeg ulaznog dvorista kao parkovnog prostora sa oCuvanjem vrijednih
stabala i sadnjom novih, uz uredenje zelenila.

5. Uredenje novog parka isto¢no od palaCe, kao ozelenjene zastitne zone, sa djelomi¢nim
uredenjem kao vrtni ili prostor za uzgoj maslina uz o€uvanje postojeceg zida.

6. Nova gradnja obiteljskih ku¢a na velikim gradevnim &esticama, lociranih na sjevernom i
sjeveroisto¢nom dijelu zone tako da ne smetaju vizurama na stanciju sa sjevera.

7. Interpolacija nove obiteljske kuce u juznom dijelu obuhvata plana, na danas neizgradenoj
Cestici.

8. Uredenje postojecih poljskih puteva sjeverno i isto¢no od stancije koji ¢e sluZiti za pristupe
do kolno-pjeSackih povrSina i novih zgrada. Time ¢ée se omogudéiti zatvaranje za promet
prostorom srediSnjeg parka.

9. Dogradnja i nadogradnja onih postojeCih zgrada koje imaju samo prizemnu visinu ili im je
moguce povecati tlocrt.

10. Izgradnja novog bocalista sa odgovarajuéom zgradom na krajnjem sjeveroistocnom dijelu
prostora u obuhvatu plana.

11. Uredenje novog sportsko-rekreacijskog kompleksa u jugoistocnom dijelu Segeta, uz
oCuvanje postojecéeg zida.

1.1.5. Prometna, uli€na, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza

Sjevernim i dijelom isto¢nim rubom naselja Seget planirana je izgradnja nove ulice sa Sirinom
kolnika 6,0 m i nogostupa uz kolnik Sirine 1,5 m.

S obzirom na to da je prometnica slijepa na kraju je omoguceno okretanje vozila posebno
komunalnih, hitne pomoéi, vatrogasnih vozila i dr. tako da se preko skoSenog rubnjaka okrenu,
koristeci pjeSacke komunikacije.

Autobusno stajaliste ¢e se urediti ispred glavnog ulaza u kompleks van granica plana.
Unutar podrucja obuhvata je predvideno viSe kolno-pjeSackih i pjeSackih povrSina. One ¢e
sluziti za pristup do pojedinih gradevnih Eestica i za dostavu do gradevina.

Sve javno-prometne povrsine treba rasvijetliti odgovaraju¢om rasvjetom, vodeci racuna o tome
da to bude tzv. eko rasvjeta, bez znatnog isijanja u kriZzanje i nebo.

U svim postojeéim i novoplaniranim ulicama kao i kolno-pje$ackim povrS§inama osiguran je
pojas za polaganje distributivne telekomunikacijske kanalizacije (DTK). Sve nadzemne
telekomunikacijske vodove treba kablirati.

lako Prostornim planom uredenja Grada Umaga za naselje Seget nije predvidena izgradnja
kanalizacije, ovim Planom predvideni su pojasevi za polaganje kanalizacije i to za odvodnju
sanitarnih i otpadnih voda do planiranog kolektora juzno od naselja Duba, koji ¢e prolaziti
zapadno od Segeta.

Odvodnja oborinskih voda s prometnica i parkiraliSta predvidena je prelijevanjem u okolni teren.
Kanalizacijska mreza mora biti izvedena nepropusno.

Planom su osigurani pojasevi unutar koridora prometnih povrSina za polaganje novih
vodoopskrbnih cjevovoda minimalnog profila ¢ 90 mm i mrezu nadzemnih hidranata na
medusobnom razmaku od cca 80 m.

Postojedi i planirani vodoopskrbni cjevovodi trebaju osigurati sanitarnu i protupozarnu koli€inu
vode.

Zbog planirane stambene izgradnje i prateCih sadrzaja biti ¢e potrebno izgraditi novu
trafostanicu jaCe snage. Postojeci objekt zidane trafostanice ¢e se sacuvati i prenamijeniti za
javnu namjenu. Sve elektroenergetske zracne vodove i vodove javne rasvjete planira se
kablirati, a sve prometne povrsSine rasvijetliti eko javnom rasvjetom odgovarajuceg intenziteta.
Prostornim planom uredenja Grada Umaga nije predvidena plinofikacija naselja Seget.

Ovim Planom osigurani su unutar podruc¢ja obuhvata pojasevi za polaganje plinovoda s
moguénoscu priklju€enja na planirani plinovod u naselju Buba, zapadno od Segeta.
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PRILOG: FOTODOKUMENTACIJA

POGLED NA KOMPLEKS SA KAPELA SV. CECILIJE UZ
ZAPADA GOSPODARSKA ZGRADA PALACU
POGLED NA KULU DOGRADNJA PROLAZ
STAJE NA SJEVERNOJ STRANI ULICA S NOVOM GRADNJOM DOMINACIJA STABALA

DANASNJE BOCALISTE Uz POGLED NA PALACU S ULAZA U RUSEVNA GOSPODARSKA
KULU KOMPLEKS ZGRADA
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JUZNO PROCELJE PALACE GOSPODARSKE ZGRADE GOSPODARSKE ZGRADE
RUSEVNO KROVISTE POGLED KA ULAZU
AUTOBUSNO STAJALISTE UZ ZELENILO DOMINIRA DANAS NEUREDENI ULICA UZ
ULAZ KOMPLEKSOM ZAPADNI RUB ZONE SEGETA
POGLED NA KOMPLEKS SJEVERNA ZONA KOMPLEKSA RUSEVNA GOSPODARSKA

ZGRADA - POGLED S ULICE
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POSTOJECE STAMBENE KUCE

POGLED NA SEGET SA SJEVERNOG PRISTUPA

DOGRADNJE | PERGOLE ISPRED STAMBENIH
ZGRADA UZ PROLAZ

ADAPTIRANI OBJEKT TURISTICKE NAMJENE

POGLED NA NEKADASNJE DVORISTE

DOGRADNJA UZ PALACU | GOSPODARSKA
ZGRADA

NOVE STAMBENE KUCE

POGLED NA POMOCNE ZGRADE SA ZAPADA

POGLED NA KOMPLEKS S JUGOISTOKA

STAJE U SUJEVERNOM DIJELU KOMPLEKSA

NEKADASNJE DVORISTE
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RUSEVNE GOSPODARSKE ZGRADE |
NEKVALITETNA NOVIJA IZGRADNJA

POGLED NA SEGET SA SJEVERA

POGLED IZ SEGETA KA ROZCU

NOVE STAMBENE KUCE

NOVE STAMBENE KUCE

DOGRADNJA POMOCNIH ZGRADA
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2, PLAN PROSTORNOG UREDENJA
21. Program gradnje i uredenja povrsina i zemljista

Planom je predvidena obnova povijesno vrijednih gradevina i prostora oko nekadasnje palace
de Franceschi, s namjenama sukladnim postojeCim vrijednostima i danasnjim mogucnostima,
zatim uredenje i odrzavanje drugih postojecih zgrada, gradnja novih zgrada u rubnim dijelovima
Segeta, gradnja novog bocalista i zgrade za potrebe mjesnog odbora, uredenje postojecih ulica
i gradnja novih sa ciljem osiguranja Sto veceg prostora za skladno parkovno uredenje i pjeSacko
kretanje unutar cijelog Segeta.

Uredenje Segeta imati ¢e nekoliko raznovrsnih intervencija u prostoru. No, svima je zajedni¢ko
to da se zeli naglasiti znacaj kulturno-povijesne, krajobrazne, oblikovne i sadrzajne vrijednosti
stancije - palace kao centralnog objekta te prostora i zgrada koji su nekada bili u njenoj funkciji.
Uredivati ¢e se i graditi slijedece prostorne cjeline:

1. Preuredenje palace

Planira se obnoviti gradevinu tako da umjesto danasnjih stanova u njoj bude manji hotel visoke
kategorije ili drugi javni sadrzaj. Uz nju ¢e se u istoj funkciji obnoviti i nekadasnja zgrada koja
formira procelje izmedu palaCe i nekadasnje gospodarske zgrade.

2, Uredenje parka na ulazu u Seget

Nekadasnje dvoriste koje danas sluzi za pristup gotovo svim zgradama te kao prostor za
rekreaciju (bocaliste) urediti ce se kao ulazni park za cijeli kompleks. Obnoviti ¢e se zid sa
ulaznim portalom.

3. Park iza palace

S obzirom na to da je nekada palaCa imala sa svoje istoCne strane vrtove i polja, taj prostor ¢e
se parkovno urediti uz mogucnost koriStenja za uzgoj ratarskih kultura, vo¢a, maslina ili grozda i
u buducnosti.

4. Uredenje nekadasnje gospodarske zgrade uz palacu

S obzirom na to da je to danas stambena zgrada, a namjera vlasnika je obnoviti ju, odredena joj
je mjeSovita namjena sa moguéno$c¢u uredenja poslovnih i turistiCko ugostiteljskih sadrzaja, uz
uklanjanje recentne dogradnje na juznoj strani.

5. Rekonstrukcija nekadasnjih gospodarskih zgrada i uredenje prostora javne namjene

Tri nekadaSnje gospodarske zgrade Ce se rekonstruirati i prenamijeniti za javnu i druStvenu
namjenu. To moze biti laboratorij i stanica za ispitivanje kakvoée maslinova ulja, ali i drugi
sadrzaji poput turisti¢kih obrazovnih itd.

U sklopu kompleksa urediti ¢e se i ulazni park te obnoviti nekadasnja pojila kao svojevrsna
fontana.

6. Uredenje i obnova postojecih zgrada sjeverno od palace

Sve postojeCe zgrade ¢e se obnoviti uz mogucnost najvise visine od P+1+potkrovlje, sa
stambenom ili stambeno-poslovnom namjenom. Kula na zapadnom kraju kompleksa ¢e se
urediti za javnu i drustvenu namjenu, kao izloZbeni prostor.
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7. Nova gradnja na sjevernom dijelu Segeta

Planira se gradnja Cetiri dvojne zgrade stambene namjene. Po dimenzijama one su sli¢ne
postoje¢ima relativno dugackim referentnim zgradama male dubine. Ove zgrade ¢e oblikovati
novo sjeverno procelje Segeta.

8. Uredenje nove lokacije boc¢alista

Radi obnove to autentiCnijeg izgleda parka uz planiranu prenamjenu palace, predvideno je
urediti danasnju lokaciju bocalista kao zelenu povrsinu, a novo bocaliste sagraditi na novoj
lokaciji u sjeveroistonom dijelu Segeta.

Planirano je izvesti igraliSte sa rasvjetom i objekt za spremanje opreme svlacionicu i
ugostiteljstvo. S obzirom na polozaj na rubu naselja, igraliSta ¢e se moci koristiti i navecer. U
objektu uz igraliSte urediti ¢e se prostor javne i drustvene namjene, a sluziti ée za rad mjesnog
odbora.

9. lzgradnja novih i rekonstrukcija postojecih ulica

Osnovno opredjeljenje je da se promet organizira tako da automobili ne ulaze u povijesno

najvredniji dio stancije. S obzirom na granicu obuhvata odredeno PPUG-om, dio prometnica se

nalazi unutar plana, a dio ne. Za one &to su van obuhvata izdavati ¢e se posebno lokacijske
dozvole. Koncept rieSenja prometa je slijedeci:

- Postojecu ulicu $to se nalazi zapadno od granice obuhvata se predlaze proSiriti i urediti tako
da se izgrade parkiralista i plo¢nik, a poZeljno bi bilo i biciklistiCka staza $to ¢e dakako ovisiti
o uredenju cijele trase.

- U sjeverozapadnom dijelu obuhvata ¢e se urediti poCetak nove ulice kao parkiraliste.

- Nastavno na spomenuto parkiraliSte se van granica obuhvata, predlaze izvesti novu
prometnicu sa drvoredom i plo¢nikom. Ona ¢e biti novi ulaz u Seget.

- Unutar obuhvata plana ¢e se rekonstruirati postojeca ulica, spoijiti ju na onu planiranu uz
isto¢ni rub van obuhvata plana. Ova ulica ¢e sluziti kao pristup postoje¢im i novim
gradevinama i njihovim gradevnim Cesticama.

- Neposredno isto¢no i jugoisto€no van granice obuhvata plana, predlaze se rekonstruirati
postojeci poljski put u kolno-pjeSacku ulicu. Ona ce sluziti za pristup Segetu sa jugoistotne
strane. Pri tom treba saCuvati i obnoviti postojeci ogradni zid.

- Uz gradevine javne i sportsko-rekreacijske namjene, u jugoistoénom dijelu obuhvata, izvesti
¢e se parkiraliste. Ovaj prostor ¢e sluziti za opskrbu hotela i sadrzaje javne namjene.

- Sve pjeSacke i kolne komunikacije, osim ulica sa parkiralistem u sjevernom dijelu, izvesti ¢e
se sa zavr$nim slojem u S$ljunku ili sipini, kako bi se saCuvao Sto autentiCniji dojam u
kompleksu. Moguce je predvidjeti i odgovarajuce oplocenje, za sto treba ishoditi pozitivno
misljenje Konzervatorskog odjela.

- Autobusno stajaliSte ¢e se urediti uz krizanje, ispred ulaza u kompleks.

- S obzirom na to da je palaca (buduci hotel) locirana unutar pjeSacke zone, da nje ¢e se
dozvoliti pristup vozila, ali ne i parkiranje. ParkiraliSte ¢e se koristiti u zonama P1 i P2, JPP1
i na cesti uz ulaz u kompleks.

2.1.1. Urbanistic¢ki koncept

Okosnicu koncepta cijele zone obuhvata Cini naglaSavanje Segeta kao kulturno povijesne
cjeline. Njenom oc€uvaniju, uredenju i obnovi su podredeni svi drugi zahvati u prostoru. Planirano
je da se obnova najvrednijih zgrada vrSi prenamjenom, rekonstrukcijom i obnovom danas
sruSene zgrade. Planirana je turisticka javna i druStvena te mjeSovita namjena, sa uredenjem
parka oko palace.

Drugi dijelovi Segeta ¢e imati stambenu, a dijelom mjeSovitu i javnu namjenu, sa moguc¢noSc¢u
obavljanja djelatnosti kompatibilne sa stanovanjem u zgradama, sukladno odredbama
Prostornog plana uredenja Grada Umaga.
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Nova gradnja ¢e biti na velikim bogato ozelenjenim gradevnim &esticama, sa maksimalnom
visinom P+1 uz mogucnost koriStenja podruma i potkrovlja.

U zonama najznacajnijih vizura na kompleks, ispred novih zgrada ¢e se zasaditi drvorede.
Odrzavati i obnavljati ¢e se postojece vrijedno visoko zelenilo.

Na opisani nacCin ¢e se, namjenom i dimenzijama, ali i zelenilom i koridorima ocuvati kulturno-
povijesne i krajobrazne vrijednosti nekadasnje stancije i u buducnosti.

2.1.2. Prostorno rjesenje

Proizlazi iz kombinacije vrednovanja kulturno-povijesnih vrijednosti i krajobraznog znacaja,
oCuvanja vizura te urbanisti¢kog koncepta:

- Skladan i razuman odnos rasporeda neizgradenih prostora (parkovi, ulice, igralita) i onih
namijenjenih gradnji. Takozvani "negativni prostori" su prepoznatljivi i jasno organizirani i po
namjeni i po oblikovanju. Nitko ne moze zamijeniti, na primjer, pjeSacku komunikaciju sa
onom za odvijanje automobilskog prometa, ili park sa dvoristem itd.

- Lociranje prateéih namjena u zone na rubovima naselja. To je posebno vazno za sadrzaje u
funkciji javne namijene te za bocaliste. Rubno je najlogiCnija lokacija u kontekstu Sireg
okruZenja. Za turistiCke javne i druStvene sadrZzaje su lokacije odredene u zgradama
najvrjednijeg dijela cijelog naselja. One ¢&e biti nositelj razvoja cijelog Segeta.

- Park kao ulazni prostor i poveznica cijelog kompleksa ima za rjeSenje neprocjenjivi znacaj.
Njegovom obnovom i uredenjem sa minimalnim intervencijama, ukljuCujuci i obnovu zida i
ulaznog portala, naglasiti ¢e se cjelinu.

- Visine zgrada daju "prostornost" rijeSenju.
Drustvene ijavne ali i stambene zgrade naselja su niske, visina im je P+1-2.
Sve nove stambene zgrade su locirane tako da su u skladnom odnosu spram postojecih.
Time su predvideni ujednaceni prepoznatljivi prostorni odnosi. Visina svih novih zgrada ¢ée biti
podrum + P + 1 + potkrovlje. Na taj nacin ¢e pala¢a i nadalje vizualno dominirati kompleksom.

- TipoloSki su predvidene slobodnostojece, dvojne i zgrade u nizu.

2.2. Detaljna namjena povrsina

Namjena povrSina unutar prostora obuhvata u najvec¢em dijelu se odnosi na stambenu (S), a u
dijelu prostora mjeSovitu namjenu (M). Planirane su i turistiCka, javna i drustvena namjena,
gospodarska namjena — poslovna pretezno usluzna (K1), povrsine infrastrukturnih sustava (IS)
za ulice, pjeSacke ulice te za lokaciju trafostanice, zatim parkovi, te sportsko-rekreacijska
namjena. }

To je prikazano na grafic¢kom prilogu br. 2. DETALJNA NAMJENA POVRSINA.

- Stambena namjena S
Planirana je mogucnost gradnje novih zgrada stambene namjene u sjevernom dijelu naselja.
One ée zajedno sa postojeéima zauzimati povr§inu od 12.820 m?2. Unutar ove namjene mogu se
uredivati i prostori za rad ako oni sluze za obavljanje usluzne, trgovacke, ugostiteljsko turisticke
i sliéne djelatnosti.

- Mjesovita namjena M
Planirane su dvije zone ove namjene ukupne povrSine od 1.300 m?. Jedna je locirana u
srediSnjem dijelu naselja (nekadadnja gospodarska zgrada palate), a druga u
sjeverozapadnom. U njima se moze uredivati stambene i turistiCko ugostiteljske te trgovacke
sadrzaje. Odnos njihovih povrSina ¢e se odrediti projektnom dokumentacijom.
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- Javna i drustvena namjena D
Odredene su tri zone javne i drustvene namjene. NajznacCajnija je zona palaCe, smjestena u
srediStu Segeta. Ona moze biti i turisticke i javne namjene ovisno o mogucénostima. Povrsina
ovih zona je 1.520 m?.

- Turisticko-ugostiteljska namjena T2
Za ovu namjenu planirane su 3 lokacije. Na jednoj je danas ve¢ uredena zgrada turisticke
namjene s apartmanima. Druge dvije su nekadasnje gospodarske gradevine stancije. U svima
je moguéa gradnja turistiCkih apartmana i ugostiteljskih sadrzaja.
Povrsina ovih zona je oko 4.610 m?.

- Rekreacijska namjena R
Planirane su dvije zone.
U sjeveroisto¢nom dijelu naselja je planirana ona za bocalidte, kao zamjena za danasnje, te
prostori za prateCe sadrzaje (garderobe, ugostiteljstvo, spremista) kao i prostorije javne i
drustvene namjene.
Povr§ina zone iznosi 953 m?.
Druga je u jugoisto€nom dijelu. Namijenjena je za tenis (2 igralita) druga igralista, ali bazen na
istoj povrsini. Uz nju je prateci jednokatni objekt namijenjen garderobama i ugostiteljskim
sadrzajima. Na katu mogu biti i smjeStajne jedinice turisticke namjene.
Povrsina zone iznosi 2.447 m?. Ukupno je za ovu namjenu osigurano 3.400 m?.

- Povrsine infrastrukturnih sustava — trafostanica - TS
Za potrebe naselja planira se izgradnja jedne zamjenske transformatorske stanice u njegovom
istosnom dijelu. Povr§ina estice ove namjene je 38 m?.

- Povrsine infrastrukturnih sustava — ulicna mreza naselja JPP
Unutar koridora ulica u naselju planirani su asfaltirani kolnici, zelenilo, parkiralista i pjeSacki
hodnici. Ulice su dvosmjerne s kolnicima Sirine 6 m. One se nadovezuju na sustav prometnica
je van granice obuhvata plana.
Povr§ina gradevnih &estica stambenih ulica i parkirali§ta u naselju iznosi 2.385 m?.

- Povrsine infrastrukturnih sustava — javne kolno pjesacke povrsine P
Planirane su tako da povezuju ulice sa zonama razli€itih namjena i omogucuju pristup pojedinim
gradevinama. Urediti Ce se tako da im ploha za kretanje bude u sipini (alternativa poplo¢enje), a
na dijelovima ée se urediti nisko zelenilo i zasaditi drveée. Povr$ina im je 2.858 m?.

- Parkovno ureden pjesacki trg Z1

Planiran je u srediStu naselja, uz hotel. Komunikacije u njemu povezuju sve dijelove naselja
medusobno. Povrsina mu je 4.845 m?. Funkcija ove zone je dvojaka. To je parkovno ureden
prostor Sto treba sluziti za odmor i miran boravak. Istovremeno je prostor ulaza u niz postojecih
zgrada kao i onih Sto ¢e se prenamijeniti.

- Parkovi s igralistima Z2

Predvidena su dva parka. Jedan je u sjeverozapadnom dijelu, a drugi je u srediStu naselja.
osnovna namjena im je stvaranje cezure ili "zastitne ozelenjene zone" oko najvrjednijih
gradevina. Povr$ina im iznosi 5.290 m% U sklopu parkovnih povr§ina omoguéeno je uredenje
djecjeg igralista i pjeSackih komunikacija.

- Zastitno zelenilo ZZ

Predvideno je u sjeveroistoénom dijelu obuhvata plana (531 m?), uz postojeéi put $to vodi u
polja.
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2.2.1. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, na€in koriStenja i uredenja povrsina i
planiranih gradevina

U nastavku su dani podaci za pojedine namjene po vrstama kao i pokazatelji njihova koristenja i
uredenja.

PREGLED NAMJENE POVRSINA

TABLICA 1
Oznaka zone Namjena ha %
S Stambena 1,282 32,4
M MijeSovita 0,130 3,4
D Javna i drustvena 0,152 3,8
R Rekreacija 0,340 8,6
T2 TuristiCko ugostiteljska - apartmani 0,461 11,7
Z1 Parkovno ureden pjesacki trg 0,485 12,3
Z2 Park s igraliStem 0,519 13,1
ZZ Zastitno zelenilo 0,055 1,4
IS Povr$ina infrastrukturnog sustava - trafostanica 0,004 0,1
PovrSine infrastrukturnih sustava - ulicna mreza naselja 0,239 6,0
Kolno-pjeSacke — javno-prometne povrsine 0,286 7,2
SVEUKUPNO Obuhvat plana 3,953 | 100,0

Iz tablice 1. vidljiva je struktura namjene povrSina. Na stambenu i mjeSovitu namjenu otpada
35,8% povrsine naselja. PjeSackim prostorima i parkovima pripada 34,0% povrSine naselja.
Ulicna mreZa naselja zauzima 6,0% od njegove ukupne povrSine. Javna i druStvena namjena
zauzima 3,8%, a turistiCko-ugostiteljska 11,7%, dok je 8,6% rezervirano za rekreaciju i javno-
drudtvenu zonu.

Na povrSinama stambene namjene mogu se uredivati postojeCe i graditi nove ili zamjenske
gradevine koje su cijelosti ili ve¢im dijelom namijenjene stanovanju. One mogu biti obiteljske
kucée (za do 3 stana) ili iznimno viSeobiteljske (4 stana).

Visina zgrada moze biti podrum + prizemlje + kat + potkrovlje. Poslovni sadrzaji moraju biti
smjesteni unutar zone za gradnju odredene planom. To mogu biti usluzne, trgovacke,
ugostiteljsko — turisticke i sli¢ne djelatnosti.

Sve potrebe za parkiranjem se kod nove gradnje moraju zadovoljiti na vlastitoj gradevnoj
Cestici.

Iznimka su postoje¢e gradevine Cija Cestica je premala za to. Njihove potrebe ¢ée se zadovoljiti
na javnom parkiralistu u blizini.

U zonama stambene namjene mogu se graditi pomoc¢ne gradevine (garaze, spremista,
drvarnice, poljoprivredne gradevine). Njih se moze graditi unutar planom odredenih zona za
gradnju. Ako se grade poljoprivredne gradevine s izvorom zagadenja, njihova udaljenost od
susjednih stambenih gradevina mora biti najmanje 12 m.

Gradevine mjeSovite namjene mogu se namijeniti za 1 ili viSe stanova, ali i druge sadrzaje
(ugostiteljsko-turisticki, trgovacki, poslovno uredski, obrtni¢ki $to ne ometaju stanovanje).

U zonama javne i druStvene namjene mogu se graditi sadrZaji upravne, socijalne, zdravstvene,
Skolsko obrazovne, kulturne, vjerske, struéno — znanstvene, te sportsko-rekreacijske namjene u
zatvorenom prostoru. Iznimno se moze uredivati i prostore $to upotpunjuju osnovnu djelatnost
(stan za domara, maniji ugostiteljski lokal, apartmani (2-3) za goste i sl.

Visina zgrada moze biti podrum + prizemlje + kat + potkrovlje. Moze se predvidjeti gradnja
zamjenskih gradevina na Cestici D3.
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U planu odredenim parkovima se moze do 10% povrSine urediti kao staze sa sipinom i klupama
za odmor. Mogu se postavljati skulpture. Mogu se graditi paviljoni i sjenice. U parkovima se
moze urediti djecje igraliste.

Na parkovno uredenom pjeSackom trgu je planom odreden polozaj i Sirina staza sa sipinom.
Mogu se postavljati klupe i skulpture. Ne mogu se graditi sjenice i paviljoni.

Detaljno ¢e se to odrediti projektnom dokumentacijom, a prema smjernicama Konzervatorskog
odjela.

2.2.2. Program gradnje i uredenja gradevina i povrsina s iskazom prostornih
pokazatelja za gustocu izgradenosti i iskoristivosti

Program je izraden na temelju podataka o postoje¢im gradevinama te na temelju prikazanih
maksimalnih tlocrta novih zgrada.

Vodeéi raCuna o tipologiji postojeCe izgradnje etaznost nove gradnje ¢e biti maksimalno do
podruma + prizemlje + kat + potkrovlje. Za postoje¢e zgrade vecCe etaznosti nju se ne moze
povecavati.
U tablicama 2a., 2b. i 2c. dan je pregled programskih podataka po gradevinama i njihovim
Cesticama.

2.2.2.1. Gradevine javne i drustvene namjene

- Zgrada kule (D1) ¢e se obnoviti u postojecim gabaritima, a imati ¢e turistiCko informativno
izlozbenu funkciju. Ona bi mogla biti svojevrsni informativni centar u kojem bi se prikazala
povijest Segeta, ali i moguénosti koje Seget i Umag pruzaju posjetiteljima. BRP iznosi 90 m?.

- Zgrada D2 (palaca) ¢e se obnoviti u postoje¢im gabaritima tako da se saCuva namjena
kapelice, a ostali dio uredi za raznovrsne javne ili turistiCcke sadrzaje (hotel viSe kategorije). Uz
nju ¢e se obnoviti i nekadasnja prizemnica sa tlocrtom i BRP- a 126 m?.
Tlocrtna povrsina glavne zgrade (palada) je 427 m? a BRP nadzemni 1036 m®. Zajedno s
pomoénom gradevinom BRP je 1162 m?.
Visina zgrade je P+2+potkrovlje, a na dijelu P+1. U zgradi se moze urediti hotel kapaciteta do
30 lezajeva.

- Treéa zgrada (D3) je najmanja povrsine 10 m?.

2.2.2.2. Gradevine turisticko-ugostiteljske namjene T2

Na Cestici oznake T2-1 ¢e i nadalje biti turistiCka namjena (apartmani u malom gospodarstvu sa
16 lezajeva).
Visina zgrade je P+1. Tlocrtna povrsina joj iznosi 315 m?, a BRP nadzemno 525 m?.

- Za zgradu T2-2 koeficijent iskoristivosti ¢e biti 0,76. Visina moze biti P+1.
Tlocrt je 906 m?, a BRP nadzemni 1875 mZ. u njoj se moze urediti apartmane za iznajmljivanje
s najvise 40 lezajeva.

- Zgradu T2-3 moze se rekonstruirati ili graditi zamjensku zgradu visine podrum, prizemlje i kat.
Tlocrt je 360 m?, a BRP nadzemni je 534 mZ.
Koeficijent iskoristivosti Cestice je 0,52. Prije izdavanja gradevne dozvole treba izraditi detaljan
snimak postojeceg stanja. Broj lezajeva u apartmanima moze biti do 20.
U svima mogu biti apartmani za iznajmljivanje s najviSe 76 lezajeva.

2.2.2.3. Gradevine rekreacijske namjene

- Na gradevnoj Cestici R1 Ce se urediti 2 tenis igraliSta. Umjesto njih moze se sagraditi otvoreni
bazen ili druga vrsta igrali§ta na otvorenom.
Preostali neizgradeni dio Cestice ¢e se urediti kao poslovni prostor.
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Zgrada moze imati podrum, prizemlje i kat.
Tlocrtna povr$ina joj je 160 m?, a nadzemna BRP 320 m?. Koeficijent izgradenosti je 0,07, a
koeficijent iskoristivosti 0,14.

- Zgrada R2 je namijenjena prate¢im sadrzajima uz bocaliste (garderobe, spremiste, uprava) i
ugostiteljstvo u prizemlju, a prostorijama mjesnog odbora na katu. Visina joj moze biti podrum,
prizemlje i kat. Tlocrt od 111 m? i BRP od 222 m? ¢e omoguditi gradnju odgovarajuéih
sadrzaja.

Bocaliste ¢e imati 4 staze i rasvjetu za noéno koristenje.

2.2.2.4. Gradevine mjeSovite namjene

Planirane su dvije. Jedna je (M1) adaptacija nekadasnje gospodarske zgrade u stambeno
poslovnu na sjevernoj strani naselja. U prizemlju mogu biti i stanovi i poslovni prostori, a na katu
stanovi. BRP je 832 m?.

Druga je nekadasnja gospodarska zgrada uz palacu (M2). U njoj mogu biti stambeni, turisticki,
ugostiteljski i drugi poslovni prostori. Zastupljenost pojedinih sadrzaja planom nije odredena.
Zgrada ima prizemlje i kat. Ukupni BRP je 587 m.

2.2.2.5. Povrsine drugih namjena

- PARKOVI
U parkovima nije predvidena gradnja zgrada, a u onima oznake Z2-1 i Z2-2 planirano je djecje
igraliSte za razliCite dobne skupine, staze, postava klupa i fontane.

- PARKOVNO UREDEN PJESACKI TRG - Z1
Na njemu je predvideno izvesti samo Sljuncane ili staze u sipini te urediti zelenilo, vodeci raduna
o kvaliteti postojecih stabala. Obnoviti ¢e se ulazna vrata i zid prema cesti. Dio se moze oplociti
prema propozicijama Konzervatorskog odjela.
Ovaj prostor sluzi i kao pristup svim zgradama $to su orijentirane na njega.
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PREGLED PROGRAMSKIH PODATAKA PO CESTICAMA | NAMJENAMA

tablica 2c.
Povrsina
Namijena i oznaka gradevne Cestice k.C.br. gradevine Cestice
y
m
Z1 6516-dio, 6517, 6518-dio, 6529-dio, 6530-dio, 6554-dio 4.845
Z2-1 6500-dio, 6510-dio, 6511-dio 1.125
72-2 6524-dio, 6525-dio, 6554-dio 4.065
ZZ1 6499-dio 531
7722 6549 15
zelene povrsine ukupno 10.581
JPP1 6511-dio 711
6499-dio, 6500-dio, 6501-dio, 6502-dio, 6504, 6505,
JPP2 6507-dio, 6508-dio 1.674
ulice ukupno 2.385
P1 6546/1-dio, 6546/2-dio, 6543, 6545 753
P2 6516-dio, 6524-dio 942
P3 6499-dio, 6500-dio 1.163
kolno-pjesacke - javno-prometne povrsine ukupno 2.858
IS (TS) | 6553, 6554-dio 38
infrastrukturni sustavi ukupno 38
sveukupno DPU 39.530

Iz tablica je vidljivo da je tlocrtna izgradenost Cestica mala, s iznimkom dijela postojecih zgrada
kojima je tlocrt prakticki jednak povrsini Cestice. Bruto razvijena povrSina svih gradevina je
15.773 m?,

Tablica pokazuje da je ukupna bruto povr§ina stanova oko 9.961 m® Moguéa je gradnja ili
uredenje 42-84 stana. S obzirom na to da je to zbroj minimalnih i maksimalnih mogucnosti jasno
je da cCe broj stanova biti izmedu ova dva ekstrema. Planiran broj stanova je 78. Uz 3
stanovnika po stanu to daje 228 stanovnika. PPUG-om je za Seget planirano 236 stanovnika.

Povrsina prostora javnih i turisti¢kih gradevina je 4.282 m?.

Koncept rjieSavanje potreba za parkiranjem je lociranje parkiralista na esticu, a za javne zgrade
vani na ulici. Na gradevinskim Cesticama stambene i mjeSovite namjene mogu se graditi garaze
u sklopu gradevine ili u za to oznacenoj zoni.

2.3. Prometna, uli¢na, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza
2.3.1. Prometnai uliCna mreza

Naselje Seget sa zapadne strane tangira nerazvrstana prometnica koja povezuje naselja Buba,
Seget i Finida. Predvideno je da se na potezu uz naselje ova prometnica rekonstruira. Unutar
koridora prometnice predvidena je izgradnja kolnika Sirine 6,0 m, nogostupa Sirine 1,5 m i
razdjelnog pojasa zelenila Sirine 1,5 m s isto¢ne strane kolnika, biciklisticke staze Sirine 2,5 m
sa zapadne strane kolnika i parkiraliSsnih mjesta uz dio kolnika nasuprot ulaza u zone javne
namjene i hotel.
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Kako ta prometnica nije u obuhvatu plana odredenom PPUG-om, opisano rjeSenje je sugestija
za njeno uredenje temeljem posebne lokacijske dozvole.

Sjeverno uz Seget planirana je izgradnja nove ulice sa Sirinom kolnika od 6,0 m, jednostranog
nogostupa S8irine 1,5 m odvojenog od kolnika razdjelnim pojasom zelenila Sirine 1,5 m i bankine
s pokosom u S$irini od 2,0 m. Ona je tek manjim dijelom u obuhvatu plana, te je tamo predvideno
i parkiraliste.

U sjevernom dijelu naselja predvidena je rekonstrukcija postoje¢e ulice. Unutar koridora nove
ulice predvidena je izgradnja kolnika Sirine 6,0 m, obostranih nogostupa Sirine 1,5 m i razdjelnih
pojasa zelenila Sirine 1,5 mi 2,0 m.

Unutar podrucja obuhvata predvideno je i viSe kolno-pjeSackih i pjeSackih povrSina s gornjim
slojem od sipine ili poplo€enja uz suglasnost Konzervatorskog odjela.

U sjeveroistoénom dijelu prostora u obuhvatu plana predvideno je uredenje kolno-pjeSacke
prometnice (P3) sa parkiraliStem za potrebe bocalidta te zelenim pojasom na sjevernoj strani.

Isto€no uz sam rub podrucja u obuhvatu plana, predlozeno je proSirenje postojeceg poljskog
puta i njegovo uredenje u kolno-pjeSacku povrsinu. Sluziti ée za pristup gradevnim Cesticama
S17, S18, S19, park Z3, RJ1, J3 i J2. Ova komunikacija se u obuhvatu plana nastavlja na isto
takvu. Pri tom treba zadrzati postojeci ogradni zid.

ParkiraliSne i garazne potrebe rjeSavat ¢e se u skladu s potrebama iz tablice u pravilu na
gradevnoj Cestici za individualne stambene objekte, a za mjeSovitu namjenu i druge sadrzaje na
parkiralitima na ulicama.

Na podrucju naselja Seget osigurano je ukupno 106 parkiraliSnih mjesta od toga 57 u obuhvatu
plana, a 49 u ulici uz istoéni rub obuhvata. Ukupno 7 parkiraliSnih mjesta je osigurano za
potrebe invalida na javno prometnim povrSinama (na svakoj lokaciji po 1), ne racunajuci ona $to
¢e se urediti u sklopu pojedinih gradevnih Cestica.

ProraCun parkiraliSno-garaznih mjesta odreden je prema tablici: iz Prostornog plana uredenja
Grada Umaga (to¢ka 5.14. Odredbi za provodenje):

DJELATNOST / SADRZAJ 1 PARKING MJESTO
slobodnostoje¢e stambene gradevine (jednoobiteljske i viSeobiteljske, 0,8 funkcionalne jedinice
te obiteljske kuce)
viSestambene gradevine 0,8 stana
uredi, zdravstvo, trgovina i sl. 30 m? bruto povrSine gradevine
veletrgovina, proizvodnja, zanatstvo i sl. 100 m? bruto povrsine gradevine
ugostiteljstvo turistiCke smjestajne gradevine, osim motela 1 smjestajna jedinica
restoran, zdravljak, slastiarnica i sl. 4 sjedecih mjesta (1 stol)
ugostiteljstvo, osim restorana, zdravljaka, slastiCarnice i sl. 10 m” bruto povrine gradevine
moteli 1 soba

Za namjene koje nisu odredene u tablici primjenjuje se izracun kojim se nastoji uklopiti u one
navedene u PPUG-u.

Za gradevine s javnom i drustvenom namjenom (D1, D2, D3, R1 i R2) potreban broj
parkiraliéno-garaznih mjesta izradunat je tako, da je na 100 m? bruto povrSine gradevine
osigurano 1 parkiraliSno mjesto.

2.3.1.1. Uvjeti za nesmetano kretanje invalidnih osoba

Cijelo naselje je planom odredeno kao prostor u kojem se omogucuje nesmetano kretanje
invalidnih osoba. U prostoru nec¢e biti arhitektonskih u urbanisti¢kih barijera. Sve pjeSacke
prijelaze treba izvesti sa skoSenim rubnjacima, ulazne rampe moraju biti najvise nagiba do 8%,
a u zgradama javne namjene i hotela treba predvidjeti dizala ili platforme za invalide i niske
stepenice. Najmanje 5 % mjesta na javnim parkiraliStima je osigurano za vozila invalida.
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2.3.2. Telekomunikacijska mreza

2.3.2.1. Nepokretna mreza

Kroz naselje Seget proteze se trasa spojnog voda od naselja Rozac do naselja Makale.

U svim postojeéim i novoplaniranim ulicama kao i kolno-pjeSackim povrS§inama osiguran je
pojas za polaganje distributivne telekomunikacijske kanalizacije (DTK) koja ¢e se povezati na
postojecu DTK mrezu. Za gradnju DTK mreze koristiti ¢e se tipski montazni betonski zdenci, a
kabeli ¢e se uvlaciti u PVC cijevi.

Procjena broja glavnih telefonskih priklju€aka za Seget iznosi 100 priklju¢aka.

Sve nadzemne telekomunikacijske vodove treba kablirati. Planom se omogucéava prostor
telefonskih govornica, na za to odgovarajuéim mjestima.

2.3.2.2. Pokretna mreza

S obzirom na to da je Seget zasticena cjelina nije dopusteno postavljati krovne antenske
stupove — pretvarate za prenoSenje radijskih veza mobilnih telefonskih uredaja u sklopu
naselja. PreporuCuje se ne dozvoliti postavljanje tih uredaja niti u neposrednoj blizini Segeta u
cilju oCuvanja karakteristi¢nih vizura naselja i tipicnog krajolika.

2.3.3. Komunalna infrastrukturna mreza

Planom je predvidena izgradnja novih, te nadopuna ili zamjena postojeéih vodova komunalne
infrastrukture.

Sve vodove komunalne infrastrukture treba u pravilu poloziti u sredini njihovih planiranih
pojaseva, a poprecna krizanja i prijelaze izvoditi u zoni krizanja prometnica uz potrebnu dodatnu
fiziCku zastitu na mjestima prijelaza kolnika.

- Odvodnja

Prostornim planom uredenje Grada Umaga za naselje Seget nije predvidena izgradnja
kanalizacije. Medutim, ovim Planom predvideni su unutar koridora prometnica pojasevi za
polaganje kanalizacije profila ¢ 30 cm i to za odvodnju sanitarnih i otpadnih voda do planiranog
kolektora u naselju Buba. To rjeSenje je odabrano zato jer je duljina kanala najkraéa (8,2 km) i
konfiguracija tla je za taj smjer najpovoljnija.

Kanalizacijska mreza mora biti izvedena nepropusno. Do izgradnje kanalizacijske mreZze moraju
se graditi i koristiti nepropusne septicke jame.

Odvodnja oborinskih voda s prometnica i parkiralista predvidena je prelijevanjem u otvorene
jarke kao dio sustava oborinske odvodnje.

- Vodoopskrba

Danas vodovodna mreza (PVC ¢ 90 mm) postoji u prometnici $to je sa zapadne strane Segeta.
Ona je povezana na mrezu u naseljima Rozac i Buba.

Ovim Planom osigurani su pojasevi unutar koridora prometnih povrsSina za polaganje novih
vodoopskrbnih cjevovoda minimalnog profila ¢ 90 mm. Cjevovode treba polagati u pojasu
nogostupa ili razdjelnih pojasa zelenila.

Istodobno s izgradnjom vodoopskrbnih cjevovoda treba postaviti i mreZzu nadzemnih hidranata
na maksimalnoj udaljenosti od 80 m, a u svrhu zastite od pozara.

Postojedi i planirani vodoopskrbni cjevovodi trebaju osigurati sanitarnu i protupozarnu koli€inu
vode.

- Plinoopskrba

Prostornim planom uredenja Grada Umaga nije predvidena plinifikacija naselja Seget.

Juzno od njega je planiran magistralni plinovod 50 BAR-a.

Ovim Planom osigurani su unutar koridora prometnica pojasevi za polaganje plinovoda s
moguc¢noscu priklju€enja na planirani lokalni plinovod u naselju DBuba.
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- Elektroopskrba

Kroz naselje je polozen zra¢ni vod 10 kV sa trafostanice u jugoistoénom dijelu.
U koridorima svih prometnica osigurani su pojasevi za polaganje elektroenergetskih kabela
(10(20) kV i 0,4 kV) i kabela javne rasvjete.

Zbog planirane nove izgradnje i obnove postojeCe predvidena je izgradnja nove
transformatorske stanice snage 630 kVA za Ciju izgradnju je osigurana gradevna Cestica
veli¢ine 7,0 x 5,0 m. Novu transformatorsku stanicu treba oblikovno prilagoditi znaajkama
okoliSa prema propozicijama Konzervatorskog odjela.

Postojec¢u TS 10/04 kV ce se tada ukinuti uz prenamjenu zidanog objekta za javno koristenje.

Uvjeti napajanja stambene izgradnje putem limitatora prema preporukama distributera
elektri¢ne energije Elektre Umag su:

- za garsonijere i jednosobne stanove 4.4 kW

- za jednosobne do trosobne stanove 5,5 kW

— za Getverosobne i vecée stanove 6,6 kW

Sve postojece elektroenergetske zratne vodove i vodove javne rasvjete unutar podrucja
obuhvata treba kablirati, a sve prometne povrsine rasvijetliti javnom rasvjetom odgovarajuceg
intenziteta.

Oblik i visinu stupova javne rasvjete treba uskladiti s okolnim izgradenim prostorom i
propozicijama konzervatora. Snaga i vrsta rasvjete treba odgovarati kategoriji prometnice.

Oblik i visina stupova javne rasvjete parkiraliSno — pjesackih i pjeSackih povrSina treba biti u
skladu s namjenom, te postavljena tako da optimalno osvijetli povrSine na nacin da ne ometa
kolni ni pjeSacki promet. Oblikovanje treba biti kompatibilno s ostalim elementima u prostoru.

Postojeci zra¢ni dalekovod 10 kV ¢e se u buduénosti, na dijelu trase kroz naselje, kablirati.
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POPRECNI PRESJECI PROMETNICA S RASPOREDOM POJASEVA VODOVA
KOMUNALNE INFRASTRUKTURE
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2.4, Uvijeti koriStenja, uredenja i zasStite povrsina i gradevina

2.41. Uyvjetii nacin gradnje

Unutar podrucja obuhvata planira se uredenje i izgradnja niskih gradevina i to:
- slobodnostojecih dvojnih i gradevina u nizu stambene i mjeSovite namjene s
pripadajuéim garaznim i parkiraliSnim prostorima;
- gradevina javne i drustvene namjene;
- turistiCke gradevine;
- trafostanice;
- bocalista;
- parkova i parkovno uredenog trga;
- zastitno zelenilo i drvoredi;
- ulica naselja;
- pjeSackih ulica.

2.4.1.1. Stambene i gradevine mjesovite namjene

Gradit ¢e se kao slobodnostojece, dvojne ili zgrade u nizu s podrumom, prizemljem i katom uz
moguce koristenje potkrovlja.

Maksimalna planirana katnost po visini ne odskaée od postojece izgradnje.

Duza procelja zgrada su u pravilu odmaknuta od regulacijskih linija ulica. Dio tog prostora moze
se koristiti kao predvrtovi stanova, kao parkiralita, a kod nizova su odredene i zone gradnje
garaza.
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Sve gradevine su tako locirane da je razmak od ruba susjedne Cestice veci od h/2, a minimalno
4 m.
Potrebe za parkiranjem se rjeSavaju u garazama i na parkiralistima na gradevnoj Cestici.

Za sve gradevine je planom odreden maksimalni gradivi dio gradevne Cestice, kako za glavne
tako i za pomoc¢ne gradevine.
To je odredeno sukladno to¢kama 2.2.17. i 2.2.21. Odredbi za provodenje PPUG-a.

2.4.1.2. Gradevine javne i drustvene namjene

Javna namjena D1

Obnovu kule u izvornom volumenu treba izvesti na temelju detaljne arhitektonske snimke
stanja, a u skladu s propozicijama Konzervatorskog odjela.

Javna namjena D2
Zgrada Ce se obnavljati prema detaljnim smjernicama konzervatorskog odjela.

2.4.1.3. Turisticko-ugostiteljska namjena

Turisticko-ugostiteljska gradevina T2-1

Postoje¢a zgrada ¢e se odrzavati u okviru danasnjeg tlocrta, sa visinom do podrum, prizemlje,
kat i potkrovlje.
Ulaz u zgradu ¢e za pjeSake biti preko postojeceg puta sa parkiralista PG.

Turisticko-ugostiteljska gradevina T2-2 i T2-3

Ulazne prostore ¢e imati orijentirane na ulazni park. Opskrba je moguca s ulice jugoisto¢no od
gradevne Cestice.
Gradevina ¢e imati visinu podrum, prizemlje i kat.

Obim i nacin rekonstrukcije treba odrediti u suradnji s Konzervatorskim odjelom.

Prije poCetka radova treba izraditi detaljnu snimku postojeceg stanja.

Moguca je gradnja zamjenskih dijelova gradevina, ali u okviru njihovih danasnjih gabarita.

U dvoristu treba obnoviti postoje¢i dio nekadasnje cisterne kao fontanu ili drugi prostor sa
vodom.

Na parceli se, u sluaju da se odabere namjenu centra za maslinarstvo moze zasaditi masline
kao dio identiteta lokacije.

2.4.1.4. Trafostanica TS

Planirana je gradnja jedne zamjenske trafostanice (630 kVA) locirane uz put na trasi 10 kV
dalekovoda tako da Sto je moguce ravnomjernije pokrije potrebe napajanja elektriChom
energijom svih gradevina i javnih povrSina. Dimenzije gradevne Cestice su 5x7 m. Postavljat ¢e
se tipska gradevina.

2.4.1.5. Zone rekreacijske namjene

U sklopu zone R2 ¢e se urediti bocaliSte sa 4 staze kao zamjena za danasnje igraliste, imati ¢e i
rasvjetu za noc¢no koristenje. Moguce je natkrivanje bocaliSta postavom montaZno-demontazne
konstrukcije koja ¢e se koristiti zimi. U zgradi ¢e biti garderobe i ugostiteljski sadrzaji za
korisnike igraliSta, spremista i prostorije mjesnog odbora. Visina je podrum, prizemlje i kat.

Ulaz u dio gradevine javhe namjene treba biti odvojen od ostalog dijela zgrade.
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Povrdine zone R1 ée se urediti tako da tenis tereni budu zemljani ili travnati, staze sa sipinom,
terase uz objekt poplo€ene, a zelenilo parkovno oblikovano.

Zgrada moze u podrumu i prizemlju imati sadrzaje garderobe, ugostiteljstvo, spremista itd., a na
katu sobe ili apartmane ili druge prostore u funkciji zone. Ako se umjesto tenis igralista odluci za
bazen ili druga igralista, njihova povrSina moze biti najvise jednaka onoj za tenis.

2.4.1.6. Parkovi i parkovno ureden trg

Parkovi ¢e se urediti tako da kao osnovni fond zelenila koriste postoje¢a stabla, a kao dio staza
postojece. Sustav staza je zami$ljen tako da, pred hotelom bude centralna os za ulaz u zgradu,
a iz ulaza u kompleks dijagonalno staze vode u druge dijelove naselja.

Time e se naglasiti razliCitost prostora koji se i koriste razli€ito. Pri tom je vodeno racuna o
tome da se neke od staza moraju koristiti i kao pristupni putevi za vatrogasna vozila ili kao
pjeSacki i interventni pristupi do ulaza u zgrade. Takve staze ¢e imati minimalnu Sirinu od 3 m.
U parkovima ¢e se urediti djeCja igraliSta, postaviti urbana oprema, fontane, a mogu se postaviti
i skulpture.

Fond zelenila obogatit ¢e se novima stablima, grmljem i cvjetnjacima te uredenjem travnjaka.

Vrste stabala Sto ¢e se zasaditi u parkovima ¢e se odrediti projektnom dokumentacijom uz
oCuvanje postojecih koja daju identitet Segetu. Za parkovno uredeni trg treba izraditi cjelovito
krajobrazno rjeSenje. Njegov dio treba biti valorizacija svih postojecih stabala i mjere za njihovo
oCuvanje i eventualnu sanaciju.

2.4.1.7. Zastitno zelenilo i drvoredi

Danas se Seget u svim vizurama dozivljava kao bogato ozelenjenu stanciju. U dozivljaju se od
gradevina isti¢u kula i palaca. Kako bi to ostalo tako i u buduénosti ispred svih poteza zgrada,
duZ ulica se sa sjevera, zapada i s istoéne strane obuhvata plana, planira se sadnja drvoreda.
Vrste stabala ¢e se odrediti projektom u suradnji sa Konzervatorskim odjelom.

2.4.1.8. Ulice naselja

Uliéna mreza samog naselja planirana je tako da se promet odvija obodno, a pored sigurnog i
nesmetanog kretanja motornih vozila omoguéi i njihovo parkiranje. U naselju su samo pristupne
ulice i kolno pjeSacke povrsine.

Obzirom na povijesni znacaj Segeta planirano je naznaciti prioritet kretanja pjeSaka i biciklista u
odnosu na motorna vozila. Zato je vecina povrSina planirana sa sipinom ili poplo¢enjem kao
alternativa, a ne sa asfaltom.

Iz ulica je osiguran pristup parkiraliStima i garazama unutar svih gradevnih Cestica gdje su
planirane. Pristup na asfaltni kolnik obavezno je izvesti preko skoSenih rubnjaka. Na taj nacin
biti ¢e postignuto dodatno smirenje prometa, smanjene brzine kretanja vozila te povecan
stupanj sigurnosti prometa.

2.4.2. Zastita prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti

Gotovo cijelo podrucje obuhvata je kulturno—povijesna cjelina pod posebnom zastitom. Mjere
zastite su vidljive u pojedinim dijelovima plana.

lako nema posebne registrirane zastite prirodnih vrijednosti, planom se cuvaju postojeca
vrijedna stabla, a napose cedar, pinije, borovi i ¢empresi te slika Segeta kao podrucja sa
kvalitetnim stablima kao kontrast poljopriviednom okruzenju. Palaca i oba parka predstavljaju
jedinstvenu prostornu i povijesnu cjelinu.
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2.5. Sprecavanje nepovoljna utjecaja na okolis
2.5.1. Mjere zastite okoliSa

Prilikom gradnje i koriStenja gradevina potrebno je osigurati sve mjere zastite okoliSa. Zelene
povrsine parkova, one na gradevnim Cesticama pojedinih zgrada, kao i one na zonom zastitnog
zelenila ¢e se dodatno hortikulturno urediti kvalitetnim zelenilom.

Radi spre€avanja nepovoljna utjecaja na okoli$ treba predvidjeti i provesti sliedece mjere:

Za zastitu podzemnih voda:

Zagadenje podzemnih voda i tla sprije€iti izgradnjom nepropusne kanalizacijske mreze za
sanitarne i otpadne vode. Obavezna je ugradnja dodatnih procistaa (mastolovaca, hvatac¢a ulja
i sl.) prije upustanja otpadnih voda u sustav za oborinske vode ulica i parkiraliSta.

Spoj gradevina (sanitarne vode) na javnu kanalizaciju treba izvesti preko jedinstvenih
prikljuCaka — mjerno revizionih okana.

Radi zastite od zagadenja treba ustanoviti mjerodavni nivo podzemnih voda i predvidjeti njihovu
odgovarajuéu zastitu.

Sve dijelove odvodnje treba izvesti vodonepropusne.

Do izvedbe kanalizacije mogu se graditi nepropusne sabirne jame ili lokali, bioloski uredaj za
procCiS¢avanje.

Za za8titu zraka: Zgrade treba izvesti tako da ne predstavljaju izvor oneciScenja zraka bilo
prasinom, bilo ispustom plinovitih tvari. S obzirom na to da se radi o stambenim, turistickim i
javnim drustvenim zgradama to ¢e se osigurati.

Za grijanje zgrada u naselju te pripremu tople vode Kkoristit ¢e se plin. Plinifikacija naselja
zemnim plinom neée dovesti do atmosferskog zagadivanja. Do uvodenja plina koristiti ¢e se
kruto gorivo, oz ulje i struja. S obzirom na polozaj Segeta moze se koristiti solarne sustave, uz
konzultacije konzervatora o polozaju kolektora.

Za za8titu od buke: Treba predvidjeti sve mjere da zgrade prema van ne Sire buku vecu od
dopustene. Kako se radi o stambenom naselju i turistickim te javnim zgradama, to ¢e biti
jednostavno za provesti, jer ovi sadrzaji ne proizvode buku vecu od dopustene za naselja.

Za zastitu tla od zagadenja otpadom: Treba sprijeCiti zagadenja sistemom izdvojenog i
organiziranog sakupljanja i odvozenja komunalnog otpada.

Zato se na svakoj gradevnoj Cestici treba osigurati prostor za odlaganje otpada do odvoza.

U naselju treba voditi raCuna o odvajanju razli¢itih vrsta otpada radi recikliranja (staklo, PET
ambalaza, karton, metal, aluminij, bioloSki otpad). Za sakupljanje korisnog otpada ¢e se odrediti
lokacija za postavu odgovarajucih kontejnera. To moze biti isto€no od bocalista.

Oko trafostanice treba predvidjeti sadnju zastitnog zelenila;

Za sve drvorede potrebno je predvidjeti minimalnu Sirinu od 2 m bez infrastrukturnih vodova;

Uz prostore djedjih igralista, ne smije se projektirati sadnja biljnih vrsta koje imaju otrovno lis¢e
ili plodove, kao ni one s trnjem;

Sprave za igru djece trebaju biti polivalentne, prilagodene starosnoj dobi djece za koju se
igraliSte gradi, s predvidenim sigurnosnim zonama i gumenom podlogom;

2.5.2. Mjere zastite od potresa, pozara i eksplozije

Zastita od potresa
Podrucje se nalazi u zoni VIl stupnja po MCS. Planirane gradevine trebaju zadovoljiti uvjete
koje zahtijevaju propisi za ovu potresnu zonu.
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Zastita od pozara
Kao pristupni putevi, vatrogasni prilazi za vatrogasna vozila, sluzit ¢ée obodne prometnice, ulice

u naselju i kolno-pjesacke povrsine:

Pristupi su minimalne Sirine 3,0 m.

PovrSine za operativan rad vatrogasnih vozila su osigurane vodeéi raCuna o tome da u sve
zgrade visine do 16 m na udaljenosti od najvise 12 m.

Povrsine moraju biti s minimalnim dimenzijama 5,5x11,0 m.

Sve povrsine za operativan rad i one za pristup vatrogasne tehnike moraju imati nosivost od
100 kN osovinskog pritiska.

U cijelom naselju ¢e se u javnim zgradama izvesti unutarnja hidrantska mreza, izvedena u
skladu s propisima.

Vanjsku hidrantsku mrezu ¢e se izvesti s hidrantima na udaljenosti najvise do 80 m.

Za gaSenje poZzara koristit ¢e se planirani nadzemni hidranti i to cjevovodima minimalno ¢ 90
mm koji ¢e omoguciti odgovarajuci protok vode za protupozarne potrebe. Planiranu hidrantsku
mrezu treba izvesti prema Pravilniku o tehni¢kim normativima za vanjsku i unutarnju hidrantsku
mrezu.

Planom su odredeni vatrogasni pristupi, a i povrSine za operativni rad vatrogasnog vozila ¢e se
odrediti projektna dokumentacija. Prilikom izrade projektne dokumentacije potrebno je primijeniti
odredbe iz Zakona o zastiti od pozara i Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe i druge
vazece propise.

Zastita od eksplozija

Pri projektiranju i izgradnji niskotlacnog plinovoda i prikljuCaka moraju se postivati minimalne
sigurnosne udaljenosti (svijetli razmak od postojecih i planiranih instalacija i gradevina).
Minimalne sigurnosne udaljenosti niskotlatnog plinovoda (svijetli razmak) od postojecih i
projektiranih instalacija i objekata iznose:

— po vertikali kod krizanja s ostalim instalacijama.................... 0,5m
— po horizontali pri paralelnom polaganju instalacija................ 1,0m
— stupovi (telekomunikacije, javna rasvjeta elektra)

o OB M VISING..ceneeeeeee e e 1,0m

o Preko B M ViSINE......vvueiiii i e 1,5m
— kanalska okna (telekomunikacije, kanalizacija, vodovod)...... 1,0m
— debla visokog raslinja .........cccccooeiiiiiiii 1,5m
— obod grmolikog raslinja..........cccccoeiiiiii 0,5m
— transformatorske stanice ...........cooooeeiiiiii i 50m
— zgrade i ostali objekti...........coooiiiiii 20m

Za priklju¢ke gradevina na plinovode vrijedi isto §to i za pripadajuée plinovode s time da je kod
paralelnog vodenja uz zgrade minimalna sigurnosna udaljenost 2,0 m.

Iznimno, kod krizanja plinovoda i priklju¢aka gradevina s ostalim instalacijama dozvoljeno je da
udaljenost po vertikali (svijetli razmak) bude minimalno 0,15 m, ali uz primjenu zastite jedne od
instalacija ovisno o vrsti instalacije (plasti¢na ili ¢elicna zastitna cijev, barijera od opeka ili
betonskih cijevi odnosno polucijevi) i uz suglasnost vlasnika druge instalacije.

Iznimno, na dionicama do cca 5-10 m dozvoljeno je pri paralelnom polaganju da horizontalna
udaljenost (svijetli razmak) plinovoda i kuénih priklju€aka od drugih instalacija i kanalskih okana
bude minimalno 0,5 m, a uz posebne mjere zastite jedne od instalacija, ovisno o vrsti instalacije
(plasti¢na ili Celicna zastitna cijev, barijera od opeke ili betonskih cijevi odnosno polucijevi) i uz
suglasnost vlasnika druge instalacije.

Krajevi zastitne cijevi ili zastitne barijere moraju biti na udaljenosti od instalacija, okana ili
objekata odredenih kao minimalne sigurnosne udaljenosti.

Sve mjere sigurnosti i zastite predvidene Zakonom i drugim propisima treba u cijelosti primijeniti
pri izradi glavnog i izvedbenog projekta plinovoda.
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Plinoopskrbni cjevovodi nacelno trebaju biti ukopani s min. nadslojem od 1,0 m ispod povrSine
odnosno nivelete kolnika prometnice.

2.5.3. Mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti

Za naselje ¢e se izvest odgovaraju¢a prometna i komunalna infrastruktura.

Tipologijom i razmjeStajem izgradnje novih niskih objekata, izgradenost naselja je mala a
gustoca naseljenosti uz pretpostavku o 236 stanovnika (PPUG) 60 stanovnika/ha. Predvidenim
Sirinama koridora ulica kao i visinama objekta osigurana je prohodnost ulica u svim uvjetima te
je bitno smanjena povredivost prostora.

Nije predvidena gradnja sklonista.

3. NACIN OPREMANJA ZEMLJISTA PROMETNOM, ULIéNQM, KOMUNALNOM |
TELEKOMUNIKACIJSKOM INFRASTRUKTURNOM MREZOM

3.1. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanje cestovne i uli€ne mreze

Sve povrsine u osnovnoj razini koridora ulica treba dimenzionirati na nacin i u Sirinama koje ¢e
omoguciti sigurno i nesmetano odvijanje prometa svih vrsta i u svim vremenskim razdobljima i
uvjetima.
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Kolnici ulica koje su tako oznacene trebaju biti asfaltirani i Sirine 6,00 m. S obzirom da moraju
udovoljiti zahtjevima u pogledu osiguranja minimalnog osovinskog pritiska od 100 kN, gorniji
stroj svih ulica kao i prometnih povrSina predvidenih za pristup i operativni rad vatrogasnih
vozila, mora biti izveden od nosivog sloja zbijenog kamenog materijala, cementom stabiliziranog
nosivog sloja, gornjeg nosivog sloja i habajuéeg sloja asfaltbetona.

U zonama krizanja treba osigurati punu preglednost u svim privozima.

One za koje je odredeno da im zavrsni sloj bude u sipini, takoder trebaju imati nosivost od min.
100 kN osovinskog pritiska.

Pristup na gradevne Cestice obiteljskih ku¢a treba omoguditi preko skoSenih rubnjaka.

Glavni pristup u naselje omoguciti ce nova prometnica koja ¢e biti priklju¢ena na cestu Seget-
Finida i tangira naselje sa sjeverne i isto¢ne strane. Kolnik je predviden u Sirini od 6,0 m, a
samo jednostrani nogostup Sirine 1,5 m uz naselje odvojen je razdjelnim pojasom zelenila Sirine
1,5 m od kolnika. Na samom pocetku prometnice predvideno je obostrano parkiraliste uz kolnik.
Za potrebe kretanja invalidnih osoba na krizanjima ulica predvideno je izvesti skoSene rubnjake
u sklopu pjesackih prijelaza obiljezenih horizontalnom i vertikalnom signalizacijom.

Postojecu ulicu u sjevernom dijelu naselja uz koju se djelomi¢no rudi postojeca izgradnja treba
rekonstruirati na nacin da omogudi $to kvalitetniji pristup u naselje. Kolnik je predviden Sirine 6,0
m sjeverni nogostup Sirine 1,5 m odvojen je od kolnika razdjelnim pojasom zelenila Sirine 2,0 m,
juzni nogostup Sirine 1,5 m je uz kolnik, a postoje¢i pojas zelenila Sirine cca 1,5 m uz
regulacijsku liniju odnosno objekte se zadrzava.

Autobusna stajaliSta sa nadstreSnicom se predlaze urediti uz krizanje ispred ulaza u kompleks.
Nadstresnice ¢e biti prema katalogu koiji je usvojio Grad Umag kao mjerodavne.

3.2, Javna parkiralista

Izgradnja parkiraliSta predvidena je uz prometnice za posjetitelje, goste hotela i stanovnike
naselja koji na vlastitoj gradevnoj Cestici ne mogu izgraditi parkiraliste. U srediSnjem dijelu
naselja predvideno je zasebno parkiraliSte samo za potrebe hotela.

ParkiraliSsna mjesta moraju se izvesti minimalnih dimenzija 5,0 m x 2,5 m.

Potreba za parkiraliSno garaznim mjestima je odredena temeljem normativa PPUG-a i
prikazano je u tablicama 2a. i 2b.

3.3. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja telekomunikacijske mreze

Distribucijsku telekomunikacijsku kanalizaciju treba izvesti unutar planiranih koridora putem
tipskih zdenaca i PVC cijevi u koje ¢e se uvladiti telekomunikacijski kabeli razli¢itog kapaciteta i
namjene.

Uz cijevi za planirane telefonske kapacitete potrebno je prilikom izgradnje nove DTK mreze
shodno odredbama Zakona o telekomunikacijama postavit i minimalno dvije dodatne cijevi koje
¢e se Koristiti za prijenos radijskih, televizijskih i drugih signalnih kabela te poloziti i dodatnu
rezervnu cijev.

Izvrsiti Ce se izmjestanje postojecih kabela gdje je to potrebno.

Zracne vodove treba zamijeniti podzemnim kabelima.

Treba projektirati i ugradivati opremu prema vazeéim zakonskim propisima (Pravilnik o
tehni¢kim uvjetima gradnje i uporabe telekomunikacijske infrastrukture, "Narodne novine" br.
88./01.).
Dokumentacija za dobivanje gradevne dozvole mora sadrzavati:

a) projekt TK instalacije u objektu;

b) projekt distributivne telefonske kanalizacije (DTK)
TK instalaciju treba projektirati prema Uputstvu o izradi instalacija i privoda, a DTK prema Uputi
za planiranje pristupnih mreza od listopada 2000. g. te Uputama za projektiranje i gradnju DTK
od srpnja 1997.

Urbanisti¢ki zavod grada Zagreba d.o.o. 2008. g. 48



DPU SEGET U GRADU UMAGU

3.4. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanje komunalne infrastrukturne mreze i
vodova unutar prometnih i drugih javnih povrsina (opskrba pitkom vodom,
odvodnja i pro¢iS¢avanje otpadnih voda, opskrba plinom, opskrba toplinskom
energijom, elektroopskrba i javna rasvjeta)

Pod pojmom rekonstrukcije vodova komunalne infrastrukture podrazumijeva: zamijena,
povecanje kapaciteta, dopuna postojeCih kapaciteta i izmjeStanje postojecCih izgradnjom novih
vodova.

Projektiranje i gradenje vodova komunalne infrastrukture treba izvoditi uz uvazavanje svih
zastitnih mjera i postupaka propisanih za pojedinu vrstu infrastrukture.

- Odvodnja

Sustav javne odvodnje planiran je kao razdjelni. Za prihvat sanitarnih i otpadnih voda sluZiti ce
fekalna kanalizacija.

Kanalizaciju i sve kanalske prikljuCke treba izvoditi vodonepropusno.

Do izgradnje kanalizacije treba graditi nepropusne septiCke jame kao prelaznu fazu.

Povrsinsku odvodnju s cestovnih prometnica treba odvoditi u oborinsku kanalizaciju.

Idejnim projektom odvodnje naselja odrediti ¢e se profili i nivelete javnih kanala, kote usporne
vode u kanalima i nacin prikljuCenja na glavni sabirni kanal naselja, kao i sustav oborinske
odvodnje. Trasu i dimenzije kanala §to ¢e povezivati Seget sa kanalom u naselju Puba rijeSit ¢e
se posebnom lokacijskom dozvolom. Jednako je sa sustavom oborinske odvodnje.

- Vodoopskrba

Vodoopskrbna mreza treba osigurati sanitarne i protupozZarne koli€ine vode te imati izgradenu
vanjsku nadzemnu hidrantsku mreZu. Nadzemne hidrante treba projektirati i postavljati izvan
prometnih povrsina do maksimalne medusobne udaljenosti od 80 m.

Protupozarna koli¢ina vode odredena je u koli€ini od 15 I/s.

Vodoopskrbnu mrezu treba projektirati prstenasto uz osiguranje dvostrane dobave vode u
slu¢aju puknucéa cjevovoda.

Kuéni priklju€ci se izvode do glavnog vodomjernog okna s kombiniranim impulsnim brojilom za
sanitarnu i protupozarnu vodu. Vodomjerno okno mora biti postavljeno izvan gradevine, ali
unutar njezine Cestice. Na ku¢nom priklju¢ku unutar javne povrsine treba biti izgraden zasun sa
ugradbenom armaturom.

Za izgradnju vodoopskrbne mreZe osigurani su potrebni pojasevi unutar koridora prometnice.

- Plinoopskrba

Planom se odreduje plinifikacija naselja zemnim plinom putem srednjetlaCne mreze plinovoda.
Plinovode treba projektirati i izvoditi na sigurnosnim udaljenostima i dubinama u skladu s
vazecim propisima.

Zidne ormari¢e s plinskim regulacijskim uredajem treba postavljati na vanjskom zidu gradevina,
a u gradevine se moze uvoditi samo niski tlak.

Za srednjetlacne plinovode treba koristiti polietilenske cijevi PEHD visoke gustoce.

Srednjetlacna plinovodna mreza treba biti projektirana i izgradena u skladu s vazec¢im propisima
i projektnim zadatkom, a Sto se prije svega odnosi na minimalnu sigurnosnu udaljenost od
gradevina (2 m za srednjetlacne plinovode) i od drugih vodova komunalne infrastrukture (1m).
Uvjete i trasu plinovoda na koji ¢e se Seget prikljuciti odrediti ¢e se lokacijskom dozvolom u
suradnji sa distributerom.

Do uvodenja plina moguca je gradnja plinskih spremnika. Njih treba locirati na vlastitoj
gradevnoj Cestici uz odgovarajuce oblikovno i krajobrazno rjeSenje.

Urbanisti¢ki zavod grada Zagreba d.o.o. 2008. g. 49



DPU SEGET U GRADU UMAGU

- Elektroopskrba

Napajanje nove zamjenske transformatorske stanice osigurat ¢e se iz postojeceg 10 kV
dalekovoda.

Elektroenergetske kabele neovisno od naponske razine i vrste potroSnje treba postavljati
iskljuivo izvan kolnih povrSina. U tu svrhu su osigurane trase u nogostupima odnosno duz
pjeSackih staza i puteva.

Svi elektroenergetski vodovi i vodovi javne rasvjete moraju biti polozeni u zemlju (kablirani).
Elektroenergetsku opskrbu omogucit ¢e zamjenska transformatorska stanica opremljena u
skladu sa standardima HEP-a, Elektre Umag instalirane snage od 630 kVA. U tu svrhu planom
je za nju osigurana posebna gradevna Cestica dimenzija 5,0 x 7,0 m.

Sve ulice, trgovi i parkovi moraju biti osvijetljeni postavljanjem visokih i niskih stupova javne eko
rasvjete, u skladu s namjenom pojedinog prostora.

Boja svjetla treba biti Sto blize dnevnom svjetlu kako bi se iskljucili negativni efekti iskrivljavanja
pravih boja i tonova tih boja.

Sve prometnice i prometne povrsSine ukljuCujuci pjeSacke ulice i trgove trebaju biti rasvijetljeni u
klasi javne rasvjete koja odgovara njihovoj prometnoj funkciji odnosno namijeni.

Prema Preporukama za rasvjetu cesta s motornim i pjeSackim prometom odredena je klasa
javne rasvjete C3 (M4) za kolnik i klasa P4 za pjeSacke staze.

3.5. Urbana oprema

S obzirom na kulturno povijesni znac¢aj Segeta, vodeci racuna o Zelji da se on razvija kao vrlo
kvalitetni sklop hotela, javhe namjene, parka, naselja, odabiru urbane opreme treba posvetiti
posebnu paznju.

Preporuca se izraditi poseban projekt kojim ¢e se odrediti vrste opreme (klupe, posude za
otpatke, kontejneri za smece, tipovi rasvjetnih tijela i stupova, oprema igralista itd.). Pri odabiru
treba voditi racuna o tome da Seget dobiva novu funkciju, nove sadrzaje i novo uredenje koje
se zasniva na povijesnim vrijednostima.

Kao osnovni dokument ¢e se koristiti katalog urbane opreme Grada Umaga.
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! ODREDBE ZA PROVODENJE

1. UVJETI ODREBIVANJA NAMJENE POVRSINA

U grafickom prikazu br. 4. DETALJNA NAMJENA POVRSINA odredena je namjena povr$ina
gradevnih Cestica sljedeée namjene:

- stambena (S)

- mjeSovita (M)

- javna i drustvena namjena D

- rekreacijska namjena (R)

- turistiCko-ugostiteljska (T)

- povrsine infrastrukturnih sustava (TS) - trafostanica

- ulice (JPP)

- kolno-pjeSacke — javno prometne povrsine (P)

- parkovi s igralistima (Z2-1 i Z2-2)

- parkovno ureden pjesacki trg (Z1)

- zastitno zelenilo (ZZ)

Sve namjene gradevnih Cestica su odredene oblikom bojom i oznakom na grafi¢kom prikazu 6b
Uvjeti gradnje i povr§inom u tablici.

1.1. Stambena namjena (S)

Planirana je gradnja 3 nove slobodnostojec¢e S26, S27 i S30, te 8 novih dvojnih gradevina
isklju€ivo stambene namjene. To su gradevine oznake: S1, S2, S3, S4, S16, S17, S18 i S19.
Povrsina Sestica im iznosi 6131 m2.

Povrsina gradevnih &estica postojeéih gradevina stambene namjene iznosi 6.598 m?.

Sveukupno je planirano 32 gradevne &estice za stambenu namjenu, na povr$ini od 12.729 m?.

1.2. MjeSovita namjena (M)

Planirane su dvije zone ove namjene ukupne povrsine od 1.300 m?. Jedna je locirana u
srediSnjem dijelu naselja (nekadasSnja gospodarska zgrada palate), a druga u
sjeverozapadnom. U njima se moze uredivati stambene i turisticko ugostiteljske te trgovacke
sadrzaje. Odnos njihovih povrSina ¢e se odrediti projektnom dokumentacijom.

1.3. Javna i drustvena namjena (D)

Odredene su tri zone javne i drustvene namjene. NajznacCajnija je zona palaCe, smjestena u
srediStu Segeta. Ona moze biti i turisticke i javne namjene ovisno o moguénostima. PovrSina
ovih zona je 1.520 m?.

1.4. Turisticko-ugostiteljska namjena (T2)

Za ovu namjenu planirane su 3 lokacije. Na jednoj je danas ve¢ uredena zgrada turisticke
namjene s apartmanima. Druge dvije su nekadasnje gospodarske gradevine stancije. U svima
je moguéa gradnja turistiCkih apartmana i ugostiteljskih sadrzaja.

Povrsina ovih zona je oko 4.610 m?.
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1.5. Povrsine infrastrukturnih sustava — trafostanica (TS)

Za potrebe naselja planira se izgradnja jedne zamjenske transformatorske stanice u njegovom
istoénom dijelu. Povrsina Sestice ove namjene je 38 m?.

1.6. Povrsine infrastrukturnih sustava — ulice i parkiralista

Unutar koridora ulica u naselju planirani su asfaltirani kolnici, zelenilo, parkiralista i pjeSacki
hodnici. Ulice su dvosmjerne s kolnicima Sirine 6 m. One se nadovezuju na sustav prometnica
je van granice obuhvata plana.

Povrsina gradevnih estica stambenih ulica i parkirali§ta u naselju iznosi 2.385 m?.

1.7. Kolno-pjesacke-javno prometne povrsine

Planirane su tako da povezuju ulice sa zonama razli€itih namjena i omogucuju pristup pojedinim
gradevinama. Urediti ¢e se tako da im ploha za kretanje bude u sipini (alternativa poplo€enje), a
na dijelovima ée se urediti nisko zelenilo i zasaditi drveée. Povr$ina im je 2.858 m?.

1.8. Parkovno ureden pjesacki trg Z1

Planiran je u srediStu naselja, uz hotel. Komunikacije u njemu povezuju sve dijelove naselja
medusobno. Povr§ina mu je 4.845 m2. Funkcija ove zone je dvojaka. To je parkovno ureden
prostor Sto treba sluziti za odmor i miran boravak. Istovremeno je prostor ulaza u niz postojecih
zgrada kao i onih $to ¢ée se prenamijeniti.

1.9. Parkovi s igraliStima Z2

Predvidena su dva parka. Jedan je u sjeverozapadnom dijelu, a drugi je u srediStu naselja.
osnovna namjena im je stvaranje cezure ili "zastitne ozelenjene zone" oko najvrjednijih
gradevina. Povrsina im iznosi 5.290 m?. U sklopu parkovnih povrsina omoguéeno je uredenje
djecjeg igralista i pjeSackih komunikacija.

1.10. Zastitno zelenilo

Predvideno je u sjeveroistoénom dijelu obuhvata plana (531 m?), uz postojeéi put $to vodi u
polja.

PREGLED NAMJENE POVRSINA

TABLICA 1.
Oznaka zone Namjena ha %
S Stambena 1,282 32,4
M MijeSovita 0,130 3,4
D Javna i drustvena 0,152 3,8
R Rekreacija 0,340 8,6
T2 Turisticko ugostiteljska - apartmani 0,461 11,7
Z1 Parkovno ureden pjeSacki trg 0,485 12,3
Z2 Park s igraliStem 0,519 13,1
Y4 Zastitno zelenilo 0,055 1,4
IS PovrSina infrastrukturnog sustava - trafostanica 0,004 0,1
PovrSine infrastrukturnih sustava - uli€na mreza naselja 0,239 6,0
Kolno-pjeSacke — javno-prometne povrsine 0,286 7,2
SVEUKUPNO Obuhvat plana 3,953 | 100,0
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2, DETALJNI UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | GRADNJE GRAPEVNIH CESTICA
| GRADEVINA
21. Veli¢ina i oblik gradevnih estica (izgradenost, iskoriStenost i gustoca

izgradenosti)
21.1. Veli€inai oblik gradevnih cestica

U grafickom prilogu br. 7b. (Uvjeti gradnje) odredeni su uvjeti koristenja, uredenja i gradnje
gradevnih Cestica i gradevina po namjenama i Cesticama. Gradevna Cestica se oblikuje prema
prikazu 7a (Uvjeti gradnje parcelacija). Za svaku Cesticu su odredene dimenzije, oblik i
povrSina. U tabelarnom prikazu su dane povrSine svake Cestice, a na grafickom prikazu njihov
oblik.

2.1.2. lzgradenost i iskoriStenost

Planom je, na temelju odredbi PPUG-a, odredena izgradenost i iskoriStenost gradevnih Cestica.
Izgradenost i bruto razvijena povrSina svih gradevnih Cestica je prikazana u tabeli.

2.1.2.1. Stambene gradevine

Tlocrtna izgradenost pojedinacnih Cestica je mala, ovisno o povrSini Cestice. lzgradenost
gradevnih Cestica i koeficijent iskoristivosti gradevnih Cestica (odnos bruto razvijene povrsine i
povrSine gradevne Cestice - k;) su za cijeli zahvat u prostoru, izgradenost je 47,7%, a koeficijent
iskoristivosti 0,78.

Tocna povrSina planskih Eestica utvrduje se parcelacionim elaboratom, a vrijednosti iz tab. 2.,
stupac 1. okvirnog su karaktera.

2.1.2.2. Gradevine javne i drustvene namjene

- Zgrada kule (D1) ¢e se obnoviti u postoje¢im gabaritima, a imati ¢e turistiCko informativno
izlozbenu funkciju. Ona bi mogla biti svojevrsni informativni centar u kojem bi se prikazala
povijest Segeta, ali i moguénosti koje Seget i Umag pruzaju posjetiteljima. BRP iznosi 90 m?.

- Zgrada D2 (palaca) ¢e se obnoviti u postoje¢im gabaritima tako da se saCuva namjena
kapelice, a ostali dio uredi za raznovrsne javne ili turistiCcke sadrzaje (hotel viSe kategorije). Uz
nju ¢e se obnoviti i nekadasnja prizemnica sa tlocrtom i BRP- a 126 m?.
Tlocrtna povrsina glavne zgrade (palada) je 427 m? a BRP nadzemni 1036 m®. Zajedno s
pomoénom gradevinom BRP je 1162 m?.
Visina zgrade je P+2+potkrovlje, a na dijelu P+1. U zgradi se moze urediti hotel kapaciteta do
30 lezajeva.

- Treéa zgrada (D3) je najmanja povrsine 10 m?.

2.1.2.3. Turisti¢ko ugostiteljske gradevine — T2

Na Cestici oznake T2-1 ¢e i nadalje biti turisticka namjena (apartmani u malom gospodarstvu sa
16 lezajeva).
Visina zgrade je P+1. Tlocrtna povrsina joj iznosi 315 m?, a BRP nadzemno 525 m?.
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- Za zgradu T2-2 koeficijent iskoristivosti ¢e biti 0,76. Visina moze biti P+1.
Tlocrt je 906 m?, a BRP nadzemni 1875 mZ. u njoj se moze urediti apartmane za iznajmljivanje
s najvise 40 lezajeva.

- Zgradu T2-3 moze se rekonstruirati ili graditi zamjensku zgradu visine podrum, prizemlje i kat.
Tlocrt je 360 m? a BRP nadzemni je 534 mZ.
Koeficijent iskoristivosti Cestice je 0,52. Prije izdavanja gradevne dozvole treba izraditi detaljan
snimak postojeéeg stanja. Broj lezajeva u apartmanima moze biti do 20.
U svima mogu biti apartmani za iznajmljivanje s najviSe 76 lezajeva.

2.1.2.4. Gradevine rekreacijske namjene — R1

- Na gradevnoj Cestici R1 ¢e se urediti 2 tenis igralista. Umjesto njih mozZe se sagraditi otvoreni
bazen ili druga vrsta igraliSta na otvorenom.
Preostali neizgradeni dio Cestice ¢e se urediti kao poslovni prostor.
Zgrada moze imati podrum, prizemlje i kat.
Tlocrtna povrsina joj je 160 m? a nadzemna BRP 320 m?. Koeficijent izgradenosti je 0,07, a
koeficijent iskoristivosti 0,14.

- Zgrada R2 je namijenjena prate¢im sadrzajima uz bocaliSte (garderobe, spremiste, uprava) i
ugostiteljstvo u prizemlju, a prostorijama mjesnog odbora na katu. Visina joj moze biti podrum,
prizemlje i kat. Tlocrt od 111 m? i BRP od 222 m? ée omoguditi gradnju odgovarajuéih sadrzaja.
Bocaliste ¢e imati 4 staze i rasvjetu za no¢no koristenje.

2.1.2.5. Gradevine mjeSovite namjene

Planirane su dvije. Jedna je (M1) adaptacija nekadasnje gospodarske zgrade u stambeno
poslovnu na sjevernoj strani naselja. U prizemlju mogu biti i stanovi i poslovni prostori, a na katu
stanovi. BRP je 832 m?.

Druga je nekadasnja gospodarska zgrada uz palacu (M2). U njoj mogu biti stambeni, turisticki,
ugostiteljski i drugi poslovni prostori. Zastupljenost pojedinih sadrzaja planom nije odredena.
Zgrada ima prizemlje i kat. Ukupni BRP je 587 m.

2.1.2.6. Povrsine drugih namjena

Parkovi i parkovno ureden trg

Parkovi ¢e se urediti tako da kao osnovni fond zelenila koriste postoje¢a stabla, a kao dio staza
postojece. Sustav staza je zamiSljen tako da, pred hotelom bude centralna os za ulaz u zgradu,
a iz ulaza u kompleks dijagonalno staze vode u druge dijelove naselja.

Time Ce se naglasiti razliCitost prostora koji se i koriste razliCito. Pri tom je vodeno raCuna o
tome da se neke od staza moraju koristiti i kao pristupni putovi za vatrogasna vozila ili kao
pjeSacki i interventni pristupi do ulaza u zgrade. Takve staze ¢e imati minimalnu Sirinu od 3 m.
U parkovima ¢e se urediti dje€ja igraliSta, postaviti urbana oprema, fontane, a mogu se postaviti
i skulpture.

Fond zelenila obogatit ¢e se novima stablima, grmljem i cvjetnjacima te uredenjem travnjaka.

Vrste stabala Sto ¢e se zasaditi u parkovima ¢e se odrediti projektnom dokumentacijom uz
oCuvanje postojecih koja daju identitet Segetu. Za parkovno uredeni trg treba izraditi cjelovito
krajobrazno rjeSenje. Njegov dio treba biti valorizacija svih postojecih stabala i mjere za njihovo
oCuvanje i eventualnu sanaciju.
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2.1.2.7. Ulice naselja

Ulicha mreza samog naselja planirana je tako da se promet odvija obodno, a pored sigurnog i
nesmetanog kretanja motornih vozila omoguéi i njihovo parkiranje. U naselju su samo pristupne
ulice i kolno pjeSacke povrsine.

Obzirom na povijesni znacaj Segeta planirano je naznaciti prioritet kretanja pjeSaka i biciklista u
odnosu na motorna vozila. Zato je vecina povrSina planirana sa sipinom ili poploCenjem kao
alternativa, a ne sa asfaltom.

Iz ulica je osiguran pristup parkiraliStima i garazama unutar svih gradevnih Cestica gdje su
planirane. Pristup na asfaltni kolnik obavezno je izvesti preko skoSenih rubnjaka. Na taj nacin
biti ¢e postignuto dodatno smirenje prometa, smanjene brzine kretanja vozila te povecan
stupanj sigurnosti prometa.

2.1.2.8. Kolno-pjesacke ulice

Na njima ¢e se urediti prostori za kretanje i boravak ljudi. Sluziti ¢e i za pristup vozilima do onih
zgrada koje ne mogu imati pristup sa kolnika ulica.

2.2 Veli¢ina i povrsina gradevina (ukupna bruto izgradena povrsina gradevina, visina
i broj etaza)

Ukupna bruto izgradena povrsina je za stambene i stambeno—poslovne gradevine odredena
uskladeno sa odredbama PPUG-a. Sve nove zgrade i nadogradnja postojecih su ograni¢ene na
najve¢u etaznost: podrum + prizemlje + kat + potkrovlje. PostojeCe zgrade koje su vise od
navedenih se planom zadrzavaju bez povecanja visine.

2.21. Stambene i gradevine mjesovite namjene

Gradit ¢e se kao slobodnostoje¢a i ugradena gradevine. Planski podaci svake gradevine su
odredene u tablici.

Vodedéi raCuna o odredbama PPUG-a podrumi moraju visinsku razliku izmedu stropa i najviSe
to¢ke konatno zaravnatog terena neposredno uz gradevinu, imati jednaku ili manju od 1,0
metara.

Kao nadzemne etaze raCunaju se one §to razliku izmedu stropa i najvise toCke konacno
zaravnatog terena neposredno uz gradevinu imaju vec¢u od 1,0 metar.

Potkrovna etaza je ona koja konstruktivno zavrSava kosim krovom (na nadozide se nadovezuje
krovna konstrukcija) i koja ima jednu ili viSe prostorija. Visina nadozida moze biti najvise 1,2 m.

Na|V|sa visina moze biti:

za jednoobiteljsku gradevinu 7,5 m, uz najvise 2 nadzemne etaze
- za obiteljsku kucu 7,5m, uz najvise 2 nadzemne etaze
- za viSeobiteljsku gradevinu 9,0 m, uz najvise 3 nadzemne etaze

Kod stambenih gradevina iznad najviSe dozvolijene visine moze se izgraditi krovna
konstrukcija visoka najvide 3,20 m do najviSeg sljemena krovne konstrukcije.

Pomoc¢ne gradevine ne mogu imati visinu viSu od 2,5 m na strani ulaza u garazu, uz najviSe 1
nadzemnu i 1 podzemnu etazu. Pri tome razlika u visini poda garaze i najvise tocke s
unutrasnje strane sljemena krova, kao i visina mjerena od kona¢no zaravnatog terena na
najnizoj koti od visine vijenca na istom mjestu, moze iznositi najvise 3,5 m.
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Pomocne gradevine mogu se graditi na planskim gradevnim Cesticama unutar povrSine za
razvoj tlocrta gradevine u okviru dozvoljene izgradenosti gradevne Cestice.

Krov stambenih gradevina moze biti kosi ili ravni, nagiba do 40% (22°), sa krovnim ili
mansardnim prozorima Cije sljeme ne smije biti viSe od sljemena krova.

Omogucuje se izvedba pomoc¢nih konstrukcija za sunCeve Kkolektore uz suglasnost
Konzervatorskog odjela.

Ukupna bruto izgradena povrsina novih stambenih i stambeno-poslovnih gradevina vidljiva je u
tablici.

2.2.2. Javne i drustvene gradevine

Svi planski podaci su vidljivi iz tablice. Visina i oblikovanje ¢e se, onim po broju etaza, u
oblikovhom smislu uskladivati sa detaljnim propozicijama konzervatorskog odjela.

2.2.3. Gradevine turisticke namjene

PostojeCa zgrada ove namjene Ce se odrzavati iz okvira dana$njeg tlocrta, sa visinom do
podrum, prizemlje, kat i potkrovlje.

Ulaz u zgradu ¢e za pjeSake biti preko postojeéeg puta sa parkiralista PG.

Na nove dvije lokacije postojece gradevine Ce se rekonstruirati ili graditi zamjenske.

Podaci su vidljivi u tablici. Ukupno je moguce izvesti do 76 leZajeva u apartmanima.

2.2.4. Trafostanica

Planirana je gradnja jedne zamjenske trafostanice tako da pokrije potrebe napajanja
elektricnom energijom svih gradevina i javnih povrSina.

2.3. Namjena gradevina

U sklopu stambenih gradevina koja se u cjelini ili ve¢im dijelom namjenjuje stanovanju mogu se
graditi stanovi, garaze, spremista, te prostori za odlaganje smeca, mjeSovite namjene. U njima
je omogucéeno obavljanje usluzne, trgovacke, ugostiteljsko turisticke i slicne djelatnosti u
gradevinskom podrucju naselja uz uvjet da na vlastitoj Cestici zadovolje potrebe parkiranja
zaposlenih i klijenata.

Uvjetno, temeljem elaborata zastite okoliSa, u izdvojenim ili rubnim dijelovima naselja mogu se
obavljati slijedeée obrtniCke i usluzne djelatnosti: autolimarske i autolakirerske, stolarske i
bravarske, vinarsko-podrumske, proizvodnje ulja, proizvodnje mlijeka i mlije¢nih proizvoda te
obrade i konfekcioniranja poljoprivrednih proizvoda, trgovina gradevinskim materijalom i
ugradbenim gradevinskim elementima, kao sli¢nih zahvata.

U obiteljskim ku¢ama (1-3 stana) se ne mogu graditi prostorije gospodarske namjene.
Visestambene gradevine mogu imati vise stanova, ali ne vise od 10.

U sklopu gradevina je dio mogucée namijeniti poslovnim i turistickim sadrzajima. Svi ostali
sadrzaji su identi¢ni onima kod stambenih zgrada. Dio zgrade moze se namijeniti za javnu i
drustvenu namjenu.

Cestice javne i drustvene namjene podrazumijevaju izvedbu tih sadrzaja u zgradi. Na katu i u
potkrovlju mogu biti poslovni prostori uredske i drugih namjena.
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PREGLED PROGRAMSKIH PODATAKA PO CESTICAMA | NAMJENAMA

tablica 2c.
Povrsina
Namijena i oznaka gradevne Cestice k.C.br. gradevine Cestice
y
m
Z1 6516-dio, 6517, 6518-dio, 6529-dio, 6530-dio, 6554-dio 4.845
Z2-1 6500-dio, 6510-dio, 6511-dio 1.125
72-2 6524-dio, 6525-dio, 6554-dio 4.065
ZZ1 6499-dio 531
222 6549 15
zelene povrsine ukupno 10.581
JPP1 6511-dio 711
6499-dio, 6500-dio, 6501-dio, 6502-dio, 6504, 6505,
JPP2 6507-dio, 6508-dio 1.674
ulice ukupno 2.385
P1 6546/1-dio, 6546/2-dio, 6543, 6545 753
P2 6516-dio, 6524-dio 942
P3 6499-dio, 6500-dio 1.163
kolno-pjesacke - javno-prometne povrsine ukupno 2.858
IS (TS) | 6553, 6554-dio 38
infrastrukturni sustavi ukupno 38
sveukupno DPU 39.530

Iz tablica je vidljivo da je tlocrtna izgradenost Cestica mala, s iznimkom dijela postojeCih zgrada
kojima je tlocrt prakti¢ki jednak povrSini Cestice. Bruto razvijena povrSina svih gradevina (max.)
je 16.093 m?.

Tablica pokazuje da je ukupna bruto povr§ina stanova oko 9.961 m? Moguéa je gradnja ili
uredenje 42-84 stana. S obzirom na to da je to zbroj minimalnih i maksimalnih moguénosti jasno
je da ¢e broj stanova biti izmedu ova dva ekstrema. Planiran broj stanova je 78. Uz 3
stanovnika po stanu to daje 228 stanovnika. PPUG-om je za Seget planirano 236 stanovnika.

Povrsina prostora javnih i turisti¢kih gradevina je max. 2.934 m?, sa do 76 lezajeva.

Koncept rjeSavanje potreba za parkiranjem je lociranje parkiralista na esticu, a za javne zgrade
vani na ulici. Na gradevinskim Cesticama stambene i mjeSovite namjene mogu se graditi garaze
u sklopu gradevine ili u za to oznacenoj zoni.

24, Smijestaj gradevina na gradevnim €esticama

Smijestaj gradevina na gradevnim Cesticama odreden je na grafiCkim prikazima.

Odredene su:

- Granice gradivog dijela Cestice za svaku gradevinu;

- Namjena gradevine i katnost;

- Obavezni gradevni pravac;

- Mjesta mogucih poloZaja ulaza u gradevinu (kolnih i pjeSackih);

- Zone uredenja predvrtova i vrtova;

- Udaljenosti od rubova gradevnih Cestica te medusobne udaljenosti gradevina.

Granice gradivog dijela Cestice definirane su obaveznim gradevnim pravcem, dubinom te
udaljenostima od susjednih gradevnih Cestica.
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Unutar granica gradivog dijela Cestice treba smijestiti tlocrt gradevine, tj. vertikalnu projekciju
svih izgradenih elemenata u svim etazama. Temelji i drenaze mogu biti izvedeni tako da su
podzemno izvan zone gradivog dijela i granice Cestice do najvise 1 m.

Pomocne gradevine se mogu graditi na za to odredenom dijelu gradevne Cestice i u dijelu
oznaCenom za gradnju osnovne gradevine.

2.5, Oblikovanje gradevina

Oblikovanje svih gradevina treba biti tako da se uklopi u vrijednosti zastiCenog kompleksa, kako
po gabaritima tako i po detaljima i materijalima. Kod izrade projekata svih gradevina oblikovni
elementi mogu biti medusobno uskladeni uz istovremeno postignutu specificnost svake od
gradevina.

Nove gradevine treba oblikovati na nacin da suvremenim oblikovanjem, materijalima i odnosom
prema okruZenju jasno ukazuje na sadrzaje i namjenu same gradevine, ne namecuci se
najvrjednijima a to su hotel i kula.

Krovovi mogu biti razliCitih oblika i materijala vodeci pri tom raCuna o uskladenom odnosu
spram najvrjednijih zasti¢enih zgrada. Ako su kosi trebaju biti pokriveni crijepom.

Radi stvaranja skladnog dozivljaja naselja za nove i rekonstruirane gradevine boja procelja
treba odrediti tako da se stvori identitet naselja. Unutar granica povijesne cjeline pri oblikovanju
treba respektirati detaljne propozicije nadleZznog konzervatorskog odjela.

2.6. Uredenje gradevnih Cestica
2.6.1. Cestice stambenih i gradevina mjesovite namjene

Na gradevnim Cesticama stambenih i gradevina mjeSovite namjene treba predvidjeti rjeSenje

potreba za povrSinama za parkiranje i garaziranje automobila, predvrtovi, vrtovi te prostori za

pomocne gradevine.

- Sve Cestice mogu imati ogradu.

- Uz ograde treba saditi zivicu ili grmoliko bilje, uz o€uvanje postojecih vrijednih ogradnih
zidova.

- Na slobodnom tlu treba na svakoj €estici predvidjeti sadnju stabala.

- Parkiralita u dvoriStu treba poplociti elementima kroz koje moze rasti trava ili ih izvesti u
Sljunku ili sipini.

- Iznad parkiralista se mogu postavljati pergole i tende.

2.6.2. Cestice javne namjene

Na ovim Cesticama treba saCuvati vrijedna postojec¢a stabla i zasaditi nova posebno oznaéena
na grafickom prikazu. Na ¢esticama D2 i D3 treba predvidjeti ograde. Treba saCuvati postojece
vrijedne ogradne zidove. Uz ograde se moze zasaditi zivicu. Staze trebaju biti u Sljunku ili
sipini, a na Cestici D2 treba obnoviti grlo nekadasnjeg bunara tako da u njemu bude voda.
Krajobraznim projektom ¢e se rijeSiti drugi elementi uredenja.

2.6.3. Cestice rekreacijske namjene

Treba ih urediti tako da se omoguéi mirno koristenje igraliSta i prostora oko zgrada. S obzirom
na to da ¢e zelenilo biti rubno uz &estice i na njima se moze urediti povrSine sa sipinom ili
poplo€enjem uz suglasnost Konzervatorskog odjela.
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3. NACIN OPREMANJA ZEMLJISTA PROMETNOM, ULIéNQM, KOMUNALNOM |
TELEKOMUNIKACIJSKOM INFRASTRUKTURNOM MREZOM

3.1. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanje cestovne i ulicne mreze

Sve povrsine u osnovnoj razini koridora ulica treba dimenzionirati na nacin i u Sirinama koje ¢e
omoguciti sigurno i nesmetano odvijanje prometa svih vrsta i u svim vremenskim razdobljima i
uvjetima.

Kolnici ulica koje su tako oznacene trebaju biti asfaltirani i Sirine 6,00 m. S obzirom da moraju
udovoljiti zahtjevima u pogledu osiguranja minimalnog osovinskog pritiska od 100 kN, gorniji
stroj svih ulica kao i prometnih povrSina predvidenih za pristup i operativni rad vatrogasnih
vozila, mora biti izveden od nosivog sloja zbijenog kamenog materijala, cementom stabiliziranog
nosivog sloja, gornjeg nosivog sloja i habajuceg sloja asfaltbetona.

U zonama krizanja treba osigurati punu preglednost u svim privozima.

One za koje je odredeno da im zavrsni sloj bude u sipini, takoder treba posti¢i nosivost od min.
100 kN osovinskog pritiska.

Pristup na gradevne Cestice obiteljskih ku¢a treba omoguditi preko skosenih rubnjaka.

Glavni pristup u naselje omoguciti ¢ée nova prometnica koja ¢e biti priklju¢ena na cestu Seget-
Finida i tangira naselje sa sjeverne i isto¢ne strane. Kolnik je predviden u Sirini od 6,0 m, a
samo jednostrani nogostup Sirine 1,5 m uz naselje odvojen je razdjelnim pojasom zelenila Sirine
1,5 m od kolnika. Na samom pocetku prometnice predvideno je obostrano parkiraliSte uz kolnik.
Za potrebe kretanja invalidnih osoba na krizanjima ulica predvideno je izvesti skoSene rubnjake
u sklopu pjesackih prijelaza obiljezenih horizontalnom i vertikalnom signalizacijom.

Postojecu ulicu u sjevernom dijelu naselja uz koju se djelomi¢no rusi postojeca izgradnja treba
rekonstruirati na nacin da omogudi sto kvalitetniji pristup u naselje. Kolnik je predviden Sirine 6,0
m sjeverni nogostup Sirine 1,5 m odvojen je od kolnika razdjelnim pojasom zelenila Sirine 2,0 m,
juzni nogostup Sirine 1,5 m je uz kolnik, a postoje¢i pojas zelenila Sirine cca 1,5 m uz
regulacijsku liniju odnosno objekte se zadrzava.

Autobusna stajaliSta sa nadstreSnicom se predlaze urediti uz krizanje ispred ulaza u kompleks.
Nadstresnice ¢e biti prema katalogu koiji je usvojio Grad Umag kao mjerodavne.

3.2, Javna parkiralista

Izgradnja parkiralista predvidena je uz prometnice za posjetitelje, goste hotela i stanovnike
naselja koji na vlastitoj gradevnoj Cestici ne mogu izgraditi parkiraliste. U sredidnjem dijelu
naselja predvideno je zasebno parkiraliSte samo za potrebe hotela.

ParkiraliSna mjesta moraju se izvesti minimalnih dimenzija 5,0 m x 2,5 m.

Potreba za parkiraliSno garaznim mjestima je odredena temeljem normativa PPUG-a i
prikazano je u tablicama 2a. i 2b.

3.3. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja telekomunikacijske mreze

Distribucijsku telekomunikacijsku kanalizaciju treba izvesti unutar planiranih koridora putem
tipskih zdenaca i PVC cijevi u koje ¢e se uvladiti telekomunikacijski kabeli razli¢itog kapaciteta i
namjene.

Uz cijevi za planirane telefonske kapacitete potrebno je prilikom izgradnje nove DTK mreze
shodno odredbama Zakona o telekomunikacijama postavit i minimalno dvije dodatne cijevi koje
Ce se koristiti za prijenos radijskih, televizijskih i drugih signalnih kabela te poloZziti i dodatnu
rezervnu cijev.
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Izvrdit ¢e se izmjeStanje postojeéih kabela gdje je to potrebno.
ZraCne vodove treba zamijeniti podzemnim kabelima.

Treba projektirati i ugradivati opremu prema vazeéim zakonskim propisima (Pravilnik o
tehni¢kim uvjetima gradnje i uporabe telekomunikacijske infrastrukture, "Narodne novine" br.
88./01.).
Dokumentacija za dobivanje gradevne dozvole mora sadrZavati:

a) projekt TK instalacije u objektu;

b) projekt distributivne telefonske kanalizacije (DTK)
TK instalaciju treba projektirati prema Uputstvu o izradi instalacija i privoda, a DTK prema Uputi
za planiranje pristupnih mreza od listopada 2000. g. te Uputama za projektiranje i gradnju DTK
od srpnja 1997.

3.4. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanje komunalne infrastrukturne mreze i
vodova unutar prometnih i drugih javnih povrsina (opskrba pitkom vodom,
odvodnja i procis¢avanje otpadnih voda, opskrba plinom, opskrba toplinskom
energijom, elektroopskrba i javna rasvjeta)

Pod rekonstrukcijom vodova komunalne infrastrukture podrazumijeva: zamjena, povecanje
kapaciteta, dopuna postojecih kapaciteta i izmjestanje postojecih izgradnjom novih vodova.

Projektiranje i gradenje vodova komunalne infrastrukture treba izvoditi uz uvazavanje svih
zastitnih mjera i postupaka propisanih za pojedinu vrstu infrastrukture.

3.41. Odvodnja

Sustav javne odvodnje planiranje kao razdjelni. Za prihvat sanitarnih i otpadnih voda sluziti ¢e
fekalna kanalizacija.

Kanalizaciju i sve kanalske prikljuCke treba izvoditi vodonepropusno.

Do izgradnje kanalizacije treba graditi nepropusne septicke jame.

Povrsinsku odvodnju s cestovnih prometnica treba odvoditi u oborinsku kanalizaciju.

Idejnim projektom odvodnje naselja odrediti ¢e se profili i nivelete javnih kanala, kote usporne
vode u kanalima i nacin prikljuCenja na glavni sabirni kanal naselja, kao i sustav oborinske
odvodnje.

3.4.2. Vodoopskrba

Vodoopskrbna mreza treba osigurati sanitarne i protupozZarne koli€ine vode te imati izgradenu
vanjsku nadzemnu hidrantsku mreZu. Nadzemne hidrante treba projektirati i postavljati izvan
prometnih povrsina do maksimalne medusobne udaljenosti od 80 m.

Protupozarna koli¢ina vode odredena je u koli€ini od 15 I/s.

Vodoopskrbnu mrezu treba projektirati prstenasto uz osiguranje dvostrane dobave vode u
slu¢aju puknuca cjevovoda.

Kuéni priklju€ci se izvode do glavnog vodomjernog okna s kombiniranim impulsnim brojilom za
sanitarnu i protupozarnu vodu. Vodomjerno okno mora biti postavljeno izvan gradevine, ali
unutar njezine Cestice. Na ku¢nom priklju¢ku unutar javne povrsine treba biti izgraden zasun sa
ugradbenom armaturom.

Za izgradnju vodoopskrbne mreZe osigurani su potrebni pojasevi unutar koridora prometnice.
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3.4.3. Plinoopskrba

Planom se odreduje plinofikacija naselja zemnim plinom putem srednjetlacne mreze plinovoda.
Plinovode treba projektirati i izvoditi na sigurnosnim udaljenostima i dubinama u skladu s
vazecim propisima.

Zidne ormari¢e s plinskim regulacijskim uredajem treba postavljati na vanjskom zidu gradevina,
a u gradevine se moze uvoditi samo niski tlak.

Za srednjetlacne plinovode treba koristiti polietilenske cijevi PEHD visoke gustoce.

Srednjetlaéna plinovodna mreza treba biti projektirana i izgradena u skladu s vazec¢im propisima
i projektnim zadatkom, a Sto se prije svega odnosi na minimalnu sigurnosnu udaljenost od
gradevina (2 m za srednjetlacne plinovode) i od drugih vodova komunalne infrastrukture (1m).
Uvjete i trasu plinovoda na koji ¢e se Seget prikljuciti odrediti ¢e se lokacijskom dozvolom u
suradniji sa distributerom.

3.4.4. Elektroopskrba

Napajanje nove transformatorske stanice osigurat ¢e se izgradnjom srednjenaponske mreze.
Elektroenergetske kabele neovisno od naponske razine i vrste potroSnje treba postavljati
iskljuivo izvan kolnih povrSina. U tu svrhu su osigurane trase u nogostupima odnosno duz
pjeSackih staza i puteva.

Svi elektroenergetski vodovi i vodovi javne rasvjete moraju biti polozeni u zemlju (kablirani).
Elektroenergetsku opskrbu omogucit ¢e zamjenska transformatorska stanica opremljena u
skladu sa standardima HEP-a, Elektre Umag instalirane snage 630 kVA. U tu svrhu planom je
za nju osigurana posebna gradevna €estica dimenzija 5,0 x 7,0 m.

3.4.5. Javnarasvjeta

Sve ulice, trgovi i parkovi moraju biti osvijetljeni postavljanjem visokih i niskih stupova javne eko
rasvjete, u skladu s namjenom pojedinog prostora.

Boja svjetla treba biti Sto blize dnevnom svjetlu kako bi se iskljucili negativni efekti iskrivljavanja
pravih boja i tonova tih boja.

Sve prometnice i prometne povrsine ukljuCujuci pjeSacke ulice i trgove trebaju biti rasvijetljeni u
klasi javne rasvjete koja odgovara njihovoj prometnoj funkciji odnosno namijeni.

Prema Preporukama za rasvjetu cesta s motornim i pjeSackim prometom odredena je klasa
javne rasvjete C3 (M4) za kolnik i klasa P4 za pjeSacke staze.

3.4.6. Opéi uvjeti

Minimalni nadsloj zemlje iznad plinovoda treba iznositi 1,0 m, iznad telekomunikacijskih vodova
i elektroenergetskih kabela 0,80 m, iznad vodovoda 1,2 m, a iznad kanalizacije 1,5 m.

Posebne uvjete gradenja propisane zakonima i drugim propisima izdala su za to nadlezna
trgovacka drustva odnosno tijela uprave u postupku prethodne rasprave $to je uneseno u ovaj
plan.

U popre€nim profilima ulica prikazani su koridori te zastitni pojasevi za vodenje komunalnih
instalacija unutar svih ulica.

Projektiranje i gradenje vodova komunalne infrastrukture treba izvoditi uz uvazavanje svih
zastitnih mjera i postupaka propisanih za pojedinu vrstu infrastrukture, na udaljenosti najmanje
2,5 m od postojecih ili planiranih stabala.
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4, UVJETI UREPENJA | OPREME JAVNIH ZELENIH POVRSINA
4.1. Parkovi

Zajednicko obiljezje svih parkova je da im osnovni fond zelenila €ine postojeca stabla i travnjaci.
Njih se dopunjuje sadnjom novih, sadnjom grmlja i uredenjem i cvjetnjaka.

Nastojeci naglasiti i oblikovnim izrazom razli€itost ali i funkcionalnost u odnosu na sustava
naselja, u parkovima su sve staze predvidene tako da ne tvore ortogonalni ve¢ niz kosih ili
zaobljenih smjerova i ploha. Neke od njih sluze i kao prilazi ulazima u gradevine, a neke i kao
pristupni putevi za vatrogasna i druga vozila. Staza ce se izvesti u sipini ili $ljunku.

U parkovima su predvidena djecja igraliSta za predskolsku i djecu u dobi do 15 godina. Uz
igraliSte se moze izvesti fontana za vodu za pice.

Moguca je postava skulptura. Za sve parkove treba izraditi krajobrazne projekte.

5. UVJETI UREDENJA POSEBNO VRIJEDNIH | OSJETLJIVIH CJELINA |
GRADEVINA

U obuhvatu plana najveéi dio €ini posebno vrijedna povijesna cjelina zastiéenog kulturnog
dobra, gospodarsko stambenog sklopa Stancije Seget na povrsini od 2,46 ha.

Vrijednost predstavlja i postojeci fond stabala, narocito onih kvalitetnijih, veéih i zdravih. Njih se
planom nastoji saCuvati i uklopiti u buduci izgled prostora kao vrijedan postojeéi motiv i ekoloSku
vrijednost.

Uredenje ¢e se provoditi u skladu sa konzervatorskim propozicijama zadrzanim u planu te
prema detaljnim propozicijama konzervatorskog odjela za svaki projekt.

6. UVJETI | NACIN GRADNJE

6.1. Stambene gradevine mjesovite namjene

Gradit ¢e se kao slobodnostojece, dvojne ili zgrade u nizu s podrumom, prizemljem i katom uz
moguce koristenje potkrovlja.

Maksimalna planirana katnost po visini ne odskace od postojeée izgradnje. Zgrade mogu imati
konzolne istake na katu do 1,5 m dubine.

Duza procelja zgrada su u pravilu odmaknuta od regulacijskih linija ulica. Dio tog prostora moze
se koristiti kao predvrtovi stanova, kao parkiralita, a kod naziva su odredene i zone gradnje
garaza.

Sve gradevine su tako locirane da je razmak od ruba susjedne Cestice veci od h/2, a minimalno
4 m.

Potrebe za parkiranjem se rjeSavaju u garazama i na parkiralistima na gradevnoj Cestici.

Za sve gradevine je planom odreden maksimalni gradivi dio gradevne Cestice, kako za glavne
tako i za pomocne gradevine.
Ono je odredeno sukladno toCkama 2.2.17.i 2.2.21. Odredbi za provodenje PPUG-a.

6.2. Gradevine javne i drustvene namjene

Javna namjena D1

Obnovu kule u izvornom volumenu treba projektirati na temelju detaljne arhitektonske snimke
stanja, a u skladu s propozicijama Konzervatorskog odjela.
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Javna namjena D2
Zgrada Ce se obnavljati prema detaljnim smjernicama konzervatorskog odjela.

Obim i nacin rekonstrukcije treba odrediti u suradnji s Konzervatorskim odjelom.

Prije poCetka radova treba izraditi detaljnu arhitektonsku snimku postojeéeg stanja.

Moguca je gradnja zamjenskih dijelova gradevina, ali u okviru njihovih danasnjih gabarita.

U dvoristu treba obnoviti postoje¢i dio nekadasnje cisterne kao fontanu ili drugi prostor sa
vodom.

Na parceli se, u sluaju da se odabere namjenu centra za maslinarstvo moze zasaditi masline
kao element identiteta lokacije i postaviti kamenice.

Javna namjena D3
Mala zgrada e se urediti prema posebnom prijedlogu.

6.3. Turisticko-ugostiteljska gradevina

Gradevina T2-1

Postoje¢a zgrada ¢e se odrzavati u okviru danasnjeg tlocrta, sa visinom do podrum, prizemlje,
kat i potkrovlje.
Ulaz u zgradu ¢e za pjeSake biti preko postoje¢eg puta sa parkiralista.

Gradevina T2-2

Ulazne prostore ¢e imati orijentirane na ulazni park. Opskrba je moguca s ulice jugoisto¢no od
gradevne Cestice.
Gradevina ¢e imati visinu podrum, prizemlje i kat.

Gradevina T2-3

Ovisno o odabranoj namjeni zgrade nju se moze rekonstruirati ili za maniji dio graditi zamjensku
tlocrtnih dimenzija ne vecih od postojece. Visina moze biti podrum, prizemlje i kat.

6.4. Trafostanica

Planirana je gradnja jedne zamjenske trafostanice 630 kVA, locirane uz put na trasi 10 kV
dalekovoda tako da Sto je moguce ravnomijernije pokrije potrebe napajanja elektricnom
energijom svih gradevina i javnih povrsina. Dimenzije gradevne Cestice su 5x7 m. Postavljat ¢e
se tipska gradevina.

6.5. Zone rekreacijske namjene

Povrsine zone R1 &e se urediti tako da tenis tereni budu zemljani ili travnati, staze sa sipinom,
terase uz objekt poplo€ene, a zelenilo parkovno oblikovano.

Zgrada moze u podrumu i prizemlju imati sadrZaje garderobe, ugostiteljstvo, spremista itd., a na
katu sobe ili apartmane ili druge prostore u funkciji zone. Ako se umjesto tenis igraliSta odluci za
bazen ili druga igralista, njihova povrSina moze biti najvise jednaka onoj za tenis.

U sklopu zone R2 Ce se na urediti bocaliSte sa 4 staze kao zamjena za danas$nje igraliSte imati
¢e i rasvjetu za nocno koristenje. Moguce je natkrivanje bocaliSta postavom montazno-
demontazne konstrukcije koja ¢ée se koristiti zini. U zgradi ¢e biti garderobe i ugostiteljski
sadrzaiji za korisnike igralista, spremista i prostorije mjesnog odbora. Visina je podrum, prizemlje
i kat.

Ulaz u dio gradevine javne namjene treba biti odvojen od ostalog dijela zgrade.
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6.6. Parkovi i parkovno ureden trg

Parkovi ¢e se urediti tako da kao osnovni fond zelenila koriste postoje¢a stabla, a kao dio staza
postojece. Sustav staza je zamiSljen tako da, pod hotelom bude centralna os za ulaz u zgradu,
a iz ulaza u kompleks dijagonalno staze vode u druge dijelove naselja.

Time Ce se naglasiti razliCitost prostora koji se i koriste razliCito. Pri tom je vodeno raCuna o
tome da se neke od staza moraju koristiti i kao pristupni putevi za vatrogasna vozila ili kao
pjeSacki i interventni pristupi do ulaza u zgrade. Takve staze ¢e imati minimalnu Sirinu od 3 m.
U parkovima ¢e se urediti djecja igraliSta, postaviti urbana oprema, fontane, a mogu se postaviti
i skulpture.

Fond zelenila obogatit ¢e se novima stablima, grmljem i cvjetnjacima te uredenjem travnjaka.

Vrste stabala Sto ¢e se zasaditi u parkovima ¢e se odrediti projektnom dokumentacijom uz
oCuvanje postojecih koja daju identitet Segetu.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH, KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

7.1.  Unutar zone za$tiéene povijesne cjeline* sve intervencije ée se odvijati na temelju
detaljnih propozicija konzervatorskog odjela, koje treba ishoditi u tijeku izrade projektne
dokumentacije.

Kao podlogu za projektiranje za svaku gradevinu unutar zasti¢ene cjeline treba izraditi
detaljni arhitektonski crtez postojeceg stanja.

Znacajnu ambijentalnu vrijednost ima postojeCe drvece, a napose cedar, borovi,
Cempresi. Ono se treba saCuvati a odabir za sadnju novih stabala vrSiti u suradnji sa
konzervatorskim odjelom.

7.2. Za sve zahvate unutar zone zastite potrebno je ishoditi odobrenje nadleznog
konzervatorskog odjela. To se odnosi i na sve graditeljske i obrtnicke radove na

gradevini.
8. MJERE PROVEDBE PLANA
8.1. Parcelacija

Nakon donosSenja plana ¢e se parcelaciju provesti u katastarskom operatu. Gradevne Cestice su
oblikovane pod gradevinom tamo gdje je to i danas tako.

Nove gradevne Cestice svih namjena su odredene tako da se u najveé¢oj mogucoj mjeri postuju
vlasnicki odnosi.

Tocne povrSine gradevne Cestice biti e odredene parcelacionim elaboratima.

8.2 Stambene i stambeno-poslovne gradevine

Dokumentacija za gradevnu dozvolu treba biti u skladu s izvodom iz DPU-a za one zahvate za
koje se prema odredbama Zakona o gradnji izdaje gradevna dozvola.

Za nizove bi trebalo izraditi projekt tako da zgrade budu medusobno oblikovno uskladene. Pri
izradi projektne dokumentacije treba u sklopu izrade idejnog projekta ishoditi konzervatorske
propozicije.

4 RjeSenje Ministarstva kulture

Klasa: UP-1-612-08/02-01/1091, Urbroj: 532-10-1/8 (JB)-03-2, Zagreb, 31. sije¢nja 2003.
upisano u Registar kulturnih dobara RH — Listu zasti¢enih kulturnih dobara, pod brojem Z-610
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8.3. Gradevine drugih namjena

Za intervencije na postoje¢im gradevinama treba na temelju arhitektonskih crteza postojeceg
stanja, u suradnji s konzervatorskim odjelom, izraditi idejni projekt, a nakon potvrde o
uskladenosti sa konzervatorskim smjernicama pri¢i razradi glavnog projekta za gradevnu
dozvolu. Isti postupak treba provesti i za novu gradnju.

8.4. Ulice naselja, kolno-pjesacki prostori i parkovi

Nakon dono$enja plana e se izraditi glavne i izvedbene projekte, prikupiti suglasnosti i izdavati
gradevne dozvole, vodeéi raCuna o ograni¢enjima i obavezama iz plana.

8.5. Etapnost realizacije plana

Predvidena je etapna realizacija. Njenu dinamiku nije mogucée precizno odrediti. No prilikom
gradnje i uredenja treba na jednoj gradevnoj Cestici izvesti radove tako da i etapno rjeSenje
djeluje skladno, a ne kao nedovrseno gradiliste.

8.6. Izdavanje gradevinskih dozvola

U tablicama su dani podaci o bruto povrSinama i gradevnim Cesticama.

U gabaritima odstupanja od zone izgradnje i gradevne linije oznaCenih na grafickim prikazima
mogu iznositi do 1 m radi temeljenja ili drugih elemenata gradevina. Broj potrebnih parkiralista i
garaza oznacen u tabeli treba ostvariti vodeci raCuna o stvarnom BRP-u i namjeni.

9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Radi spre€avanja nepovoljna utjecaja na okolis treba predvidjeti i provesti sliedece mjere:

Za zastitu podzemnih voda:

Zagadenje podzemnih voda i tla sprije€it Ce se izgradnjom razdjelnog sustava i to nepropusne
kanalizacijske mreze za sanitarnu vodu. Obavezna je ugradnja dodatnih procistaca
(mastolovaca, hvataca ulja i sl.) prije upustanja otpadnih voda u vanjske kanale za oborinske
vode parkiralista.

Spoj na javnu kanalizaciju treba izvesti preko jedinstvenih priklju¢aka — mjerno revizionih okana.
Radi zastite od zagadenja treba ustanoviti mjerodavni nivo podzemnih voda i predvidjeti njihovu
odgovarajuéu zastitu.

Do gradnje sustava javne kanalizacije mogu se graditi nepropusne sabirne jame ili bioloski
procistaci malog kapaciteta.

Radi zastite zraka gradevine treba izvesti tako da ne predstavljaju izvor oneciS¢enja zraka bilo
prasinom, bilo ispustom plinovitih tvari. S obzirom na to da se radi o stambenim, turistickim i
javnim drustvenim gradevinama to Ce se osigurati. Do gradnje plinske mreZze moZze se koristiti
loz ulje i krutog goriva. Moze se primijeniti rjeSenja kojima se za zagrijavanje koristi sunevu
energiju.

Za grijanje naselja te pripremu tople vode koristit e se plin.

Za zastitu od buke treba predvidjeti sve mjere da gradevine prema van ne Sire buku veéu od
dopustene.

Za zastitu tla od zagadenja otpadom treba sprijeCiti zagadenja sistemom izdvojenog i
organiziranog sakupljanja i odvozenja komunalnog otpada.
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Zato se u gradevini ili na gradevnoj Cestici treba osigurati odgovarajuci prostor za odlaganje
otpada do odvoza.

U naselju treba voditi raduna o odvajanju razli¢itih vrsta otpada radi recikliranja (staklo, PET
ambalaza, karton, metal, aluminij, bioloski otpad). Za sakupljanje korisnog otpada ¢e se odrediti
lokacija za postavu odgovarajucih kontejnera u zoni zastitnog zelenila.

Zastita od potresa provoditi ¢e se kod gradnje gradevina i za bocalista uzimajuéi u obzir da je
ovo podrucje ocekivanog potresa od VI°-VII° MCS.

Zastita od pozara provoditi ¢e se izgradnjom vodoopskrbnih cjevovoda s nadzemnim hidrantima
na propisanoj udaljenosti ne vecoj od 80 m.

Prema rjeSenju vatrogasnih pristupa i povrSina za operativni rad vatrogasnih vozila, u svim
ulicama i kolno-pjeSackim povrS§inama omogucit ¢e se kretanje i intervencija vatrogasnog vozila.

Radi zastite postojec¢eg zelenila, treba trase svih vodova komunalne infrastrukture voditi 2,5 m
udaljeno od postojecih stabala.

Prije poCetka bilo kakvih radova potrebno je zastititi oplatom visine 3 m sva kvalitetna postojeéa
stabla.

Oko trafostanice treba predvidjeti sadnju zastitnog zelenila u vidu visoke Zivice;

Uz prostore djedjih igraliSta, i bocaliSta ne smije se projektirati sadnja biljnih vrsta koje imaju
otrovno li&¢e ili plodove, kao ni one s trnjem;

Sprave za igru djece trebaju biti polivalentne, prilagodene starosnoj dobi djece za koju se
igraliSte gradi, s predvidenim sigurnosnim zonama i gumenom podlogom;

9.1. Zastita i spasavanje

Na podru¢ju obuhvata plana nije planirana gradnja gradevina sklonidta. Medusobni razmaci
zgrada su takvi da je uvijek osigurana njihova medusobna udaljenost od h/2 + h/2 + 5 m. Time
je omoguéen pristup interventnim vozilima i u slu¢aju uru$avanja pojedine zgrade.

9.2, Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena protivna planu

Do realizacije rjeSenja i namjena iz plana na gradevinama koje namjenom ili poloZajem nisu u
skladu s Planom moZe se u skladu s to¢kom 9.3.9. Odredbi za provodenje PPUG-a odobravati
samo one zahvate rekonstrukcije, koji omogucavaju:
— sanaciju i zamjenu dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova gradevine i krovista u
postoje¢im gabaritima,
— dogradnju spremista za ogrjev,
— priklju¢ak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture, niskonaponsku i
telekomunikacijsku mreZzu,
- postavljanje novog krovista bez nadozida, na gradevinama s dotrajalim ravnim krovom,
— sanaciju postoje¢ih ograda i gradnju potpornih zidova radi sanacije terena,
- sanaciju dotrajalih konstruktivnih dijelova gradevine i krovista,
— dogradnju sanitarija, garderoba, manjih spremista i sl., povrSine do 10 BRP-a i do 5%
ukupnog BRP-a za gradevine nestambene namjene,
— prenamjenu i funkcionalnu preinaku gradevine,
— zamjenu dotrajalih instalacija.
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REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA
GRAD UMAG
Upravni odjel za prostorno uredenje i komunalne djelatnosti

REPUBBLICADICROAZIA
REGIONE ISTRIANA

CITTA’ DI UMAGO

Assessorato all’assetto territoriale ed attivita comunali

KLASA: 350-02/04-01/1
UR.BROJ:2105/05-07/04-08-77
Umag,

PREDMET: IZRADA | DONOSENJE DETALJNOG PLANA UREDENJA , SEGET*
- EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE | DONOSENJA PLANA

1. Izrada DPU Seget predvidena je Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru («Sluzbene novine
Grada Umaga», br. 7/03) i pokrenuta je Zaklju¢kom Gradskog Poglavarstva od 15. travnja 2004. godine.

2. Ugovor izmedu Izradivaca Plana, tvrtke ,,Urbanisticki Zavod Grada Zagreba“ d.o.o. Zagreb i Grada
Umaga potpisan je 30. lipnja 2004. godine.

3. U skladu sa Uredbom o javnoj raspravi u postupku donosenja prostornih planova (NN, br. 101/98), ¢lanak
3., dana 08. studenog 2004. godine odrzana je prethodna rasprava s ¢lanovima VMO Seget, c¢lanovima
Odbora za prostorno planiranje i Odbora za komunalnu infrastrukturu, te 16. studenog 2004. godine s
mjeStanima Segeta, a 14. prosinca 2004. godine odrzana je prethodna rasprava s predstavnicima tijela
drzavne uprave i tvrtki s javnim ovlastima.

4. Izvjeséa o prethodnim raspravama i zapisnik sa sastanka gradana naselja ,,Seget” dostavljena su svim
ucesnicima, a tvrtkama s javnim ovlastima dostavljen je materijal u digitalnom obliku. Nacrt prijedloga
Plana korigiran je temeljem dostavljenih primjedbi.

5. Gradskom Poglavarstvu dostavljen je Nacrt prijedloga DPU Seget na utvrdivanje Prijedloga DPU Seget.
Zaklju¢kom Gradskog Poglavarstva Klasa:350-02/04-01/01, Ur.broj:2105/05-02/01-05-35 od 19. sije¢nja
2006. godine utvrden je Prijedlog Detaljnog plana uredenja Seget te isti je upuéen na javnu raspravu.

6. Javna rasprava odrzana je od 30. sijecnja do 01. ozujka 2006. godine, a javno izlaganje 22. veljace 2006.
godine.

7. Nakon javne rasprave sastavljen je Zapisnik o izradi izvjeS¢a o javnoj raspravi koje je dostavljeno
Gradskom Poglavarstvu zajedno sa Prijedlogom Plana na utvrdivanje Konac¢nog prijedloga Plana.

8. Gradsko Poglavarstvo Zakljuc¢kom Klasa: 350-02/04-01/01, Ur.broj:2105/05-02/01-07-53 od 21. lipnja
2007. utvrdilo je Konacni prijedlog Detaljnog plana uredenja Seget, za kojega je ishodena suglasnost od
strane Uprave za zaStitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Puli, dopis Klasa: 612-08/04-02/24,
Ur.broj:532-04-11/4-07-12 od 18. rujna 2007. godine.



Postupak donosenja DPU-a Seget zapo¢eo je po odredbama Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne
novine*, br. 30/94, 68/98, 61/00, 32/02 i 100/04).

Na temelju Clanka 95., toCka 4., i ¢lanka 325., toCka 2. Zakona o prostornom uredenju i gradnji
(,NN*, br. 76/07) postupak izrade i donoSenja prostornog plana i/ili njegovih izmjena i dopuna, u
kojemu do stupanja na snagu navedenog Zakona od zavrSetka javne rasprave je proslo viSe od
devet (9) mjeseci, dovrSava se prema odredbama istog Zakona.

Prijedlog DPU-a Seget, istovjetan ve¢ utvrdenom Kona&nom prijedlogu DPU-a Seget prema
odredbama Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine®, br. 30/94, 68/98, 61/00, 32/02 i 100/04),
Gradsko Poglavarstvo je uputilo na ponovnu javnu raspravu Zakljuckom Klasa:350-02/04-01/01,
Ur.broj:2105/05-02-08-63 od 13. veljace 2008.

Ponovna javna rasprava o Prijedlogu Detaljnog plana uredenja Seget odrzana je od 17. ozujka do 18. travnja
2008. godine.

Uvid u Prijedlog Detaljnog plana uredenja Seget moguce je bilo izvrSiti u predvorju Gradske vijeénice u
Umagu, garibaldi 6, prizemlje, svakim radnim danom od 8.00 sati do 14.00 sati u vrijeme trajanja javne
rasprave.

Javno izlaganje odrzano je u utorak, 8. travnja 2008. godine s pocetkom u 18.00 sati u Gradskoj vije¢nici
Grada Umaga.

9. Tijekom trajanja javne rasprave, primjedbe i prijedlozi na Prijedlog detaljnog plana uredenja Seget mogli
su se podnijeti na mjestu uvida — u knjigu primjedbi i prijedloga, ili pismenim putem na naslov: Grad Umag,
Upravni odjel za prostorno uredenje i komunalne djelatnosti, Trg slobode br. 7.

Izradeni su Zapisnik sa javnog izlaganja te lzvjeS¢e o javnoj raspravi o Prijedlogu Detaljnog plana
uredenja ,Seget‘. Planerska rjeSenja ugradena su u Plan na temelju dostavljenih primjedbi, u
skladu sa misljenjem Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Puli.

10. lzvjeS¢e o javnoj raspravi o Prijedlogu Detaljnog plana uredenja Seget upuéen je na
prihva¢anje od strane Gradskog Poglavarstva.

11. Zakljukom Gradskog Poglavarstva Klasa: 350-02/04-01/1, Ur.broj: 2105/05-02/01-08-73 od
14. srpnja 2008. godine prihvaéeni su lzvjeS¢e o javnoj raspravi o Prijedlogu Detaljnog plana
uredenja Seget te planerska rjeSenja koja su ugradena u Plan na osnovu dostavljenih primjedbi.

12. U postupku izrade i donoSenja DPU-a Seget, u Nacrt Kona¢nog prijedloga Plana ugradena su
rieenja na temelju dobivenih primjedbi od HEP-a, HRVATSKIH VODA i UPRAVE ZA ZASTITU
KULTURNE BASTINE, Konzervatorski odjel u Puli.

Planer je ugradio planersko rjeSenje vezano za problematiku HI-GROUP-a d.o.o. u stecaju,
odnosno predloZena je turisticka namjena na k.€. br. 6522 i k.¢ br. 6524 obje k.o. Umag u
vlasniStvu navedene tvrtke.

13. Na temelju obavljenog razgovora izmedu Planera i Gde Branke Viti¢ (MZOPUG) te na osnovu ¢lanka
94. Zakona o prostornom uredenju i gradnji, na Nacrt Kona¢nog prijedloga Plana trazene su suglasnosti od
strane HRVATSKIH VODA - VGO za vodno podrucje primorsko-istarskih slivova te od strane
KONZERVATORSKOG ODJELA U PULL

14. Na Nacrt Konac¢nog prijedloga Plana dana 31. listopada 2008. godine ishodena je suglasnost od strane
HRVATSKIH VODA, dopis Klasa: 350-02-08-01/0000906, Ur.broj:374-23-4-08-2.

Na Nacrt Kona¢nog prijedloga Plana dana 11. studenoga 2008. godine takoder je ishodena suglasnost od
strane UPRAVE ZA ZASTITU KULTURNE BASTINE, KONZERVATORSKI ODJEL U PULI, dopis
Klasa: 612-08/04-24, Ur.broj:532-04-14/04-08-17.

15. Nacrt Konacnog prijedloga Plana sa dobivenim suglasnostima upucen je Gradskom
Poglavarstvu na prihvaéanje Konacnog prijedloga Plana. Zakljuckom Klasa: 350-02/04-01/1,



Ur.broj: 2105/05-02/01-08-84 od 11. prosinca 2008. utvrden je Konac¢ni Prijedlog Detaljnog plana
uredenja ,Seget".

Obzirom, da se dio obuhvata Plana nalazi unutar zasticenog obalnog podru¢ja mora, prije
upucivanja Konacnog prijedloga Plana Gradskom VijeCu na donoSenje, na temelju ¢lanka 97.
Zakona o prostornom uredenju i gradnji isti ¢e se uputiti nadleznom Ministarstvu na suglasnost, uz
prethodno ishodeno pozitivho misljenje Zupanijskog Zavoda za prostorno planiranje.

Izradio: Davor Breznik, dipl. ing. grad.

Procelnik:
Vida Ferlin, dipl. ing. grad.



