Na temelju ¢lanka 6. stavka 1. Zakona o zakupu 1 kupoprodaji poslovnoga prostora
(,Narodne novine“ br. 125/11, 64/15, 112/18 i 123/24), ¢lanka 3. Odluke o zakupu 1
kupoprodaji poslovnih prostora (,,Sluzbene novine Grada Umaga - Umago* br. 8/25), ¢l. 19.
Pravilnika o kriterijima za odredivanje zakupnine za poslovni prostor (,,SluZzbene novine Grada
Umaga - Umago*, br. 8/25), ¢lanka 74. Statuta Grada Umaga - Umago (,,SluZbene novine Grada
Umaga - Umago®, broj 4/21 i 6/26) i Zaklju¢ka gradonacelnika Grada Umaga - Umago,
KLASA: 372-01/26-02/26, URBROJ: 2163-9-02-26-3, od dana 12. svibnja 2026. godine,
raspisuje se '

JAVNI NATJECAJ ZA ZAKUP POSLOVNIH PROSTORA
U VLASNISTVU GRADA UMAGA - UMAGO

I. IzlaZu se na natjeaju za zakup poslovnih prostora u vlasniStvu Grada Umaga - Umago,

prikupljanjem zatvorenih ponuda, sljedeci poslovni prostori:

Adresa . Podetna | . Izvn 0% Pravo
R.b ) Namjena - . jamdcevine
poslovnog m . mjese¢na prvenstva
r. djelatnost . /
prostora zakupnin EUR
a/ EUR
Djelatnost
glrrrllzgo- strukovnih
L e | 26,00 Slanskih 52,00 | 156,00 NE
PR organizacija u
ozujka 6 turizmu
gﬁzgo_ Djelatnost
2. G. 20,65 | THzerskogsalona | s 50 | 43509 DA
Garibaldi i salona za
4 uljepSavanje
UEI:;(% _G Trgovacka DA
3. Gariba’ldi. 20,87 djelatnost — 167,00 501,00
4 prodaja odjece
U[rilr:;f _G Trgovacka
4. =22 19,40 djelatnost — 156,00 468,00 DA
Gar;t;alm prodaja suvenira
Umag — Racunovodstvene DA
Umago, 1
] Sy 25,45 knisovedstuene 153,00 459,00
Mihaela 8 djelatnosti
Bﬁag N Trgovacka DA
6. Trg"‘glo’ 64,29 djelatnost — 772,00 | 2.316,00
svibnja .2a prodaja odjece




Usluzna

djelatnost DA
frizerskog salona
1 salona za
Umag — s ;
Umago uljepSavanje, te
7. Tre 1 ’ 36,51 trgovacka 439,00 1.317,00
S8 djelatnost
svibnja 2a .
prodaje
kozmetickih 1
toaletnih
proizvoda
Umag — Trgovacka DA
g | Umago, | g0 | dielamost= 1 uo5 56 1 537900
Trg 1. prodaja odjece 1
svibnja 2¢ obuce
Umag — DA
g, | Umago, | 554, | Fotografske | a00 0, | o680
Trg 1. djelatnosti
svibnja 2¢
Umag — -
1o, | Umago, | ygog | Diclatmost ) 5600 | 6.789,00
Trg restorana
slobode 2
Umag — Racunovodstvene, DA
11, | Umago. | g e | Knjigovodstvened | g0 0 | 5sg 00
Trgovacka revizijske
1b djelatnosti
Umag — Trgovacka DA
1p, | Umago, | ¢, | djelaostprodaje | 000 | 565 09
Trgovacka 1 popravka satova
4a 1 nakita
Trgovacka
gizgo_ djelatnost — DA
13. £9, 99,29 prodaja obuée i 993,00 2.979,00
Trgovacka ) )
ostalih proizvoda
4b y
od koZe
Umag — Trgovacka DA
14, | Umago, | 4, o djelatnost = 1 256 50 | 2.178,00
Trgovack prodaja obuce i
adc modnih dodataka
Trgovacka
Umag — djelatnost i DA
Umago, djelatnost
15. 9 45,10 451,00 1.353,00
Trgovack popravka
al7 racunala 1

periferne opreme




Djelatnost

BaSanija, frizerskog salona
16. | Portolana | 47,90 CISXOE 288,00 | 864,00 DA
52 i salona za
uljepSavanje
Arhitektonske
Umag - djelatnosti 1
& inZenjerstvo, te s DA
17. | Umago, D. | 19,50 " 137,00 411,00
Aliphier: 8 njima povezano
tehnicko
savjetovanje
Eﬂzgg Trgovacka
18. Mg 113,66 djelatnost — 82,00 246,00 DA
Beml:;a 6 prodaja suvenira
Umag — DA
Umago, G. Trgovacka
19. Garibaldi 17,79 dielatnost 143,00 429,00
1
Umag — Trgovacka
Umago, G. djelatnost —
20 Garibaldi 38,00 prodaja satova i 304,00 912,00 DA
6A nakita
Umag — "
ooy o1
21. G. 35,63 o 286,00 | 858,00
Garibaldi prodaja bombona
7 1 slatkisa
Umag —
Umago, 1 DA
2. | Trg 730p | Ueostiteliska | gg6 5 15 637,00
Marije i djelatnost
Line 4
Umag — "
Umago, (}}ﬁg‘;f:)cslﬁ DA
23. Trg 25,88 . : 259,00 777,00
Marije i prodaja satova 1
Line 8 nakita
Umag — D
24, | Umago. | gy | Usostiteliska 1y 455 50 | 3366,00
Trg 1. djelatnost

svibnja 2b




Umag — Djelatnost DA
25 | Umago, | g 5, | frizerskihsalonai |y 55 | g 93309
Trgovacka salona za
1b uljepSavanje
Umag — DA
26. | UM% | 45 6 | pravne diclatnosti | 281,00 | 843,00
Trgovacka
1b
Umag — DA
Umago, Sportske
g Trgovacka 15,40 djelatnosti 31,00 93,00
1b
Umag — DA
28. | Um0 | 4111 | Diclamost optike | 412,00 | 1.236,00
Trgovacka
13
. Djelatnost DA
29, | Basanlia, |6 55 | inickih agencija | 297,00 | 891,00
Belveder 9 .
1 turoperatora
.. Djelatnost
Petrovija, sportskih DA
30. | Mjesni trg | 170,59 pOTt 342,00 1.026,00
11 klubova i fitness
centara

IL UVJETI I POSTUPAK JAVNOG NATJECAJA ZA ZAKUP POSLOVNIH PROSTORA

Poslovni prostor naveden u tablici pod rednim brojem 1., daje se u zakup na rok

od 3 (tri) godine.

Poslovni prostori navedeni u tablici pod rednim brojevima od 2. do 30., daju se u zakup

na rok od 5 (pet) godina.

Ugovorena mjeseéna zakupnina, uveéava se za pripadajuci porez na dodanu
vrijednost.

U poslovnim prostorima Kkoji se izlazu na ovom javnom natjefaju, zabranjuje se
obavljanje djelatnosti zlatarnica, automat klubova, sportskih kladionica, priredivanje
igara na sreéu i slicnih djelatnosti, te djelatnost prodaje CBD proizvoda.

Poslovni prostor pod rednim brojem 1., slobodan je od osoba i stvari.

Poslovni_prostori od r.br. 2. do 30. su u vazeéim zakupnim odnosima i u posjedu su
dugogodisnjih zakupnika.

Zakupnicima se priznaje pravo prvenstva na sklapanje ugovora pod uvjetom da
ispunjavaju sve uvjete iz natjeaja, uvjete iz vazeceg Zakona o zakupu i kupoprodaji




poslovnoga prostora i vazefe Odluke o Zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora, te
prihvate najvisi ponudeni iznos zakupnine.

Ugovori o zakupu poslovnih prostora sklapaju se po isteku trenutno vaze¢ih Ugovora o zakupu
poslovnih prostora iz ovog javnog natjecaja.

Poslovni prostori nazna¢eni u tablici su u posjedu dosadasnjih zakupnika. Ukoliko u svojstvu
najpovoljnijih ponuditelja budu izabrane osobe koje nisu dosada$nji zakupnici, zakupodavac se
ograduje od eventualnih potraZivanja neamortiziranih ulaganja u poslovne prostore ranijih
zakupnika.

U svim poslovnim prostorima koji se izlaZu na ovom javnom natjecaju, izricito je
zabranjen podzakup. Ukoliko zakupodavac putem izdavanja racuna, komunalnog
redarstva, pribavom ortac¢kih ugovora i sl., utvrdi okolnost podzakupa, Ugovor o zakupu
se raskida po sili zakona, danom utvrdenja nastupa okolnosti.

Napomene:
- Poslovni prostor koji se izlaZze na ovom javnom natjecaju pod rednim brojem 1., nalazi

se u prizemlju zgrade. Poslovni prostor se sastoji od jedne prostorije i sanitarnog ¢vora.

- Poslovni prostor koji se izlaZe na ovom natje¢aju pod rednim brojem 2. nalazi se u
prizemlju zgrade. Poslovni prostor se sastoji od vece prostorije, predprostora, te
sanitarnog ¢vora. Poslovni prostor je u posjedu trece osobe, te se u njemu nalaze
pokretnine u vlasni$tvu trece osobe. Pravo prednosti na sklapanje Ugovora o zakupu
poslovnog prostora ima dosadasnji posjednik, ako ispunjava uvjete iz natjecaja, uvjete
iz ovoga Zakona i prihvati najvi§i ponudeni iznos zakupnine. Posjednik je sa
zakupodavcem u dugogodi$njem zakupnom odnosu. U poslovnom prostoru se obavlja
frizerska djelatnost i djelatnost salona za uljep$avanje.

- Poslovni prostor koji se izlaZe na ovom natje¢aju pod rednim brojem 3. nalazi se u
prizemlju zgrade. Poslovni prostor se sastoji od jedne prostorije. U poslovnom prostoru
nije izveden priklju¢ak za vodu i u njemu se ne nalazi sanitarni ¢vor. Poslovni prostor je
u posjedu trece osobe, te se u njemu nalaze pokretnine u vlasnitvu tre¢e osobe. Pravo
prednosti na sklapanje Ugovora o zakupu poslovnog prostora ima dosadasnji posjednik,
ako ispunjava uvjete iz natje¢aja, uvjete iz ovoga Zakona i prihvati najvisi ponudeni
iznos zakupnine. Posjednik je sa zakupodavcem u dugogodi§njem zakupnom odnosu. U
poslovnom prostoru se obavlja trgovacka djelatnost prodaje odjece.

- Poslovni prostor koji se izlaze na ovom natje¢aju pod rednim brojem 4. nalazi se u
prizemlju zgrade. Poslovni prostor se sastoji od jedne prostorije, te skladiSnog prostora.
U poslovnom prostoru nije izveden prikljucak za vodu i u njemu se ne nalazi sanitarni
¢vor. Poslovni prostor je u posjedu zakupnika, te se u njemu nalaze pokretnine u
vlasni$tvu zakupnika. Pravo prednosti na sklapanje Ugovora o zakupu poslovnog

prostora’ima dosadasnji posjednik, ako ispunjava uvjete iz natjeCaja, uvjete iz ovéga™ =

Zakona i prihvati najvis$i ponudeni iznos zakupnine. Posjednik je sa zakupodavcem u
dugogodi$njem zakupnom odnosu. U poslovnom prostoru se obavlja trgovacka
djelatnost prodaje suvenira.



Poslovni prostor koji se izlaZze na ovom natjeaju pod rednim brojem 5. nalazi se u
prizemlju zgrade. Poslovni prostor se sastoji od jedne vece prostorije, skladiSnog
prostora, te sanitarnog ¢vora. Poslovni prostor je u posjedu tre¢e osobe, te se u njemu
nalaze pokretnine u vlasniStvu tre¢e osobe. Pravo prednosti na sklapanje Ugovora o
zakupu poslovnog prostora ima dosadasnji posjednik, ako ispunjava uvjete iz natjecaja,
uvjete iz ovoga Zakona i prihvati najvisi ponudeni iznos zakupnine. Posjednik je sa
zakupodavcem u dugogodisnjem zakupnom odnosu. U poslovnom prostoru se obavljaju
ra¢unovodstvene i knjigovodstvene djelatnosti.

Poslovni prostor koji se izlaZze na ovom natjecaju pod rednim brojem 6. nalazi se u
prizemlju zgrade. Poslovni prostor se sastoji od jedne vece prostorije, skladi$nog
prostora, te sanitarnog ¢vora. Poslovni prostor je u posjedu zakupnika, te se u njemu
nalaze pokretnine u vlasniStvu zakupnika. Pravo prednosti na sklapanje Ugovora o
zakupu poslovnog prostora ima dosadasnji posjednik, ako ispunjava uvjete iz natjecaja,
uvjete iz ovoga Zakona i prihvati najvi$i ponudeni iznos zakupnine. Posjednik je sa
zakupodavcem u dugogodisnjem zakupnom odnosu. U poslovnom prostoru se obavlja
trgovacka djelatnost — prodaja odjece.

Poslovni prostor koji se izlaZze na ovom natjeaju pod rednim brojem 7. nalazi se u
prizemlju zgrade. Poslovni prostor se sastoji od predprostora, dvije prostorije, hodnika,
te sanitarnog ¢vora. Poslovni prostor je u posjedu zakupnika, te se u njemu nalaze
pokretnine u vlasnistvu zakupnika. Pravo prednosti na sklapanje Ugovora o zakupu
poslovnog prostora ima dosadasnji posjednik, ako ispunjava uvjete iz natje€aja, uvjete
iz ovoga Zakona i prihvati najvi§i ponudeni iznos zakupnine. Posjednik je sa
zakupodavcem u dugogodisnjem zakupnom odnosu. U poslovnom prostoru se obavlja
usluzna djelatnost frizerskog salona i salona za uljepSavanje, te trgovacka djelatnost
prodaje kozmetickih i toaletnih proizvoda.

Poslovni prostor koji se izlaZze na ovom natjeCaju pod rednim brojem 8. nalazi se u
prizemlju zgrade. Poslovni prostor se sastoji od sredi$nje prostorije, dva skladi$na
prostora, ureda, te sanitarnog ¢vora. Poslovni prostor je u posjedu trece osobe, te se u
njemu nalaze pokretnine u vlasnistvu tre¢e osobe. Pravo prednosti na sklapanje Ugovora
o zakupu poslovnog prostora ima dosadasnji posjednik, ako ispunjava uvjete iz natjecaja,
uvjete iz ovoga Zakona i prihvati najvi§i ponudeni iznos zakupnine. Posjednik je sa
zakupodavcem u dugogodi$njem zakupnom odnosu. U poslovnom prostoru se obavlja
trgovacka djelatnost prodaje odjece i obuce.

Poslovni prostor koji se izlaze na ovom natje¢aju pod rednim brojem 9. nalazi se u
prizemlju zgrade. Poslovni prostor se sastoji od dvije prostorije, te sanitarnog ¢vora.
Poslovni prostor je u posjedu trece osobe, te se u njemu nalaze pokretnine u vlasnistvu

tre¢e osobe. Prayo prednosti na sklapanje Ugovora o zakupu poslovnog prostora ima.. ...

dosadasnji posjednik, ako ispunjava uvjete iz natje€aja, uvjete iz ovoga Zakona i prihvati
najvisi ponudeni iznos zakupnine. Posjednik je sa zakupodavecem u dugogodiSnjem
zakupnom odnosu. U poslovnom prostoru se obavlja fotografska djelatnost.



Poslovni prostor koji se izlaZe na ovom natjeaju pod rednim brojem 10. nalazi se u
prizemlju zgrade. Poslovni prostor se sastoji od sale sa Sankom, skladiSnog prostora,
predprostora, Cetiri sanitarna ¢vora, prostorije za pripremu pizze, kuhinje, skladiSnog
prostora, te garderobe. Poslovni prostor je u posjedu trece osobe, te se u njemu nalaze
pokretnine u vlasni$tvu tre¢e osobe. Pravo prednosti na sklapanje Ugovora o zakupu
poslovnog prostora ima dosadasnji posjednik, ako ispunjava uvjete iz natje¢aja, uvjete
iz ovoga Zakona i prihvati najvi§i ponudeni iznos zakupnine. Posjednik je sa
zakupodavcem u dugogodi$njem zakupnom odnosu. U naravi se radi o ugostiteljskom
objektu — restoranu, obavlja se ugostiteljska djelatnost.

Poslovni prostor koji se izlaze na ovom natje¢aju pod rednim brojem 11. nalazi se u
prizemlju zgrade. Poslovni prostor se sastoji od jedne prostorije. U poslovnom prostoru
nije izveden prikljuéak za vodu, te se ne nalazi sanitarni ¢vor. Sanitarni ¢vor na katu je
u zajedni¢koj uporabi za cijelo prizemlje 1 kat. Poslovni prostor je u posjedu trece osobe,
te se u njemu nalaze pokretnine u vlasnistvu tre¢e osobe. Pravo prednosti na sklapanje
Ugovora o zakupu poslovnog prostora ima dosadasnji posjednik, ako ispunjava uvjete iz
natjecaja, uvjete iz ovoga Zakona i prihvati najvisi ponudeni iznos zakupnine. Posjednik
je sa zakupodavcem u dugogodi$njem zakupnom odnosu. U poslovnom prostoru se
obavljaju ratunovodstvene, knjigovodstvene 1 revizijske djelatnosti.

Poslovni prostor koji se izlaze na ovom natjecaju pod rednim brojem 12. nalazi se u
prizemlju zgrade. Poslovni prostor se sastoji jedne prostorije. U poslovnom prostoru nije
izveden priklju¢ak za vodu i u njemu se ne nalazi sanitarni ¢vor. Poslovni prostor je u
posjedu zakupnika, te se u njemu nalaze pokretnine u vlasniStvu zakupnika. Pravo
prednosti na sklapanje Ugovora o zakupu poslovnog prostora ima dosada$nji posjednik,
ako ispunjava uvjete iz natjeCaja, uvjete iz ovoga Zakona i prihvati najvisi ponudeni
iznos zakupnine. Posjednik je sa zakupodavcem u dugogodisnjem zakupnom odnosu. U
poslovnom prostoru se obavlja djelatnost prodaje i popravka satova i nakita.

Poslovni prostor koji se izlaze na ovom natje¢aju pod rednim brojem 13. nalazi se u
prizemlju zgrade. Poslovni prostor se sastoji od prodajnog prostora, galerije kao
skladi$nog prostora, te ureda. U poslovnom prostoru nije izveden priklju¢ak za vodu i u
njemu se ne nalazi sanitarni ¢vor. Poslovni prostor je u posjedu zakupnika, te se u njemu
nalaze pokretnine u vlasnis$tvu zakupnika. Pravo prednosti na sklapanje Ugovora o
zakupu poslovnog prostora ima dosadasnji posjednik, ako ispunjava uvjete iz natjecaja,
uvjete iz ovoga Zakona i prihvati najvisi ponudeni iznos zakupnine. Posjednik je sa
zakupodavcem u dugogodisnjem zakupnom odnosu. U naravi se radi o trgovini obuce i
ostalih proizvoda od koze.

Poslovni prostor koji se izlaze na ovom natjecaju pod rednim brojem 14. nalazi se u
prizemlju zgrade. Poslovni prostor se sastoji jedne vece prostorije, skladiSnog prostora i
sanitarnog &vora. Poslovni prostor je u posjedu zakupnika, te se u njemu nalaze
pokretnine u vlasni§tvu zakupnika. Pravo prednosti na sklapanje Ugovora o zakupu
poslovnog prostora ima dosadasnji posjednik, ako ispunjava uvjete iz natjecaja, uvjete
iz ovoga Zakona i prihvati najvi§i ponudeni iznos zakupnine. Posjednik je sa



zakupodavcem u dugogodi$njem zakupnom odnosu. U poslovnom prostoru se obavlja
trgovacka djelatnost — prodaja obuce i modnih dodataka.

Poslovni prostor koji se izlaze na ovom natjecaju pod rednim brojem 15. nalazi se u
prizemlju zgrade. Poslovni prostor se sastoji od prodajnog prostora, hodnika, ureda,
skladi$nog prostora, te sanitarnog ¢vora. Poslovni prostor je u posjedu tre¢e osobe, te se
u njemu nalaze pokretnine u vlasniStvu tree osobe. Pravo prednosti na sklapanje
Ugovora o zakupu poslovnog prostora ima dosadasnji posjednik, ako ispunjava uvjete iz
natjeaja, uvjete iz ovoga Zakona i prihvati najvisi ponudeni iznos zakupnine. Posjednik
je sa zakupodavcem u dugogodi$njem zakupnom odnosu. U naravi se radi o trgovini sa
uslugom popravka raunala i periferne opreme.

Poslovni prostor koji se izlaZe na ovom natjecaju pod rednim brojem 16. nalazi se u
prizemlju zgrade. Poslovni prostor se sastoji od radnog prostora, skladi$nog prostora, te
sanitarnog ¢vora. Poslovni prostor je u posjedu trece osobe, te se u njemu nalaze
pokretnine u vlasniStvu trece osobe. Pravo prednosti na sklapanje Ugovora o zakupu
poslovnog prostora ima dosadasnji posjednik, ako ispunjava uvjete iz natjeCaja, uvjete
iz ovoga Zakona i prihvati najvi§i ponudeni iznos zakupnine. Posjednik je sa
zakupodavcem u dugogodi$njem zakupnom odnosu. U naravi se radi o frizerskom salonu
1 salonu za uljepSavanje.

Poslovni prostor koji se izlaze na ovom natje¢aju pod rednim brojem 17. nalazi se u
prizemlju zgrade. Poslovni prostor se sastoji od veée prostorije i sanitarnog ¢vora.
Poslovni prostor je u posjedu zakupnika, te se u njemu nalaze pokretnine u vlasnistvu
zakupnika. Pravo prednosti na sklapanje Ugovora o zakupu poslovnog prostora ima
dosadas$nji posjednik, ako ispunjava uvjete iz natjecaja, uvjete iz ovoga Zakona i prihvati
najvisi ponudeni iznos zakupnine. Posjednik je sa zakupodavcem u dugogodiSnjem
zakupnom odnosu. U poslovnom prostoru se obavlja arhitektonska djelatnost i
inZenjerstvo, te s njima povezano tehnicko savjetovanje.

Poslovni prostor koji se izlaZe na ovom natje¢aju pod rednim brojem 18. nalazi se u
prizemlju zgrade. Poslovni prostor se sastoji od jedne prostorije. U poslovhom prostoru
nije izveden prikljucak za vodu i u njemu se ne nalazi sanitarni ¢vor. Poslovni prostor je
u posjedu zakupnika, te se u njemu nalaze pokretnine u vlasni§tvu zakupnika. Pravo
prednosti na sklapanje Ugovora o zakupu poslovnog prostora ima dosadasnji posjednik,
ako ispunjava uvjete iz natjeCaja, uvjete iz ovoga Zakona i prihvati najvisi ponudeni
iznos zakupnine. Posjednik je sa zakupodavcem u dugogodisnjem zakupnom odnosu. U
poslovnom prostoru se obavlja trgovacka djelatnost prodaje suvenira.

Poslovni prostor koji se izlaze na ovom natjecaju pod rednim brojem 19. nalazi se u
prizemlju zgrade. Poslovni prostor se sastoji od jedne prostorije 1 sanitarnog ¢vora.
Poslovni prostor je u pOSJedu zakupmka te se u njemu nalaze pokretnine u vlasni§tvu
zakupnika. Pravo prednosti na sklapanje Ugovora o zakupu poslovnog prostora ima
dosadasnji posjednik, ako ispunjava uvjete iz natjecaja, uvjete iz ovoga Zakona i prihvati
najvis§i ponudeni iznos zakupnine. Posjednik je sa zakupodavcem u dugogodi$njem
zakupnom odnosu. U poslovnom prostoru se obavlja trgovacka djelatnost.



Poslovni prostor koji se izlaze na ovom natjecaju pod rednim brojem 20. nalazi se u
prizemlju zgrade. Poslovni prostor se sastoji od jedne prostorije, te skladiSnog prostora
sa sanitarnim ¢vorom. Poslovni prostor je u posjedu zakupnika, te se u njemu nalaze
pokretnine u vlasni§tvu zakupnika. Pravo prednosti na sklapanje Ugovora o zakupu
poslovnog prostora ima dosadasnji posjednik, ako ispunjava uvjete iz natjeCaja, uvjete
iz ovoga Zakona i prihvati najvi§i ponudeni iznos zakupnine. Posjednik je sa
zakupodavcem u dugogodi$njem zakupnom odnosu. U poslovnom prostoru se obavlja
trgovacka djelatnost prodaje satova i nakita.

Poslovni prostor koji se izlaze na ovom natje¢aju pod rednim brojem 21. nalazi se u
prizemlju zgrade. Poslovni prostor se sastoji od jedne vece prostorije, skladiS$nog
prostora, te sanitarnog ¢vora. Poslovni prostor je u posjedu zakupnika, te se u njemu
nalaze pokretnine u vlasni§tvu zakupnika. Pravo prednosti na sklapanje Ugovora o
zakupu poslovnog prostora ima dosadasnji posjednik, ako ispunjava uvjete iz natjecaja,
uvjete iz ovoga Zakona i prihvati najvi§i ponudeni iznos zakupnine. Posjednik je sa
zakupodavcem u dugogodisnjem zakupnom odnosu. U poslovnom prostoru se obavlja
trgovacka djelatnost — prodaja bombona 1 slatkiSa.

Poslovni prostor koji se izlaZze na ovom natjecaju pod rednim brojem 22. nalazi se u
prizemlju zgrade. Poslovni prostor se sastoji od ostakljene terase, srediSnje prostorije s
kuhinjom i §ankom, sanitarnog ¢vora, manje prostorije i skladista. Poslovni prostor je u
posjedu zakupnika, te se u njemu nalaze pokretnine u vlasni§tvu zakupnika. Pravo
prednosti na sklapanje Ugovora o zakupu poslovnog prostora ima dosadasnji posjednik,
ako ispunjava uvjete iz natjeCaja, uvjete iz ovoga Zakona i prihvati najvisi ponudeni
iznos zakupnine. Posjednik je sa zakupodavcem u dugogodi$njem zakupnom odnosu. U
naravi se radi o ugostiteljskom objektu — restoranu, te se obavlja ugostiteljska djelatnost.
Posjednik je ishodio minimalne tehnicke uvjete.

Poslovni prostor koji se izlaZe na ovom natjecaju pod rednim brojem 23. nalazi se u
prizemlju zgrade. Poslovni prostor se sastoji od jedne prostorije 1 sanitarnog Cvora.
Poslovni prostor je u posjedu zakupnika, te se u njemu nalaze pokretnine u vlasniStvu
zakupnika. Pravo prednosti na sklapanje Ugovora o zakupu poslovnog prostora ima
dosadasnji posjednik, ako ispunjava uvjete iz natjecaja, uvjete iz ovoga Zakona i prihvati
najvisi ponudeni iznos zakupnine. Posjednik je sa zakupodavecem u dugogodiSnjem
zakupnom odnosu. U poslovnom prostoru se obavlja trgovacka djelatnost prodaje satova
1 nakita.

Poslovni prostor koji se izlaZze na ovom natjeCaju pod rednim brojem 24. nalazi se u
prizemlju zgrade. Poslovni prostor se sastoji od srediSnje prostorije sa Sankom,
sanitarnog ¢vora, kuhinje, sanitarnog ¢vora, predprostora s garderobom i skladiSnog
prostora. Poslovni prostor je u posjedu zakupnika, te se u njemu nalaze pokretnine u
vlasniStvu zakupnika. Pravo prednosti na sklapanje Ugovora o zakupu poslovnog
prostora ima dosada$nji posjednik, ako ispunjava uvjete iz natjec¢aja, uvjete iz ovoga
Zakona i prihvati najvisi ponudeni iznos zakupnine. Posjednik je sa zakupodavcem u
dugogodi$njem zakupnom odnosu. U naravi se radi o ugostiteljskom objektu — caffe



baru, te se obavlja ugostiteljska djelatnost. Posjednik je ishodio minimalne tehnicke
uvjete.

Poslovni prostor koji se izlaZze na ovom natjecaju pod rednim brojem 25. nalazi se u
prizemlju zgrade. Poslovni prostor se sastoji od srediSnje prostorije, sanitarnog ¢vora i
Cajne kuhinje. Poslovni prostor je u posjedu zakupnika, te se u njemu nalaze pokretnine
u vlasni$tvu zakupnika. Pravo prednosti na sklapanje Ugovora o zakupu poslovnog
prostora ima dosada$nji posjednik, ako ispunjava uvjete iz natjeCaja, uvjete iz ovoga
Zakona i prihvati najvisi ponudeni iznos zakupnine. Posjednik je sa zakupodavcem u
dugogodis$njem zakupnom odnosu. U poslovnom prostoru se obavlja djelatnost
frizerskog salona i salona za uljepSavanje.

Poslovni prostor koji se izlaZe na ovom natjecaju pod rednim brojem 26. nalazi se u
mansardi zgrade. Poslovni prostor se sastoji od jedne prostorije. U poslovnom prostoru
nije izveden prikljucak za vodu, te se ne nalazi sanitarni ¢vor. Sanitarni ¢vor na katu je
u zajedni¢koj uporabi za cijelo prizemlje i kat. Poslovni prostor je u posjedu zakupnika,
te se u njemu nalaze pokretnine u vlasnistvu zakupnika. Pravo prednosti na sklapanje
Ugovora o zakupu poslovnog prostora ima dosadasnji posjednik, ako ispunjava uvjete iz
natjecaja, uvjete iz ovoga Zakona i prihvati najvisi ponudeni iznos zakupnine. Posjednik
je sa zakupodavcem u dugogodiSnjem zakupnom odnosu. U naravi se radi o
odvjetnickom uredu.

Poslovni prostor koji se izlaZze na ovom natjecaju pod rednim brojem 27. nalazi se na
prvom katu zgrade. Poslovni prostor se sastoji od jedne prostorije. U poslovnom prostoru
nije izveden prikljudak za vodu, te se ne nalazi sanitarni ¢vor. Sanitarni ¢vor na katu je
u zajednickoj uporabi za cijelo prizemlje 1 kat. Poslovni prostor je u posjedu zakupnika,
te se u njemu nalaze pokretnine u vlasniStvu zakupnika. Pravo prednosti na sklapanje
Ugovora o zakupu poslovnog prostora ima dosada$nji posjednik, ako ispunjava uvjete iz
natje¢aja, uvjete iz ovoga Zakona i prihvati najvisi ponudeni iznos zakupnine. Posjednik
je sa zakupodavcem u dugogodi$njem zakupnom odnosu. U poslovnom prostoru se
obavljaju administrativne sportske djelatnosti.

Poslovni prostor koji se izlaZze na ovom natjecaju pod rednim brojem 28. nalazi se u
prizemlju zgrade. Poslovni prostor se sastoji jedne prostorije. U poslovnom prostoru nije
izveden prikljucak za vodu i u njemu se ne nalazi sanitarni ¢vor. Poslovni prostor je u
posjedu zakupnika, te se u njemu nalaze pokretnine u vlasni$tvu zakupnika. Pravo
prednosti na sklapanje Ugovora o zakupu poslovnog prostora ima dosadasnji posjednik,
ako ispunjava uvjete iz natjeCaja, uvjete iz ovoga Zakona i prihvati najvisi ponudeni
iznos zakupnine. Posjednik je sa zakupodavcem u dugogodiSnjem zakupnom odnosu.
Poslovni prostor je u naravi optika.

Poslovni prostor koji se izlaZze na ovom natjecaju pod rednim brojem 29. nalazi se u
prizemlju zgrade. Poslovni prostor se sastoji od recepcije, ureda, spremista, garderobe i
sanitarnog ¢vora. Poslovni prostor je u posjedu zakupnika, te se u njemu nalaze
pokretnine u vlasni$tvu zakupnika. Pravo prednosti na sklapanje Ugovora o zakupu
poslovnog prostora ima dosadasnji posjednik, ako ispunjava uvjete iz natjecaja, uvjete



iz ovoga Zakona i prihvati najvisi ponudeni iznos zakupnine. Posjednik je sa
zakupodavcem u dugogodi$njem zakupnom odnosu. U naravi se radi o putnickoj agenciji
1 turoperatoru.

- Poslovni prostor koji se izlaze na ovom natjecaju pod rednim brojem 30. nalazi se u
prizemlju i na L. katu zgrade. Poslovni prostor se sastoji od hodnika, prostorije za
vjezbanje, dvije svlaCionice sa sanitarnim ¢vorom i tuSem, jedne manje prostorije i
uredskog prostora. Poslovni prostor je u posjedu zakupnika, te se u njemu nalaze
pokretnine u vlasni$tvu zakupnika. Pravo prednosti na sklapanje Ugovora o zakupu
poslovnog prostora ima dosada$nji posjednik, ako ispunjava uvjete iz natje€aja, uvjete
iz ovoga Zakona i prihvati najvi§i ponudeni iznos zakupnine. Posjednik je sa
zakupodavcem u dugogodi$njem zakupnom odnosu. Poslovni prostor je unaravi sportski
centar.

Poslovni prostori koji se na ovom natje€aju nalaze pod r.br. 2. do 30., posjeduju vazeca
Rjesenja o minimalnim tehni¢kim uvjetima, koje su ishodili dosadasnji zakupnici.

Energetski certifikati ¢e se budué¢im zakupnicima uruéiti po sklapanju Ugovora o zakupu
poslovnih prostora.

Ukoliko budué¢i zakupnici imaju namjeru izvrSiti odredene radove u poslovnim
prostorima, koji se izlaZu na ovom Javnom natjecaju, iste izvode o svom troSku, bez prava na
povrat uloZenih sredstava. S odobrenim radovima moZe se zapoCeti nakon suglasnosti
zakupodavca za izvodenje istih. Mogu se izvesti isklju¢ivo odobreni radovi, prema unaprijed
utvrdenim cijenama. Zakupodavac moZe zakupnicima priznati vrijednost odobrenih nuznih
radova, sukladno revidiranim plac¢enim raCunima, temeljem ¢ega se sklapa Sporazum u svezi
izvodenja radova. Temeljem sporazuma se odobreni iznos vra¢a zakupniku na nacin da se vrsi
prijeboj s iznosom osnovice mjeseéne zakupnine u visini najviSe do 50% mjeseCnog iznosa
zakupnine, u koju nije uklju¢en PDV, do isplate odobrenog iznosa. Iznos mjese¢ne zakupnine
umanjuje se za iznose navedene u Sporazumu, dok preostali iznos osnovice, te cjelokupni iznos
PDV-a snosi zakupnik. Zakupodavac svaki mjesec ispostavlja ra¢un zakupniku na puni iznos
zakupnine (osnovica + PDV), te njemu prilaze Izjavu o prijeboju, u kojoj je navedeno u kojem
se to¢no iznosu umanjuje ukupni iznos zakupnine, gdje se nakon toga vr$i prijeboj istog iznosa
medusobnih potrazivanja.

Zabranjuje se izvodenje radova na konstruktivnim dijelovima zgrade, te radova za koje
je nuZno ishodenje akta o gradnji.

Poslovni prostori izloZeni na ovom Javnom natje¢aju daju se u zakup po nacelu ,,videno
— zakupljeno.” Predmetni poslovni prostori izloZeni na ovom javnom natjeCaju su u
funkcionalnom stanju.

2. Ponuditelj je uz ponudu duzan uplatiti jaméevinu u visini trostrukog iznosa pocetne
mjeselne zakupnine za poslovni prostor za koji se natjece, u korist prora¢una Grada Umaga -
Umago, o <&emu mora priloziti dokaz o wuplati u izvorniku (IBAN HR 13
23800061846800002), poziv na broj 68 7722-OIB, te naznaditi broj otvorenog racuna kod
banke, radi povrata jam¢evine, u slu¢aju da ne bude izabran kao najpovoljniji ponuditelj.



Ponuditelju ¢ija je ponuda izabrana kao najpovoljnija, uplacena se jamcevina uracunava u
zakupninu, a ostalim se ponuditeljima jam¢evina vraca u roku od petnaest (15) dana od
donosenja zakljucka o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja.

3. Rok za podnoSenje ponuda za zakup poslovnih prostora izloZenih na ovom Javnom
natjeCaju iznosi 15 dana, a poéinje se racunati od pocetka sljede¢eg dana, od dana objavljivanja
teksta Javnog natje¢aja na oglasnoj plo¢i i internetskim stranicama Grada Umaga - Umago.
Napomena: NatjeCaj je objavljen na oglasnoj plo¢i i internetskim stranicama Grada Umaga -
Umago dana 26. svibnja 2026. godine, a zadnji dan za podnoSenje ponuda za zakup poslovnih
prostora izloZenih na ovom Javnom natjecaju je 10. lipnja 2026. godine, do 15:00 sati.

4. Ponude sa svim traZenim dokazima podnose se u zatvorenoj omotnici neposredno u
pisarnici Grada Umaga - Umago na adresi: Umag - Umago, Trg slobode br. 7, prizemlje, soba
br. 2, odnosno mogu se uputiti poStom na adresu:

GRAD UMAG - UMAGO, G. Garibaldi br. 6, 52470 Umag - Umago,
5 s naznakom
“NATJECAJ ZA ZAKUP POSLOVNIH PROSTORA - NE OTVARAJ”,

te moraju biti zaprimljene u prijamnom uredu / pisarnici Grada Umaga — Umago, najkasnije do
datuma odredenog kao zadnji dan za podnoSenje ponuda, odnosno najkasnije do 10. lipnja
2026. godine, do 15:00 sati.

5. Pravo podnoSenja pisane ponude imaju sve fizicke osobe, te pravne osobe registrirane
u RH, odnosno s registriranom podruznicom u RH, iskljucujuéi udruge.

6. Pravo na zakup poslovnog prostora ne moze ostvariti fizicka ili pravna osoba:

- koja ima dospjelih, a nepodmirenih obveza prema Gradu i trgovackim drustvima u vlasni$tvu
ili ve¢inskom vlasnitvu Grada, te prema drzavnom proracunu, s bilo koje osnove, osim ako je
sukladno posebnim propisima odobrena odgoda plac¢anja navedenih obveza, pod uvjetom da se
pridrZava rokova placanja, odnosno, ukoliko je sukladno odlukama nadleZnih upravnih tijela
Grada odobrena obro¢na otplata navedenih obveza, pod uvjetom da se pridrzava rokova
pladanja,

- pravna osoba ¢iji je osnivagd ili ¢lan uprave ili osoba ovlaStena za zastupanje ujedno 1 osnivac,
lan uprave ili osoba ovlastena za zastupanje u pravnoj osobi (povezana drustva) koja ima
dospjele, nepodmirene obveze prema Gradu i trgovackim druStvima u vlasniStvu ili ve¢inskom
vlasni$tvu Grada,

- pravo na zakup poslovnog prostora ne moze ostvariti fizicka ili pravna osoba, odnosno,
osniva¢ ili ¢lan uprave ili osoba ovlastena za zastupanje koja je ujedno i osnivac, ¢lan uprave
ili osoba ovlastena za zastupanje u pravnoj osobi (povezana drustva), evidentirana kao duznik
Grada Umaga — Umago zbog neispunjenih dospjelih obveza prema Gradu Umagu — Umago,
¢ija su dugovanja prema Gradu Umagu-Umago ostala nenaplativa zbog zastare duga,
poslijednje tri godine prije podnoSenja prijave, odnosno, ponude.

7. Pravo na zakup poslovnog prostora stje¢e osoba koja uz ispunjenje uvjeta iz natjecaja
ponudi i najvisi iznos zakupnine.

8. Ukoliko je vise ponuditelja dalo ponudu za isti poslovni prostor, a te ponude
udovoljavaju uvjetima natjecaja i imaju istovjetnu ponudenu visinu zakupnine, Povjerenstvo ¢e



pisanim putem o tome izvijestiti ponuditelje, te ih pozvati da u roku od tri (3) dana od primitka
poziva, pisanim putem, u zatvorenoj omotnici, ponude novi iznos mjesecne zakupnine.

Povjerenstvo ¢e, uz prisustvovanje natjecatelja, otvoriti nove ponude, te predloZiti
najpovoljnije ponuditelje.

9. Na natjecaju za zakup poslovnog prostora moze sudjelovati vise ponuditelja s jednom
ponudom (zajedni¢ka ponuda), pod uvjetom da svaki od njih ispunjava uvjete iz natjecaja uz
placanje jedne (1) jamcevine.

10.  Pisana ponuda za sudjelovanje u javnom natjecaju mora sadrzavati:

- Redni broj i oznaku poslovnog prostora za koji se daje ponuda,

- Dosada$nji zakupnici prilazu opis djelatnosti koja se u predmetnom poslovnom prostoru
obavlja, zajedno s dokazima (fotografije i sl.),

- Novi zakupnici prilazu opis djelatnosti koja se namjerava obavljati u predmetnom
poslovnom prostoru,

- Dokumentaciju koja sadrzi osnovne osobne podatke o ponuditelju pravnoj osobi
(obvezno navesti OIB), te broj Ziro racuna, tekuéeg rafuna, odnosno broj swifta, ako je
ponuditelj iz inozemstva, na koji ¢e mu se, ukoliko ne bude izabran kao najpovoljniji ponuditelj,
vratiti uplaéena jaméevina;

- Ponudeni iznos mjesene zakupnine u eurima;

- Preslik osobne iskaznice, ako je ponuditelj fizicka osoba;

- Izvadak iz sudskog registra, ukoliko je ponuditelj pravna osoba te izvadak iz
relevantnog registra, ukoliko je ponuditelj fizicka osoba — djelatnost slobodnog zanimanja.
Izvadak mozZe biti u originalu, preslici ili nesluZbenoj internetskoj kopiji.;

- Dokaz o ispunjavanju uvjeta za obavljanje djelatnosti koja je odredena kao namjena
poslovnog prostora — obrtnica ili izvadak iz obrtnog registra, ako je ponuditelj fizi¢ka osoba
koja je vlasnik obrta. Izvadak mozZe biti u originalu, preslici ili nesluzbenoj internetskoj kopiji;
- Izjavu da ¢e, ukoliko bude izabran kao najpovoljniji ponuditelj za odredeni poslovni
prostor, otvoriti obrt, odnosno, osnovati trgovacko drustvo za obavljanje djelatnosti koja je
odredena kao namjena predmetnog poslovnog prostora u roku od 15 dana od dana primitka
zakljucka o izboru istog kao najpovoljnijeg ponuditelja, ako je ponuditelj fizicka osoba koja u
vrijeme trajanja natjeCaja nije vlasnik obrta, odnosno, osnivac¢ trgovackog drustva, odnosno,
fizi¢ka osoba koja obavlja djelatnost slobodnog zanimanja,

- Dokaz o uplati jam¢evine - uplatnica u originalu ili potvrda o uplati izvrSenoj putem
interneta. Uplata odredenog iznosa jam¢evine za sudjelovanje u ovom Javnom natje¢aju mora
biti polozena i vidljiva na racunu Grada Umaga - Umago najkasnije do datuma odredenog kao
zadnji dan za podnoSenje ponuda, odnosno najkasnije do dana 10. lipnja 2026. godine, do
15:00 sati;

- Uvjerenje - potvrda da ponuditelj nema dospjelih dugovanja prema trgovackim
drustvima u vlasni$tvu ili ve¢inskom vlasnistvu Grada Umaga - Umago (Komunela d.o.o., 6.
maj d.o.0. 1 6. maj odvodnja d.0.0.), u izvorniku;

- pisanu izjavu kojom ponuditelj izjavljuje kako nema dospjelih dugovanja prema Gradu
Umagu — Umago, odnosno u slu¢aju odobrenja obro¢ne otplate navedenih obveza sukladno
posebnim propisima, odnosno odobrenja obrocne otplate navedenih obveza, sukladno
odlukama nadleznih upravnih tijela, izjavljuje da se pridrzava rokova placanja;

- Izvornik ili ovjerenu presliku potvrde o stanju poreznog duga ponuditelja §to ju je izdala
nadleZna porezna uprava Ministarstva financija, ne stariji od Sezdeset (60) dana;

- izjavu da pristaje na prikupljanje, obradu i koriStenje osobnih podataka javnom objavom
na internetskim stranicama i u sluZbenim novinama Grada Umaga - Umago, a u svrhu koju su
prikupljeni;



- Drugu dokumentaciju sukladno uvjetima javnog natjecaja.

11. Ponude koje nisu podnesene u roku 1/ili koje nisu potpune, ponude koje ne ispunjavaju
uvjete iz Javnog natjecaja, te ponude za koje se utvrdi da sadrzavaju neto¢ne izjave, odlukom
gradonacelnika odbacit ¢e se kao nepravovremene, odnosno, kao nepotpune.

12. Pristigle ponude se otvaraju javno, na sjednici otvorenoj za javnost, a na otvaranju
mogu biti nazo¢ni ponuditelji ili njihovi ovlasteni predstavnici uz predoenje valjane punomoci.

O otvaranju pristiglih ponuda vodi se zapisnik koji sadrZi osobito podatke o objavi
natje¢aja, koliko je ponuda zaprimljeno, podatke o natjecateljima, ponudenim iznosima
mjeseéne zakupnine, te podatke o tome da 1li ponude sadrze propisanu
dokumentaciju iz uvjeta natjeaja. Zapisnik sadrZi i podatke o tome koliko je ponuda predano
u roku, te koji ponuditelji, odnosno njihovi ovlasteni predstavnici, prisustvuju otvaranju
ponuda. -

Zapisnik potpisuju prisutni ¢lanovi Povjerenstva koje provodi Javni natjecaj i
zapisnicar.

13.  GradonaCelnik ima pravo ponistiti natjecaj u cijelosti ili djelomi¢no u svakoj njegovoj
fazi, te ne prihvatiti niti jednu pristiglu ponudu.

14.  Zakljucak o izboru najpovoljnijih ponuditelja za predmetne poslovne prostore, na
prijedlog Povjerenstva, donosi gradonacelnik. Najpovoljnijom ponudom smatra se ponuda koja
uz ispunjenje uvjeta iz natjecaja sadrZi i najvisi iznos zakupnine.

15.  Pravo prednosti na sklapanje Ugovora o zakupu poslovnog prostora imaju osobe
odredene Zakonom o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i ¢lanovima njihovih obitelji,
ako se te osobe u svojoj prijavi na natjecaj za navedeni prostor pozovu na to pravo, ako
ispunjavaju uvjete iz natjecaja, uvjete iz vazeceg Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga
prostora i vazeée Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora, te prihvate najvisi
ponudeni iznos zakupnine.

16.  Ponuditelji ¢ije su ponude utvrdene kao najpovoljnije, pozvat ¢e se na sklapanje ugovora
o zakupu poslovnih prostora. Uplaé¢ena jamcevina se uracunava u zakupninu.

Ako se ponuditelji u roku od petnaest (15) dana od dana zaprimanja poziva na sklapanje
ugovora ne odazovu pozivu, smatrat ¢e se da su odustali od sklapanja ugovora.

.....

.....

18.  Ukoliko ponuditelji ¢ije ponude budu utvrdene najpovoljnijim, nakon donoSenja
Zakljucka o izboru najpovoljnijih ponuditelja odustanu od sklapanja ugovora o zakupu, nemaju
pravo na povrat uplacene jamcevine.

19.  Odluka gradonadelnika o izboru najpovoljnijeg ponuditelja je kona¢na uz iznimku da
_ gradonacelnik ima pravo ponistiti izbor fizicke osobe kao najpovoljnijeg ponuditelja ukoliko
ista nije, sukladno izjavi priloZenoj ponudi, u zadanom roku otvorila obrt ili osnovala trgovacko
dru$tvo za obavljanje djelatnosti koja je odredena kao namjena predmetnog poslovnog prostora,
odnosno, upisala se u relevantni registar djelatnosti slobodnog zanimanja.



20.  Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklapa se u pisanom obliku, potvrduje
(solemnizira) po javnom biljeZniku, te osim bitnih sastojaka odredenih zakonom, mora
sadrzavati sljedeée odredbe:

- ime i prezime ili naziv, adresu prebivali$ta ili sjedista, te osobni identifikacijski broj
ugovornih strana;

- podatke za identifikaciju poslovnog prostora koji se mogu nedvojbeno utvrditi (broj
zemlji$noknjizne Cestice i zemljiSnoknjiznog uloska u koji je poslovni prostor upisan, povrSina
poslovnog prostora, etaZza na kojoj se poslovni prostor nalazi, pozicija na etaZi, tlocrtni opis
poslovnog prostora, kao i svi drugi potrebni podaci za nedvojbenu identifikaciju poslovnog
prostora;

- djelatnost koja ée se obavljati u poslovnom prostoru;

- odredbe o koristenju zajedni¢kih uredaja i prostorija u zgradi, te eventualno zajednickim
uslugama, uz naznaku da iste nisu uraunate u zakupninu;

- rok na koji je ugovor sklopljen;

- rok predaje poslovnog prostora zakupniku;

- iznos zakupnine i drugih naknada, rokove njihova placanja, te pretpostavke i nacin
izmjene istih;

- odredbu kojom se zakupnik izri¢ito obvezuje da pristaje na povecanje zakupnine koja
¢e se dogoditi u tijeku trajanja zakupa, prema odlukama nadleznog tijela;

- odredbe o prestanku ugovora, posebno o otkazu i otkaznim rokovima;

- odredbu da se zakupljeni poslovni prostor ili dio poslovnog prostora ne smije dati u
podzakup;

- odredbu o tome da zakupnik ne moze preuredivati poslovni prostor bez prethodne
pismene suglasnosti zakupodavca;

- mjesto i vrijeme sklapanja ugovora, te potpis ugovornih strana;

- odredbu da zakupnik nema pravo na povrat uloZenih sredstava;

- odredbu da zakupnik nema pravo na naknadu $tete u slucaju vise sile (poplava, potres i
druge elementarne nepogode);

- odredbu da zakupnik nema pravo zadrzanja ili retencije poslovnog prostora s osnove
potrazivanja uloZenih sredstava u isti;

- odredbu o ovrsnosti;

- odredbu kojom se zakupnik obvezuje poslovni prostor predati u posjed zakupodavcu
slobodan od osoba 1 stvari istekom roka na koji je dan, odnosno istekom otkaznog roka ili
raskida ugovora;

- neopozivu izjavu zakupnika kojom se odri¢e prava povrata uloZenih sredstava u
poslovni prostor, odnosno da uloZena sredstva daruje zakupodavcu, koji to sa zahvalnoSéu
prihvaca;

- odredbu da ako je ugovor sklopljen s vise zakupnika (zajednicki zakup), oni za sva
dugovanja koja proizlaze iz koriStenja poslovnog prostora odgovaraju solidarno;

- odredbu o osiguranju placanja nov&ane trazbine, koja je predmet ugovora o zakupu;

- odredbu o ugovornoj kazni.

21.  Zakupnik je obvezan prilikom sklapanja ugovora o zakupu poslovnog prostora
zakupodavcu predati:

- ovjerenu bjanko zaduZnicu na iznos godi$nje zakupnine ili

- garanciju poslovne banke na iznos od dvanaest (12) mjesec¢nih zakupnina ili

- dokaz o zasnovanom zaloznom pravu (hipoteci) na nekretninama u svome vlasnistvu u
korist Grada Umaga — Umago, &ija vrijednost treba biti tri (3) puta veca od visine godi$nje
zakupnine ili

- dokaz o uplati godiSnjeg iznosa zakupnine,



koji ¢e se naplatiti u sluéaju da zakupnik tijekom ugovornog odnosa ne podmiri dospjelu
zakupninu, zateznu kamatu 1/ili tro8kove po osnovi koristenja poslovnog prostora najmanje tri
(3) mjeseca uzastopno ili Cetiri (4) mjeseca tijekom trajanja ugovornog odnosa, 1/ili u slucaju
naplate ugovorne kazne.

Ugovorna kazna u iznosu od dvije (2) mjesecne zakupnine naplatit ¢e se iz sredstava osiguranja
placanja iz prethodno navedenog stavka, ukoliko zakupnik poslovni prostor ne preda Gradu
Umagu - Umago, slobodan od osoba i stvari u roku od osam (8) dana od otkaza ugovora o
zakupu ili prestanku ugovora o zakupu.

22.  Ugovor o zakupu poslovnog prostora u ime Grada Umaga — Umago potpisuje
gradonacelnik ili osoba koju gradonacelnik ovlasti.

23.  Ugovor o zakupu poslovnog prostora moze se sklopiti s vise osoba (zajednicki zakup).
Poslovni prostor za koji je zaklju€en ugovor o zakupu ne moze se razdvajati po gradevinskim
cjelinama.

Ako je ugovor o zakupu sklopljen s viSe zakupnika, isti za ugovorne obveze odgovaraju
solidarno.

U slucaju odustanka jednog suzakupnika, s drugim se zakupnikom moze sklopiti ugovor o
zakupu, ali najduze do isteka vremena odredenog ugovorom o zajedni¢kom zakupu.

24,  Zakupnik je duZzan obavljati ugovorenu djelatnost u poslovnom prostoru minimalno
deset (10) mjeseci tijekom tekuée godine u dogovoru s Gradom.

Obavijest o prestanku obavljanja djelatnosti u vremenskom periodu duZem od trideset (30) dana
zakupnik je duzan dostaviti Upravnom tijelu Grada nadlezZznom za upravljanje imovinom Grada,
u pisanom obliku.

Zakupnik je duzan poslovni prostor koji ima u zakupu prigodno uredivati za vrijeme blagdana.

25.  Poblize informacije o uvjetima natje¢aja i poslovnim prostorima koji se izlazu na
natjecaju mogu se dobiti u Upravnom odjelu za imovinskopravne poslove na adresi: Umag, G.
Garibaldi 6, v uredovno vrijeme za rad sa strankama, ili na telefon 702-928 1li 702-966.

26.  Za poslovne prostore koji se izlazu na predmetnom Javnom natjecaju za zakup
poslovnih prostora, Grad Umag - Umago organizira uvid dana 2. lipnja 2026. godine, uz
obveznu prethodnu najavu zainteresiranih ponuditelja na broj telefona: 702-928 ili 702-966.

27.  Otvaranje ponuda izvrsit ¢e Povjerenstvo za provedbu javnog natjecaja za davanje u
zakup poslovnih prostora u vlasni$tvu Grada Umaga - Umago na sjednici otvorenoj za javnost
koja ¢e se odrzati dana 11. lipnja 2026. godine u Gradskoj vijeénici Grada Umaga -
Umago, G. Garibaldi br. 6, prizemlje, Umag - Umago, s po¢etkom u 13:00 sati.

Postupku otvaranja ponuda u zatvorenim omotnicama imaju pravo prisustvovati
ponuditelji koji su podnijeli ponude ili njihovi punomoénici uz predocenje dokaza. Nakon
okonCanja postupka otvaranja dostavljenih ponuda, Povjerenstvo ée sastaviti Zapisnik o
otvaranju ponuda, utvrditi koji ponuditelji ispunjavaju uvjete natjecaja, te ¢e predloziti
utvrdivanje najpovoljnijih ponuditelja za davanje u zakup poslovnih prostora, u vlasni$tvu
Grada Umaga - Umago.

KL ASA: 372-01/26-02/26
URBROJ: 2163-9-08/19-26-5
Umag, 25. svibnja 2026. g.






