Na temelju Clanaka 391. Zakona o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima (“Narodne
novine” br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14), clanka 48. st. 1. to€. 4. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj)
samoupravi (Narodne novine” br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11,
144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19, 144/20), ¢lanaka 74. st. 1. tog. 4. 1 121. Statuta Grada
Umaga-Umago (,,SluZbene novine Grada Umaga- Umago®, broj 4/21), ¢lanaka 3.1 23. - 34.
Odluke o raspolaganju nekretninama u vlasni§tvu Grada Umaga- Umago (,,Sluzbene novine
Grada Umaga® br. 15/13, 9/16, 12/17, 10/22) i Zaklju¢ka gradonacelnika Grada Umaga-
Umago, KLASA: 944-01/25-04/108, URBROIJ: 2163-9-02-25-2 od dana 31. prosinca 2025.
godine, raspisuje se:

JAVNI NATJECAJ
ZA ZAKUP GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA
U VLASNISTVU GRADA UMAGA-UMAGO

I. Raspisuje se javni natjecaj za zakup niZe navedene nekretnine u vlasniStvu
Grada Umaga- Umago:

U katastarskoj opéini Umag:

Pocetna
« kat. . Namjena Povriina | godiSnja | Jamdevina
r-bry k.C.br. opéina Naselje nekretnine u m? zakupnina/| EUR
EUR
zemljiste u
gradevinskom
3413/1 podrudju-
1. (dio) Umag | Umag poljoprivredna 1.270,00 | 505,00€ | 50,50 €
obrada

Napomena:

Na zemljiStu koje je predmet zakupa zakupniku nije dozvoljena gradnja
gradevine niti izvodenje drugih radova za koje je potrebno ishoditi akt kojim se
odobrava gradenje.

II. Opis nekretnine koja je predmet javnog natjecaja:

Nekretnina pod rednim brojem 1. odnosno k.&.br. 3413/1 k.o. Umag nalazi se
djelomi¢no unutar, a dijelom izvan granica gradevinskog podruéja naselja Umag. Na dio koji
se nalazi unutar granica gradevinskog podru&ja primjenjuju se odredbe Urbanisti¢kog plana
uredenja Umag (,,Sluzbene novine Grada Umaga“, br. 10/19, 12/22, 13/22- pro¢i¥éeni tekst).
Predmetna nekretnina je u katastru oznacena kao k.¢.br. 3413 k.o. Umag. Predmetna je
nekretnina u posjedu tree osobe te se na istoj nalaze kontejneri za vodu, spremiste za alat i
nadstreSnice.

Predmetna se nekretnina daje u zakup u dijelu povrSine 1.270,00 m?, iskljudivo u
svrhu poljoprivredne obrade.

Napomena: pravo prvenstva daje se dosadasnjem korisniku.



III.  Pravo sudjelovanja u ovom Javnom natjeCaju imaju fizicke i pravne osobe (u daljnjem
tekstu: podnositelj ponude), koje prema pozitivnim propisima Republike Hrvatske mogu
stjecati vlasni§tvo nekretnina u RH.

IV. Rok za podnoSenje ponuda za zakup nekretnine navedene u ovom Javnom natjecaju
iznosi 15 (petnaest) dana, a podinje se rafunati od pocetka sljedeeg dana od dana
objavljivanja teksta Javnog natjecaja na oglasnoj plo¢i i mreznim stranicama Grada
Umaga - Umago.

V. Natjecaj je objavljen na oglasnoj plodi i internetskim stranicama Grada Umaga-
Umago dana 19. sije¢nja 2026. godine te je zadnji dan i termin za podnoSenje ponuda za
zakup nekretnina navedenih u ovom Javnom natje¢aju dana 03. veljace 2026. godine, do
15.00 sati.

VL Ponude za zakup nekretnine izloZene na ovom Javnom natjecaju (osobno
dostavljene ili upuéene putem poste) moraju biti zaprimljene u prijemnom uredu /
pisarnici Grada Umaga-Umago najkasnije do datuma odredenog kao zadnji dan za
podno$enje ponuda, odnosno najkasnije do dana 03. veljace 2026. godine, do 15:00 sati.

Prijemni ured Grada Umaga - Umago nalazi se na adresi: Umag, Trg slobode 7
(prizemlje).

VII. Podnositelj ponude, koji se natjeCe za zakup nekretnine izloZene na Javnom natjeCaju
duZan je za sudjelovanje u istom, uplatiti za korist Grada Umaga jamé&evinu koja iznosi 10%
od utvrdenog iznosa poletne godisnje zakupnine za nekretninu za koju podnosi ponudu,
a koja je naznadena u toékama L i II. ovog Javnog natjecaja.

Jam&evina se uplacuje na IBAN Grada Umaga broj: HR13 23800061846800002, uz
naznaku: JAMCEVINA ZA ZAKUP GRADEVINSKOG ZEMLJISTA, poziv na br: 68
7722-0O1B.

Uplata odredenog iznosa jaméevine za sudjelovanje u ovom javnom natjecaju
mora biti poloZena i vidljiva na ra¢unu Grada Umaga - Umago najkasnije do datuma
odredenog kao zadnji dan za podnoSenje ponuda, odnosno najkasnije do dana 03.
veljace 2026. godine, do 15.00 sati.

VIII. Ponuda za zakup nekretnine dostavlja se u zatvorenoj omotnici i sadrzi :

- pisanu ponudu u kojoj je naznacen redni broj nekretnine iz javnog natje€aja za koju se
podnositelj natjece te iznos koji podnositelj nudi kao zakupninu za istu,

- dokaz o uplati jaméevine (nalog za pla¢anje) ili dokaz o pla¢anju putem interneta,

- javnobiljezni¢ki ovjerenu izjavu u kojoj ponuditelj iskazuje da nema dospjelih
financijskih obveza odnosno dugovanja prema Gradu Umagu-Umago, s bilo koje
osnove, u izvorniku ili potvrdu upravnog odjela Grada Umaga-Umago nadleZnog za
financije da ponuditelj nema dospjelih financijskih obveza, odnosno dugovanja prema
Gradu Umagu-Umago, s bilo koje osnove, u izvorniku,

- podatak o osobnom identifikacijskom broju (OIB) i broju Ziro-rauna ili tekuéeg
rac¢una te SWIFT CODE ako se ponuda dostavlja iz inozemstva,

- osobni identifikacijski dokument podnositelja, u preslici,

- dokaz o registraciji pravne osobe (ako je podnositelj pravna osoba), ne stariji od 6
(Sest) mjeseci, u preslici.



IX. Ponude za zakup nekretnina koje su izloZene na ovom Javnom natjeCaju dostavljaju se
u zatvorenim omotnicamfl s naznakom: «ZA NATJECAJ, ZA ZAKUP
GRADPEVINSKOG ZEMLJISTA- NE OTVARAJ» na sljede¢u adresu:

GRAD UMAG-UMAGO
Povjerenstvo za provedbu natjecaja za prodaju nekretnina
u vlasni$tvu Grada Umaga-Umago,Trg slobode 7, 52470 Umag-Umago

Ponude se mogu predati osobno, u pisarnicu Grada Umaga-Umago, koja se nalazi na
adresi Umag- Umago, Trg slobode 7, u prizemlju zgrade, ili preporuc¢eno putem poste.

X.  Ponuda ponuditelja koji s Gradom Umagom u trenutku podnoSenja ponude ima u tijeku
pravomo¢no neokon&an sudski, ovrsni, upravni ili bilo koji drugi postupak koji se vodi pred
nadleZnim tijelom radi rjeSavanja kakvog spornog pitanja ili odnosa, nece se razmatrati.

Ukoliko ¢lan/ovi kuéanstva ponuditelja, ili osnivagi/¢lanovi pravne osobe-ponuditelja,
odnosno ¢&lanovi njihovih kuéanstava, u trenutku podnoSenja ponude ima/ju s Gradom
Umagom u tijeku pravomoé¢no neokonéan sudski, ovr$ni, upravni ili bilo koji drugi postupak
koji se vodi pred nadleznim tijelom radi rjeSavanja kakvog spornog pitanja ili odnosa, ponuda
se takoder nece razmatrati.

XI. Svaka dostavljena ponuda koja se odnosi na nekretninu izloZenu na ovom Javnom
natje¢aju, smatrat ¢e se valjanom ukoliko sadrZi sve traZene podatke i dokumentaciju te
ukoliko je pravovremeno dostavljena.

Nerazumljive, neodredene, nepotpune i nepravovremene ponude, kao i ponude u
kojima je iznos ponudene zakupnine niZi od onog odredenog u tabelarnom prikazu Javnog
natjeCaja, smatrat ¢e se nevaljanima.

XII.  Sve pristigle ponude za zakup nekretnina temeljem ovog Javnog natjecaja otvoriti ¢e
Povjerenstvo za provedbu javnog natjetaja za prodaju nekretnina u vlasniStvu Grada Umaga-
Umago, na sjednici otvorenoj za javnost, koja ¢e se odrzati dana 04. veljaée 2026. godine. u
Gradskoj vijeénici Grada Umaga-Umago, G. Garibaldi 6, s po¢etkom u 13:00 sati.

Nakon okonéanja postupka otvaranja dostavljenih ponuda, Povjerenstvo e sastaviti
zapisnik o otvaranju ponuda, te e predloZiti utvrdivanje najpovoljnijeg ponuditelja za
davanje u zakup predmetne nekretnine.

Kona¢nu odluku o utvrdivanju najpovoljnijeg ponuditelja za davanje u zakup
nekretnine iz ovog Javnog natjeGaja donijeti ¢e gradonacelnik Grada Umaga- Umago.

Svaki ponuditelj koji je sudjelovao u ovom Javnom natjecaju biti ¢e pisanim putem
obavijeten o rezultatima provedenog Javnog natjecaja, i to u roku od 15 (petnaest) dana od
dana donoSenja Zaklju¢ka o utvrdivanju najpovoljnijeg ponuditelja.

XIII. Ponuditeljima koji su sudjelovali u ovom Javnom natjecaju, a koji nisu izabrani kao
najpovoljniji, vratiti ¢e se iznos uplaéene jaméevine u roku od 30 (trideset) dana od dana
donosenja zakljutka gradonalelnika Grada Umaga-Umago o utvrdivanju najpovoljnijih
ponuditelja.

Ponuditelju koji je izabran kao najpovoljniji, upla¢ena jam¢evina uraCunat ¢e se u
zakupninu za zakup nekretnine iz ovog Javnog natjecaja.

OBVEZE NAJPOVOLJNIJIH PONUDITELJA (ZAKUPNIKA):




XIV. Ponuditelj koji je dostavio ponudu za zakup nekretnine izloZene na ovom Javnom
natjecaju, a koji je prije donoSenja Zakljucka o utvrdivanju najpovoljnijeg ponuditelja odustao
od zakupa nekretnine, gubi pravo na povrat uplacene jamcevine.

Isto tako ponuditelj koji je dostavio ponudu za zakup nekretnine izloZene u ovom
Javnom natjedaju, a koji je nakon donoSenja Zaklju¢ka o utvrdivanju najpovoljnijeg
ponuditelja, a prije sklapanja ugovora o davanju u zakup nekretnine, odustao od zakupa iste,
gubi pravo na povrat uplacene jamc¢evine.

U slu¢ajevima iz prethodnih stavaka gradonagelnik Grada Umaga-Umago posebnim ¢e
zaklju¢kom ponistiti izbor takvog ponuditelja kao najpovoljnijeg te se natjeCaj za tu
nekretninu moZe ponoviti.

Ponuditelj koji je zaklju¢kom gradonacelnika Grada Umaga-Umago izabran kao
najpovoljniji, pisanim ¢e putem, u roku od 15 dana od dana dono8enja spomenutog Zakljucka,
biti pozvan da pristupi sklapanju ugovora o davanju u zakup nekretnine sa Gradom Umagom-
Umago.

Ukoliko uredno pozvani najpovoljniji ponuditelj bez obrazloZenja ili opravdanja ne
pristupi sklapanju ugovora u roku koji mu je odreden u pozivu, smatrat ¢e se da je odustao od
zakupa nekretnine i slijedom toga gubi pravo na povrat uplacenog iznosa jamcevine.

U takvom sluéaju gradonalelnik Grada Umaga-Umago posebnim ¢e zakljuckom
ponistiti izbor takvog ponuditelja kao najpovoljnijeg te se natjecaj za tu nekretninu moZe
ponoviti.

XV. Ako najpovoljnijim ponuditeljem budu utvrdene dvije ili viSe osoba koje su podnijele
zajedni¢ku ponudu za nekretninu izloZenu na Javnom natjeCaju, njihova je obveza glede
isplate zakupnine solidarna, te ¢e kao takva biti utvrdena i ugovorom o davanju u zakup
nekretnine.

ROK PLACANJA GODISNJE ZAKUPNINE I TRAJANJE UGOVORA:

XVI. Iznos godidnje zakupnine koji je postignut za zakup nekretnine iz ovog Javnog
natjecaja, zakupnik je duzan upladivati godisnje u jednakim iznosima. Zakupninu za prvu
godinu zakupa zakupnik je duZan platiti za korist Grada Umaga-Umago u roku od 15
(petnaest) dana od dana zakljucenja ugovora o zakupu gradevinskog zemljiSta. Zakupninu za
drugu i svaku sljedecu godinu, zakupnik je duZzan platiti za korist Grada Umaga-Umago u
roku od 1 (jedne) godine od dana zaklju€enja ugovora odnosno 1 (jednu) godinu od dana
uplate koja se odnosi na prethodnu godinu.

Ukoliko zakupnik ne uplati iznose rata do dana njihova dospijea placanja, obvezan je
platiti zakonske zatezne kamate koje teku od dana dospijeca pla¢anja do dana isplate.

Ugovor o zakupu sklapa se na rok od 2 (dvije) godine. Naznaceni rok racuna se
odnosno pocinje teéi od dana sklapanja ugovora o zakupu.

Zakupodavac ima pravo otkazati predmetni ugovor prije isteka roka na koji je
sklopljen:

- ako je u postupku denacionalizacije doneseno pravomo¢no rjeSenje o povratu,

- ako se u tijeku zakupa pristupi privodenju gradevinskog zemljiSta njegovoj prostorno
planskoj namjeni,

- ako zakupnik ne plati dospjelu zakupninu u roku od 8 (osam) dana od dana dostave pisane
obavijesti zakupodavca,



- ako zakupnik zakupljeno gradevinsko zemljiste daje u podzakup odnosno u posjed trecoj
osobi,

- ako zakupnik ovlastenim osobama zakupodavca onemoguci pristup na zakupljeno zemljiste
u svrhu nadzora,

- ako zakupnik na¢inom koriStenja zemlji$ta nanese Stetu, ometa, ograni€ava ili Sikanira
vlasnike odnosno posjednike susjednih nekretnina,

- ako zakupnik zakupljeno zemlji$te koristi suprotno namjeni za koju je ono dano u zakup,

- ako zakupodavac donese odluku o prodaji zakupljene nekretnine,

- u drugim slu¢ajevima predvidenim u ugovoru o zakupu.

Ugovor o zakupu otkazuje se pisanim otkazom zakupodavca. Otkazni rok iznosi 30
(trideset) dana od dana primitka pisane obavijesti o otkazu ugovora. U sluaju nemoguénosti
urudenja pisane obavijesti o otkazu ugovora, zakupodavac moZe u¢i u posjed gradevinskog
zemljista te se takvo ponaSanje zakupodavca nece smatrati smetanjem posjeda.

Zakupnik moZe otkazati ugovor o zakupu prije isteka roka na koji je sklopljen, ne
navodeci razloge zbog kojih otkazuje ugovor.

Nakon isteka roka na koji je ugovor o zakupu sklopljen ili u slucaju raskida ugovora
prije isteka roka na koji je sklopljen, zakupnik je duZzan Gradu Umagu-Umago vratiti
zakupljeno gradevinsko zemljidte na nadin da ukloni sve gradevine, uredaje ili nasade na
zakupljenom zemljistu.

U sludaju otkaza ugovora o zakupu zbog prethodno navedenih razloga, zakupnik nema
pravo na povrat uloZenih sredstava u zakupljeno zemljiste, kao ni pravo na naknadu troSkova
ili naknadu Stete u svezi nasada koje je ulozio u zakupljeno zemljiste.

U sludaju prijevremenog raskida ugovora o zakupu na inicijativu bilo koje ugovorne
stranke, zakupnik nema pravo na povrat ve¢ uplacene zakupnine koja se odnosi na godinu za
koju je ta zakupnina placena.

OSTALE ODREDBE

XVII. Grad Umag-Umago ne odgovara za eventualnu neuskladenost podataka koji se
odnose na povrsinu, kulturu ili namjenu nekretnine, a koji mogu proizaéi iz katastarske,
zemljis$noknjiZzne i druge dokumentacije i stvarnog stanja u prostoru.

XVIII. Gradonadelnik Grada Umaga- Umago pridrZava pravo poniStenja objavljenog Javnog
natjeCaja u cijelosti ili djelomi¢no, u svakoj fazi postupka, bez davanja posebnog
obrazloZenja, kao i pravo neizbora najpovoljnijeg ponuditelja za zakup nekretnine iz ovog
Javnog natjecaja.

Ukoliko u svezi predmetne nekretnine nije pristigla niti jedna ponuda za zakup ili nije
izabran najpovoljniji ponuditelj, ista se moZe izloZiti ponovno na javnom natje¢aju bez
donosenja posebne odluke gradonadelnika kojom se odobrava ponovno izlaganje iste u zakup.

XIX. Za nekretninu koja se izlaZe u zakup temeljem ovog Javnog natjeaja Grad Umag-
Umago organizira uvid na terenu, uz prisutnost ovlastene osobe, dana 27. sije¢nja 2026.
godine, uz prethodnu najavu zainteresiranih ponuditelja na broj tel: 052/702-947 ili 052/702-
966.

XX. Za sve ostale upite vezane uz provodenje ovog Javnog natjeCaja, zainteresirane osobe
mogu se obratiti Upravnom odjelu za imovinskopravne poslove, koji se nalazi na adresi:
Umag-Umago, G. Garibaldi 6 ili zatraZiti obja$njenje ili informaciju putem telefona na broj:
052/702-947 ili 052/702-966.



XXI. Fotodokumentacija katastarske Cestice navedene u tabelarnom dijelu natjecaja Cini
sastavni dio ovog natjecaja.

KILASA: 944-01/25-04/108
URBROJ: 2163-9-02-26-4
Umag, 12. sije¢nja 2026. god.
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Nekretnina pod rednim brojem 1, dio k.& br. 3413/1 k.o. Umag
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