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Temeljem ¢1. 35. st. 2. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima ( , Narodne
novine, br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09 i
143/12) 1 ¢l. 56. Statuta Grada Umaga (,,Sluzbene novine® 09/09 i 3/13), Gradsko vijeée
Grada Umaga na sjednici odrzanoj 28. listopada 2013. donosi:

ODLUKU
0] RASPOLA(}ANJU NEKRETNINAMA
U VLASNISTVU GRADA UMAGA

1. TEMELJNE ODREDBE

Clanak 1.

Ovom odlukom ureduje s¢ postupanje tijela Grada Umaga (u daljnjem tekstu Grad)
nadleznih za raspolaganje nekretninama u vlasnistvu Grada ili nckretninama kojima Grad
upravlja po posebnim propisima, izuzev postupka davanja u zakup poslovnih prostora,
davanja u najam stanova, osnivanja prava sluznosti na teret ili u korist nekretnina u vlasnistvy
Grada, koji su postupci odredeni posebnim odlukama,

Postupci o dodjeli koncesija ili uspostave odnosa javno - privatnog partnerstva
uredivati ¢e se u skladu s posebnim zakonima.

Clanak 2.
Pojedini pojmovi upotrijebljeni u ovoj Odluci imaju sljedece znadenje:

1. ,,nekretnina“ oznadava neizgradeno ili izgradeno gradevinsko zemljiste, stan kao posebni
dio zgrade te druge Cestice zemljisne povriine zajedno sa svime $to je sa zemljiStem spojeno
na povrSini ili ispod nje, a u vlasnistvu je Grada Umaga;

2. ,,gradevinsko zemlji§te* ozna¢ava izgradeno ili neizgradeno zemljiSte koje je dokumentima
prostornog uredenja predvideno za izgradnju gradevine ili za drugi nacin i oblik koristenja ili
uredenja, a nalazi se unutar gradevinskih podrugja naselja koja pripadaju pod Grad Umag.

Clanak 3.
Raspolaganjem nckretninama u smislu ove Odluke, smatra se:
1. prodaja nekretnina u vlasni§tvu Grada Umaga,
2 razvrgnucée suvlasnicke zajednice na nckretninama u vlasnistvu Grada Umaga i drugih
osoba,
3. zamjena nekretnina u vlasni§tvu Grada Umaga s nekretninama u vlasnistvu drugih
osoba,

4 darovanje ili ustupanje nekretnina u vlasnistvu Grada Umaga,
5 kupnja nekretnina za korist Grada Umaga,
6. osnivanje prava gradenja na nekretninama u vlasni$tvu Grada Umaga i
7 davanje u zakup gradevinskog zemljidta u vlasni§tvu Grada Umaga.

Za ostale oblike raspolaganja nekretninama u vlasnidtvu Grada Umaga, koja nisu
navedena u prethodnom stavku, primjenjuju se odgovarajuée zakonske odredbe ili drugi
posebni propisi.

Clanak 4.
Tijela nadleZna za raspolaganje nekretninama u vlasnidtvu Grada Umaga jesu:
Gradonacelnik Grada Umaga (u daljnjem tekstu: Gradonagelnik) i Gradsko vije€e Grada
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Umaga ( u daljnjem tekstu: Gradsko vijece), sukladno odredbama Zakona o lokalnoj i
podruénoj (regionalnoj) samoupravi, Statuta Grada Umaga i posebnim propisima.

Gradonacelnik odluéuje o stjecanju i otudivanju nekretnina Jedinice lokalne
samouprave ¢ija pojedinacna vrijednost ne prelazi 0,5 % iznosa prihoda bez primitaka
ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje o stjecanju i otudivanju
nekretnina. Ako je taj iznos veéi od 1.000.000,00 kuna, Gradonacelnik mo¥e odlugivati
najvie do 1.000.000,00 kuna, a ako je taj iznos manji od 70.000,00 kuna, tada mo¥e
odlugivati najvise do 70.000,00 kuna.

Gradsko vije¢e odlutuje o stjecanju i otudivanju nekretnina jedince lokalne
samouprave ¢ija je pojedina¢na vrijednost veéa od vrijednosti utvrdenih prethodnim stavkom.

Iznos iz stavka 2. ovog Clanka biti ¢e objavljen u Sluzbenim novinama Grada Umaga
najkasnije do 31. oZujka tekuée godine za koju se primjenjuje.

1. PRODAJA NEKRETNINA U VLASNISTVU GRADA UMAGA

Clanak 5.

Nekretnine u vlasnistvu Grada Umaga izlau se na prodaju temeljem javnog
natjecaja,i to prikupljanjem pisanih ponuda, prema prethodno utvrdenoj trzisnoj cijeni, osim
u slucajevima kad je zakonom propisano da se nckretnina ili dio nekretnine u vlasni§tvu
Grada Umaga moze prodati neposrednom pogodbom, takoder primjenom trZisne cijene kao
kupoprodajne cijene u takvom sluéaju.

Odluka o raspisivanju natje¢aja za prodaju nekretnina u vlasnitvu Grada Umaga moze
se donijeti u sljede¢im slu¢ajevima:

- radi privodenja odredenog zemljista i/ili postojeéih objekata namjeni koja je utvrdena
prostorno planskom dokumentacijom,

- radi pribavljanja sredstava za izgradnju poslovnih i stambenih objekata, objekata javne
1 drustvene namjene te drugih kapitalnih ulaganja,

- radi razvrgnuéa suvlasnicke zajednice isplatom,

- radi prodaje nekretnina ¢ije odrzavanje nesvrsishodno i neracionalno i

- u drugim slucajevima, kada tijelo iz &lanka 4. utvrdi da postoji interes da se
nekretnina/e u vlasnistvu Grada Umaga imaju izloZiti na prodaju.

Clanak 6.
Odluka o raspisivanju javnog natjetaja za prodaju nekretnina u vlasni¥tvu Grada

Umaga obavezno sadrzi sljedece podatke:

- opis nekretnine (katastarska oznaka &estice, katastarska op€ina, povrSina i namjena
nekretnine),

- poc¢etnu cijenu nekretnine,

- iznos i naéin plaéanja jaméevine,

- odredbu da se uplac¢ena jaméevina uraunava u kupoprodajnu cijenu nekretnine, uz
obavijest 0 mogucnosti gubitka uplaéene jam&evine ukoliko izabrani najpovoljniji
ponuditelj ne pristupi sklapanju ugovora o kupoprodaji u ostavljenom roku,

- odredbu o roku za vracanje uplacene jaméevine ponuditeljima koji nisu uspjeli u
postupku javnog natjecaja,

- rok 1 na¢in podno$enja ponuda,

- mjesto i vrijeme otvaranja pisanih ponuda,

- rok i na¢in pla¢anja kupoprodajne cijene (jednokratna isplata ili obro¢na otplata),

- pravo nadleznog tijela 0 mogucnosti neizbora najpovoljnijeg ponuditelja tijekom
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postupka,

- odredbe o priznavanju prava prvokupa i prava nazadkupnje ze korist odredene fizicke
ili pravne osobe,

- pravo nadleznog tijela da poniiti dio ili cijeli javni natjecaj u bilo kojoj fazi postupka,

- odredbu da se nekretnine u svezi kojih nije pristigla nijedna ponuda za kupnju ili za
kupnju kojih nije izabran najpovoljniji ponuditelj, mogu izloziti na prodaju u sljedeéim
javnim natjeCajima, bez dono$enja posebne odluke Gradonacelnika, odnosno
Gradskog vijea kojima se odobrava ponovno izlaganje na prodaju predmetnih
nekretnina,

- ostali sadrzaj prava i obveza Grada Umaga i ponuditelja koji je u svezi s provedbom
postupka javnog natjeGaja i sklapanjem odgovarajuéeg pravnog posla u svezi
kupoprodaje nekretnine u vlasnidtvu Grada Umaga.

Clanak 7.

Poletna vrijednost nckretnine u vlasnitvu Grada Umaga koja se izlaZze na prodaju,
odreduje se kao trZina cijena na osnovu procjene izradene od ovlastenog sudskog vjestaka ili
ovlastenog sudskog procjenitelja.

U pocetnu cijenu uraunavaju se troskovi provedenog vjestadenja nekretnine i objave
Javnog natjecaja.

Utvrdena kupoprodajna cijena za kupnju nekretnine u vlasnistvu Grada Umaga pla¢a
se u pravilu odjednom, u cijelom iznosu, u roku od 30 (trideset) dana od dana zakljuéenja
kupoprodajnog ugovora.

Nadlezno tijelo iz ¢lanka 4. ove Odluke moze u slu€aju opravdanog razloga donijeti
poseban zakljudak kojim se, nakon zakljucenja kupoprodajnog ugovora, kupcu dozvoljava
placanje utvrdene kupoprodajne cijenc za kupljenu nekretninu u obrocima, uz navodenje
obrazloZenja donosenja takvog zakljucka.

Obro¢na otplata utvrdene kupoprodajne cijene moze se ugovoriti najduzZe na rok od 3
(tri) godine, uz uvjet da kupac dozvoli upis zaloZznog prava na kupljenoj nekretnini za korist
Grada Umaga, u visini iznosa utvrdenc kupoprodajne cijene i pripadajuée kamate obradunate
prema poscbnom propisu, do isplate.

Clanak 8.

Javni natjeCaj za prodaju nekretnina u vlasni$tvu Grada Umaga objavljuje se na
oglasnoj plo¢i i internet stranicama Grada Umaga, a u dnevnom tisku objavljuje se samo
obavijest o raspisivanju javnog natje¢aja.

Tekst natjecaja obvezno sadrzi sljedeée podatke:

- oznaku, povr§inu i namjenu nekretnine koja se izlaze na prodaju, te eventualne terete

na istoj,

- pocetnu kupoprodajnu cijenu nekretnine,

- popis dokumentacije koja se mora priloziti uz ponudu,

- iznos i na€in plaéanja jaméevine, uz napomenu da se jaméevina ne vraéa ukoliko
najpovoljniji ponuditelj ne zakljuéi ugovor u propisanom roku ili ukoliko se ugovor
raskine uslijed nepla¢anja kupoprodajne cijenc,

- rok sklapanja ugovora,

- rok i nacin placanja kupoprodajne cijene,

- rok za podnoSenje ponude,

- mjesto i vrijeme otvaranja ponuda,

- nacin stjecanja posjeda nekretnine,

- obvezu kupca, ukoliko zakasni sa plaéanjem kupoprodajne cijene, na placanje
zakonskih zateznih kamata od dana dospijeca do dana placanja,
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- pravo nadleznog tijela da ne izabere najpovoljnijeg ponuditelja za kupnju nekretnina
izloZenih na prodaju u javnom natjecaju,

- pravo prodavatelja da, ukoliko kupac zakasni sa plaéanjem kupoprodajne cijene vige
od 30 (trideset) dana od dana zakljuCenja ugovora, moze raskinuti ugovor, a uplaéenu
Jjaméevinu zadrzati,

- pravo nadleznog tijela da ponisti dio ili cijeli javni natjecaj u bilo kojoj fazi postupka.

Clanak 9.
Ponuda za kupnju nekretnine izloZene na prodaju temeljem javnog natjedaja dostavlja
S¢ u zatvorenoj omotnici i obvezno sadri sljedece podatke i dokumentaciju:

- pisanu ponudu u kojoj je naznaden redni broj nekretnine iz natjedaja za koju se

podnositelj  natjece te iznos (iskljudivo u kunama), koji podnositelj nudi kao kupoprodajnu

cijenu za istu,

- dokaz o uplati jamé&evine (nalog za pla¢anje) u izvorniku ili dokaz o placanju putem
mterneta,

- Javnobiljeznicki ovjerenu izjavu u kojoj ponuditelj iskazuje da nema dospjelih
financijskih obveza, odnosno dugovanja prema Gradu Umagu, s bilo koje osnove, u
izvorniku,

- podatak o osobnom identifikacijskom broju (OIB) i broju Ziro-raduna ili tekuceg
rafuna,

- osobni identifikacijski dokument podnositelja, u presliku,

- dokaz o registraciji pravne osobe (ako Je podnositelj pravna osoba), ne stariji od 6
(8est) mjeseci, u presliku.

Clanak 10.

Postupak otvaranja ponuda pristiglih povodom raspisanog javnog natjecaja za prodaju
nekretnina u vlasnistvu Grada Umaga provodi Povjerenstvo za provedbu javnog natjecaja za
prodaju nekretnina u vlasni§tvu Grada Umaga (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo), imenovano
od stranc Gradskog vijec¢a.

Otvaranje ponuda pristiglih povodom raspisanog javnog natjecaja obavlja sc na javnoj
sjednici na kojoj mogu prisustvovati zainteresirane osobe, uz predodenje osobnog
identifikacijskog dokumenta.

Povjerenstvo otvara pristigle ponude povodom raspisanog javnog natje¢aja, ocjenjuje
Jesu li pristigle ponude valjane te predlaze nadleznom tijelu iz ¢lanka 4. ove Odluke izbor
najpovoljnijeg ponuditelja za kupnju nekretnina izloZenih na prodaju u javnom natjedaju,
odnosno, ukoliko nema valjanih ponuda, predlaze neprihvacanje niti jedne pristigle ponude.

Povjerenstvo je duzno o postupku otvaranja i ocjeni ponuda pristiglih povodom
raspisanog javnog natjecaja voditi zapisnik, u koji se obvezno unose sljedeci podaci:

. ime, prezime i adresa za fizi¢ke osobe, odnosno tvrtka/naziv i sjediste za pravne osobe
ponuditelja,

- konstataciju o uplati jam&evine i prilozenom dokazu o tome,

- konstataciju o ponudenoj kupoprodajnoj cijeni za kupnju nekretnine izloZene u javnom
natjecaju,

- konstataciju da li je uz ponudu priloZena sva dokumentacija propisana odredbama
javnog natjecaja,

- utvrdenje ima li sc dostavljena ponuda smatrati valjanom,

- prijedlog o izboru najpovoljnijeg ponuditelja.

Najpovoljnijim ponuditeljem za kupnju nekretnine u vlasnistvu Grada Umaga smatra
s¢ ponuditelj koji ponudi najvisu kupoprodajnu cijenu za nekretninu izloZenu na prodaju u
Javnom natje€aju, pod uvjetom da ispunjava i sve druge natje¢ajne uvjete.
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Ukoliko je viSe ponuditelja dostavilo ponudu za istu nekretninu izloZenu na prodaju u
javnom natjedaju, a sve te ponude udovoljavaju uvjetima natjecaja i imaju istovjetnu
ponudenu visinu kupoprodajne cijenc, Povjerenstvo ¢e pisanim putem o tome izvijestiti
ponuditelje te ih pozvati da u roku od 3 (tri) dana od primitka poziva, pisanim putem, u
zatvorenoj omotnici, ponude novi iznos kupoprodajne cijene.

Povjerenstvo ¢e potom, uz prisustvovanje natjecatelja, otvoriti dostavljene ponude i
predloZiti najpovoljnijeg ponuditelja.

Clanak 11.

Povjerenstvo nece razmatrati nepravodobne i nepotpune ponude, nego ¢e u takvom
slucaju konstatirati da su iste nevaljane.

Ukoliko u svezi raspisanog javnog natjecaja nije pristigla nijedna ponuda za kupnju
nekretnina u vlasnistvu Grada Umaga, to ée Povjerenstvo konstatirati u svom zapisniku.

Povjerenstvo ¢ée utvrditi da su nevaljane ponude u sluéajevima kada je ponuditelj
ponudio drugacije uvjete za kupnju nekretnine u vlasnistvu Grada Umaga od onih koji su
objavljeni u javnom natjeaju ili ako Jje ponudio cijenu nizu od pogetne utvrdenc
kupoprodajne cijene objavljene u javnom natjecaju.

2. RAZVRGNUCE ILI DIOBA SUVLASNICKE ZAJEDNICE

Clanak 12.

Suvlasnicka zajednica na nekretnini izmedu Grada Umaga i drugih osoba razvrgnuti ée
se fizitkom diobom kada jc to moguée, odnosno isplatom po utvrdenoj trzi$noj cijeni
nekretnine u sluéajevima propisanim zakonom.

Iznimno, suvlasnitka zajednica moze se razvrgnuti isplatom po utvrdenoj trzidnoj
cijeni i u slu¢ajevima kada je fizicka dioba moguca te kada se ne radi o sluéajevima

razvrgnuca obvezatnom isplatom propisanom zakonom, ako je to gospodarski opravdano za
Grad Umag,.

3. ZAMJENA NEKRETNINA

Clanak 13.

Nekretnine u vlasnistvu Grada Umaga mogu se zamijeniti s nekretninama u vlasnistvu
drugih osoba, kad nadlezno tijelo iz ¢lanka 4. ove Odluke ocijeni da ja takav nacin
raspolaganja u interesu Grada Umaga.

U odnosu na provodenje postupka zamjene neckretnina u  vlasnistvu Grada
Umaga,odgovaraju¢e se primjenjuju se odredbe koje se odnose na prodaju nekretnina,
navedene u ¢lancima od 5. - 11. ove Odluke.

4. DAROVANIJE ILI USTUPANJE NEKRETNINA

Clanak 14.

NadleZno tijelo iz ¢lanka 4. ove Odluke moZe donijeti odluku o darovanju nekretnine u
vlasniStvu Grada Umaga ili o ustupanju nekretnine u vlasnidtvu Grada Umaga bez naknade za
korist drugih osoba, isklju¢ivo radi postizanja humanitarne svrhe ili u slu¢aju posebno
opravdanog druStvenog interesa ili interesa od osobite koristi za lokalnu zajednicu, sukladno
odredbama zakona.
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5. KUPNJA NEKRETNINA ZA KORIST GRADA UMAGA

Clanak 15,

Grad Umag moze kupiti nekretninu ilj gradevinsko zemljiste u vlasnistvu drugih osoba
za potrebe gradnje gradevina, objekata javne.drustvene ili gospodarske namjene, objeckata
komunalne infrastrukture, uredenje javnih povriina, privodenja zemljista namjeni u skladu sa
vaZecom prostorno planskom dokumentaci jom te zbog potrebe drugih opravdanih interesa.

Odluku o kupnji, u skladu sa prethodno utvrdenom tr¥ignom vrijednosti predmetne
nekretnine, donosi tijelo iz ¢lanka 4. ove Odluke.

6. OSNIVANJE PRAVA GRADENJA NA NEKRETNINAMA U VLASNISTVU
GRADA UMAGA

Clanak 16.
Pravo gradenja moZe biti osnovano na teret nekretnina koje su u vlasnistvu Grada
Umaga ili na tudem zemljistu, za korist Grada Umaga.

Odluku o osnivanju prava gradenja donosi nadlezno tijelo iz ¢lanka 4. ove Odluke.

Clanak 17.

Pravo gradenja osniva se i prenosi sklapanjem ugovora s najpovoljnijim ponuditeljem
izabranim u postupku javnog natjedaja prikupljanjem pisanih ponuda, sukladno odredbama
koje se odnose na prodaju nekretnina u vlasnistvu Grada Umaga, a koje su navedene u
¢lancima od 5. - 11. ove Odluke.

U slucajevima u kojima je to zakonskim odredbama dopusteno, pravo gradenja na
nekretninama u vlasnistvu Grada Umaga moZe se osnovati bez provodenja postupka javnog
natjeCaja, neposrednom pogodbom.

Clanak 18.

Pravo gradenja na nekretninama u vlasnistvu Grada moze se osnovati:
- na odredeno vrijeme, do najvise 50 (pedesct) godina,
- iznimno, za kapitalne projekte osobite drustvene, gospodarske i opcenito razvojne
vaznosti, izgradnja kojih obuhvaéa osobito vazan interes drustva u cjelini, odnosno ¢&ija
izgradnja predstavlja pozamasna ulaganja koja nije moguce povratiti u roku iz stavka prvog
ovoga Clanka, rok na koji se zasniva pravo gradenja moze se odrediti do najvise 99
(devedesetdevet) godina.

Pravo gradenja na nekretninama u vlasnidtvu Grada Umaga, u slucajevima iz
prethodnog stavka, osnovati ¢e se pod raskidnim uvjetom.

Clanak 19.
Nositelj prava gradenja duZzan je Gradu Umagu plaéati godidnju naknadu za zemljiste,
u iznosu prosjeéne godiSnje zakupnine za takvo zemljiste, iznos koje izraCunava ovlasteni
sudski vjestak ili ovladteni sudski procjenitelj.
Pravo gradenja iznimno moZe biti osnovano bez naknade, ako se osniva u korist
trgovackih drustava i ustanova u koja su u veéinskom vlasnidtvu Grada Umaga.

Clanak 20.
Uzimajuci u obzir dugogodisnje vremensko trajanje prava gradenja, godidnja naknada
za pravo gradenja ugovara se uz zastitnu klauzulu, plaéanjem u valuti Republike Hrvatske, a
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izraunava se temeljem te¢aja domacée valute u odnosu prema stranoj valuti, sve u vrijeme
sklapanja ugovora o pravu graden ja.

Clanak 21.

Naknada za osnovano pravo gradenja isplacuje se unaprijed, do 31. prosinca tekuée
godine za narednu godinu, u punom godi$njem iznosu.

Clanak 22.
Na ostali sadrzaj u svezi osnivanja prava gradenja na nekretninama u vlasnistvu Grada
Umaga, a koji nije definiran ovom Odlukom, primjenjuju se odgovarajuce odredbe zakona
kojima se ureduju vlasni&ki odnosi i druga stvarna prava.

7. ZAKUP GRADPEVINSKOG ZEMLJISTA

Clanak 23.

Gradevinsko zemljiste u vlasnistvu Grada Umaga moze se dati u zakup fizickim i
pravnim osobama u svrhu privremenog koristenja tog zemljidta, do donoSenja odluke o
privodenju namjeni zemljista odredenoj prostorno planskom dokumentacijom, u sljede¢im
sluc¢ajevima:

1. za potrebe koristenja otvorenog skladista ili u sli¢ne svrhe,
za poljoprivrednu obradu,

za urcdenje zelenih povr3ina,

za potrebe koristenja postojeceg objekta,

za parkiranje,

za potrebe koristenja u svrhu drustveno-sportskih aktivnosti.

bl o o o

Clanak 24,
Gradevinsko zemljidte u vlasni§tvu Grada Umaga daje se u zakup temeljem javnog
natjecaja, prikupljanjem pisanih ponuda, sukladno odredbama koje se odnose na provodenje

postupka prodaje nekretnina u vlasni$tvu Grada Umaga, a koje su navedene u ¢lancima od 5. -
11. ove Odluke.

Clanak 25.
Na zemljiStu koje je predmet zakupa nije dozvoljena gradnja gradevine niti izvodenje
drugih radova za koje je potrebno ishoditi akt kojim se odobrava gradenje.
Iznimno od odredbe prethodnog stavka, na zemljistu koje se daje u zakup, dozvoljeno
Je izvodenje radova koji su nuzni radi privodenja zemljiSta namjeni koja je svrha zakupa.
Za izvodenje radova iz prethodnog stavka, zakupnik mora prethodno ishoditi pisano
odobrenje zakupodavca.

Clanak 26.
Ako je predmet zakupa dio zemljisne Eestice, poscban uvjet javnog natjecaja je izrada
skice izmjere (iskol¢enja) od strane ovlastenog geometra, a koju skicu je duzan izraditi
zakupnik na svoj trosak.

Clanak 27.
Naknada za zakup gradevinskog zemljita placa se prema utvrdenom godiSnjem
iznosu.
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'J edin_iéni .iznos godisnje zakupnine utvrduje sc u jednakom iznosu za sva gradevinska
podruct]a koja pripadaju pod Grad Umag, a ovisno o namjeni odnosno svrsi u svezi koje se
gradevinsko zemljiste daje u zakup, te se iskazuje u kn/m?, kako slijedi:

NAMJENA kn/m’
-za potrebe koristenja otvorenog skladista ili u sli¢ne svrhe

-za povrsinu do 500 m? 40
-za povrsinu od 500 do 1.000 m? 30
-za povr§inu veéu od 1.000 m? 20
za poljoprivrednu obradu 3
za uredenje zelenih povrsina 3

za potrebe koriStenja postojeéeg objckta 15
za parkiranje 15

U slu¢ajevima davanja u zakup gradevinskog zemljista u svrhu drustveno-sportskih
aktivnosti, iznos godi¥nje zakupnine utvrdivati éc se na poseban nacin, i to na osnovu
procjene izradene od ovlastenog sudskog vjestaka ili ovlastenog sudskog procjenitelja.

Clanak 28.

Ugovor o zakupu sklapa se najduZe na rok od 3 (tri) godine.

Protekom roka iz prethodnog stavka, ugovor o zakupu moZze se ponovno zakljuéiti sa
zakupnikom koji u potpunosti izvriava obveze iz ugovora o zakupu, ako on najkasnije 60
(Sezdeset) dana prije isteka roka na koji je ugovor zakljuéen, predlozi zakupodavcu sklapanje
Novog ugovora.

U takvom slucaju, dosadasnjem zakupniku ponuditi ¢e se sklapanje novog ugovora,
pod uvjetima koji su na snazi u trenutku sklapanja ugovora, a nakon prethodno provedenog
postupka javnog natjecaja.

Clanak 29,
Ugovor o zakupu, osim bitnih sastojaka, mora sadrZavati:

- odredbu da, u sluaju nemoguénosti urucenja pisane obavijesti o otkazu ugovora,
odnosno o zahtjevu da se zemljiste preda u posjed Gradu Umagu, zakupodavac moZe
uéi u posjed gradevinskog zemljista, te da se takvo ponasanje zakupodavca neée
smatrati smetanjem posjeda i da u takvom slu¢aju zakupnik neée traZiti zastitu
posjeda,

- odredbu da se, u slu¢aju nastavljanja koriStenja zemljiSta nakon isteka roka iz
zaklju€enog ugovora, ne smatra da je prefutno zaklju¢en novi ugovor na neodredeno
vrijeme,

- odredbu da zakupnik ne moze zakupljeno zemljiste dati u podzakup drugim osobama,

- odredbu o mogucnosti zakupodavca da jednostrano raskine ugovor o zakupu u sluc¢aju
dono3enja odluke o prodaji zakupljenc nekretnine.

Clanak 30.
Zakupninu za prvu godinu zakupa zakupnik je duzan platiti za korist Grada Umaga u
roku od 15 (petnaest) dana od dana zakljuéenja ugovora o zakupu gradevinskog zemljista.
Zakupninu za drugu i svaku sljedeéu godinu, zakupnik je duzan platiti za korist Grada
Umaga u roku od 1 (jedne) godine od dana zakljuéenja ugovora, odnosno u roku od 1 (Jedne)
godine od dana uplate koja se odnosi na prethodnu godinu.
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Clanak 31.

Ugovor o zakupu gradevinskog zemljista zakupodavac ée otkazati prije isteka roka na

koji je zaklju¢en u sljedec¢im slucajevima:

- ako je u postupku denacionalizacije doneseno pravomoéno rjeSenje o povratu,

- ako se u tijeku zakupa pristupi privodenju gradevinskog zemljita njegovoj prostorno
planskoj namjeni,

- ako zakupnik ne plati dospjelu zakupninu u roku od 8 (osam) dana od dana dostave
pisane obavijesti zakupodavca,

- ako zakupnik zakupljeno gradevinsko zemljiste daje u podzakup, odnosno u posjed
trecoj osobi,

- ako zakupnik ovlastenim osobama zakupodavca onemoguci pristup na zakupljeno
zemljiSte u svrhu nadzora,

- ako zakupnik na¢inom koristenja zeml| jiSta nanese Stetu, ometa, ograniava ili Sikanira
vlasnike, odnosno posjednike susjednih nekretnina,

- ako zakupnik zakupljeno zemljiste koristi suprotno namjeni za koju je ono dano u

zakup,

- ako zakupodavac donese odluku o prodaji zakupljcne nekretnine,

. u drugim slu¢ajevima predvidenim u ugovoru o zakupu,
Ugovor o zakupnu otkazuje se pisanim otkazom zakupodavca,
Otkazni rok iznosi 30 (trideset) dana od dana primitka pisane obavijesti o otkazu
ugovora.

Clanak 32.
Zakupnik moZe otkazati ugovor o zakupu prije isteka roka na koji je zakljuéen, ne
navodeci razloge zbog kojih otkazuje ugovor.

Clanak 33.

Nakon isteka roka na koji je ugovor o zakupu zakljuéen ili u sluéaju raskida ugovora
prije isteka roka na koji je zakljuen, zakupnik je duzan Gradu Umagu vratiti zakupljeno
gradevinsko zemljiSte na na¢in da ukloni sve gradevine, uredaje ili nasade na zakupljenom
zemljistu.

Clanak 34.

U sluajevima iz &lanka 31. i 32. ove Odluke, zakupnik nema pravo na povrat uloZenih
sredstava u zakupljeno zemljiste, kao ni pravo na naknadu troskova ili naknadu Stete u svezi
nasada koje je ulozio u zakupljeno zemljiste.

U slucaju prijevremenog raskida ugovora o zakupu na inicijativu bilo koje ugovore
stranke, zakupnik nema pravo na povrat ve¢ uplaéene zakupnine koja se odnosi na godinu za
koju je ta zakupnina plaéena.

8. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 35.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,, Sluzbenim novinama*
Grada Umaga.
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Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka o nekretninama Grada Umaga
(..Sluzbene novine Grada Umaga“ br. 2/11).
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