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Na temelju¢lanka 35. Zakona o lokalnoj i podinoj (regionalnoj) samoupravi (NN
33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/144/12), odredbi Zakona o zakupu i
kupoprodaji poslovnog prostora (NN 125/1tlanaka 56. st.3. i 68. st. 1. Statuta Grada
Umaga (“Sluzbene novine Grada Umaga” br. 9/09 3Btéclanaka 59. st. 1. i 64. Poslovnika
Gradskog vijéa Grada Umaga (“Sluzbene novine Grada Umaga” B0)9Gradsko vijée
Grada Umaga, na sjednici odrzanoj dana 10. lista28d 3. godine, donijelo je

ODLUKU
O ZAKUPU | KUPOPRODAJI POSLOVNIH PROSTORA

|. OPCE ODREDBE

Clanak 1.
(1) Ovom Odlukom odréuju se uvjeti i postupak za davanje u zakup postogrostora u
vlasniStvu i na upravijanju Grada Umaga, dm&obna prava i obveze zakupodavca i
zakupnika kao i uvjeti i i@ kupoprodaje poslovnih prostora u vlasnistvu Grelinaga
(2)  Odredbe ove Odluke primjenjuju se i na postupkeadmvu zakup poslovnih prostora
pravnih osoba u vlasnistvu ili pretezitom vlasniSGrada Umaga.
(3) Odredbe ove Odluke ne primjenjuju se n&ajeve priviemenog koriStenja poslovnog
prostora ili dijela poslovnog prostora radi odrasea sajmova, priredaba, predavanja,
savjetovanja, skladiStenjacuvanja robe, ili u druge she svrhe, &ije koriStenje ne traje
duze od trideset (30) dana.

Clanak 2.
(1)  Poslovni prostor u smislu ove odluke je: poslovgeada, poslovna prostorija, garaza i
garazno mjesto.
(2) U smislu ove Odluke, zakupodavac je Grad Umag (jmjden tekstu: Grad).

Clanak 3.
Q) Poslovni prostor daje se u zakup putem javnagetaja, prikupljanjem pisanih
ponuda u zatvorenim omotnicama.
(2) Odluku o raspisivanju javnog naifga za zakup poslovnog prostora donosi
gradongelnik.
3) Cjeloviti tekst javnog natf@ja istte se na oglasnoj plb Grada i objavljuje na
internet stranicama Grada.
(4) Obavijest o raspisivanju javnog n&ga objavijuje se u dnevnom tisku u stléaom
obliku uz naznaku gdje je objavljen cjeloviti tefstnog natjéaja.
(5) Iznimno od odredbe stavka 1. ovoélgnka, ugovor o zakupu poslovnoga prostora
sklapa se bez javnhog natjga kada ga sklapaju mesobno Grad i Republika Hrvatska,
odnosno jedinice podéne (regionalne) samouprave te pravne osobe u gtaaniili
pretezitom vlasniStvu Republike Hrvatske, odnosravipe osobe u vlasniStvu ili pretezitom
vlasniStvu Grada, ako je to u interesu i ciljuéega, gospodarskog i socijalnog napretka
njezinih graana.

Clanak 4.
(1) Poslovni prostor daje se u zakup na ddre vrijeme na rok od 5 godina.
(2) Iznimno se vrijeme zakupa u javnom négjgl moze odrediti na rok duzi od 5 godina,
ali ne duzi od 10 godina, u ghju znatnih ulaganja u poslovni prostor.
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Il. UVJETI | POSTUPAK JAVNOG NATJE CAJA ZA ZAKUP POSLOVNIH
PROSTORA

Clanak 5.
(1) Postupak natj@mja provodiupravni odjel Grada nadleZzan za upravljanje imowvine
Povjerenstvo za provedbu javnog nédje za davanje u zakup poslovnih prostora.
(2)  Gradonagelnik imenuje Povjerenstvo koje provodi postupakacanja pristiglih
ponuda, utwtuje ispunjavaju li ponuditelji sve uvjete iz javnogtj&aja, sastavlja zapisnik o
otvaranju ponuda te predlaze najpovoljnijeg poraldit odnosno neprih¢anje pojedine
ponude.
(3) Povjerenstvo za provedbu javnog né&tja za davanje u zakup poslovnih prostora
sastoji se od predsjednikastiri ¢lana.
(4)  Upravno tijelo Grada nadlezno za upravljanje imowir) temeljem zapisnika iz stavka
2. ovog c¢lanka priprema prijedlog odluke o najpovoljnijoj mali te ga dostavlja
gradon&elniku na razmatranje i usvajanje.

Clanak 6.
(1) Javni natjéaj sadrzi osobito:
1. podatke o poslovnom prostoru (adresu, namj@awiSinu poslovnog prostora);
2. vrijeme na koje se poslovni prostor daje u zakup
3. paetni iznos mjese zakupnine;
4. iznos jandevine koji treba poloziti za sudjelovanje atjetaju, oznaku réuna na koji se
jamcevina upléguje i obavezu podnoSenja dokaza o égriaj jangevini,
5. mjesto, n&n i rok do kojega se moze podnijeti pisana ponzaaudjelovanje u javnom
natjetaju,
6. odredbu o tome tko moze podnijeti ponudu,
7. odredbu koje se ponudeceaazmatrati,
8. popis dokumentacije koju je potrebno priloZiiponudu,
9. mjesto, datum i sat otvaranja ponuda,
10. odredbu o mogmosti neprihvéanja niti jedne ponude,
11. odredbu o tome tko se smatra najpovoljnijimyzbieljem,
12. odredbu da se najpovoljnijem ponuditelju Ggptaa jandevina urgunava u zakupninu, a
ponuditeljimacije ponude nisu prihv@ne jantevina vraa,
13. odredbu da se upkna jantevina ne vréa najpovoljnijem ponuditelju ukoliko odustane
od ponude, odnosno od sklapanja ugovora o zakupu,
14. odredbu o pravu prvenstva na sklapanje ugavaekupu,
15. ovlaStenje da gradorenik moZe bez obrazloZzenja ponistiti nage u pojedinim
dijelovima ili u cijelosti u svim fazama natignog postupka,
(2)  Osim odredbi iz stavka 1. ovaganka, natjéajem se mogu odrediti i uvjeti uenja
prostora kao i drugi posebni uvjeti gledecina koriStenja poslovnog prostora (posebni
uvjeti).

Clanak 7.
(1) Pctetni iznos zakupnine odiaje se prema zoni u kojoj se poslovni prostor nalaz
polozaju, povrsini i djelatnosti koja se u poslormgrostoru obavlja, sukladno Pravilniku o
kriterijima za odrdivanje zakupnine za poslovni prostor, kojeg domgpadonéelnik.
(2) Ugovorena mjesma zakupnina uv@va se za pripadajuporez na dodanu vrijednost
ukoliko Porezna uprava rjeSenjem utvrdi da je Grarkzni obveznik u svezi s obavljanjem
djelatnosti davanja u zakup poslovnog prostora.
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Clanak 8.
(1) Djelatnost koja se obavlja u poslovhom prostorui k@jpredmet zakupa utduje
gradonaelnik na prijedlog upravnog odjela nadleznog zaulpgnje imovinom Grada.
(2) Djelatnost koja se obavlja u poslovnom prostorurditje se, u pravilu, sukladno
nomenklaturi iz nacionalne klasifikacije djelatriost
(3) Prilikom predlaganja djelatnosti osobito se vodturza o uvjetima propisanim
prostorno planskom dokumentacijom, posebnim uvjetkoje prostor mora ispunjavati za
obavljanje odréenih djelatnosti, razvojnim planovima Grada, iskema interesu
potencijalnih zakupaca, potrebamadgiaa za odrenim djelatnostima i sl.

Clanak 9.
Pravo podnosenja pisane ponude imaju sveékigzbsobe i fiztke osobe-obrtnici (u daljnjem
tekstu: fiztke osobe) te pravne osobe registrirane u RH, odnasnregistriranom
podruznicom u RH.

Clanak 10.
(1) Dan isticanja teksta natjgia na oglasnoj pto Grada smatra se danom objave
natjetaja.
(2) Rok za davanje ponuda ne moze biticked petnaest (15) dana.
(3) Ponude se otvaraju na sjednici Povjerenstédaizka 5. ove Odluke.

Clanak 11.
Pravo zakupa na poslovni prostor ne moze ostyamiitika ili pravna osoba:
- koja ima dospjelih, a nepodmirenih obveza premadG, trgovakim druStvima i
ustanovama u vlasniStvu ili é@skom vlasniStvu Grada te prema drzavnom @ang, s bilo
koje osnove, osim ako je sukladno posebnim propisicobrena odgoda jgknja navedenih
obveza pod uvjetom da se pridrzava rokov@ang, odnosno, sukladno odlukama nadleznih
upravnih tijela Grada odobrena obmna otplata navedenih obveza, pod uvjetom da se
pridrzava rokova plkanja
- s kojom je u tijeku sudski ili upravni spor, preet kojega je vlasnistvo, zakup ili obveze
nastale s osnova korisStenja poslovnih prostora.

Clanak 12.
(1) Osobe koje sudjeluju u natgu moraju uplatiti jarevinu.
(2) Jantevina iznosi trostruki iznos petnog iznosa mjegae zakupnine i uptalje se u
korist pror&una Grada.
(3) Ponuditelju ¢ija je ponuda izabrana kao najpovoljnija Wglaa se jafevina
uratunava u zakupninu, a ostalim se ponuditeljimacgwina vrga u roku od 15 dana od
donosSenja zaklgka o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja.

Clanak 13.
(1) Pravo na zakup poslovnog prostoracgjesoba koja uz ispunjenje uvjeta iz n&dja
ponudi i najviSi iznos zakupnine.
(2) Ukoliko je viSe ponuditelja dalo ponudu za isti loe®i prostor, a te ponude
udovoljavaju uvjetima natf@ja i imaju istovjetnu pordenu visinu zakupnine, Povjerenstvo
¢e pisanim putem o tome izvijestiti ponuditelje hepiozvati da u roku od 3 dana od primitka
poziva, pisanim putem, u zatvorenoj omotnici, pautbvi iznos mjes#e zakupnine.
Povjerenstvo ¢e, uz prisustvovanje natjecatelja, otvoriti novenye te predloZiti
najpovoljnijeg ponuditelja.
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Clanak 14.
(1) Iznimno od odredbelanka 3. stavka 1. ove Odluke, zakupodavacsadaSnjem
zakupniku poslovnog prostora koji u potpunosti $awa obveze iz ugovora o zakupu,
najkasnije Sezdeset (60) dana prije isteka rokiojige ugovor sklopljen, ponuditi sklapanje
novog ugovora o zakupu.
(2)  Ponuda se zakupniku dostavlja pisanim putem.
(3)  Ako sadasnji zakupnik ne prihvati ponudu u rokurnideset (30) dana, smatra se da je
zakupni odnos prestao istekom roka na koji je ugskioplien te¢e zakupodavac nakon
stupanja u posjed tog poslovnog prostora raspisati natj@aj za davanje u zakup
poslovnog prostora u kojem g&tni iznos zakupnine ne moze biti manji od iznoskupnine
koji je ponuten sadasnjem zakupniku, ake se u poslovnom prostoru nastaviti obavljanje
iste djelatnosti te se sadasnjem zakupniku ne gjgzorvenstveno pravo.
(4) Rok za prihvat ponude pimje teti danom urdenja pismena zakupniku.
(5) Rok na koji se sklapa ugovor o zakupu s osobanssaika 1. ovoglanka ne moze
biti duzi od 5 godina.
(6) Prvenstveno pravo na sklapanje ugovora o zakuployusy prostora imaju osobe iz
Zakona o pravima hrvatskih branitelja iz Domovingkata iclanova njihovih obitelji ukoliko
ispunjavaju uvjete iz nait@ja, Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog pmaste prihvate
najvisi ponudieni iznos mjesie zakupnine.
(7)  Osobe iz stavka 6. ovaganka ne mogu ostvariti pravo prvenstva ako sujgdnom
po provedenom naijaju ostvarile to pravo.

Clanak 15.
(1) Ponuda za sudjelovanje u javnom nédje podnosi se Povjerenstvu putem nadleznog
upravnog odjela za upravljanje imovinom Grada.
(2) Na natj€aju za zakup, za pojedini poslovni prostor mozgedadati viSe ponuditelja s
jednom ponudom (zajedikia ponuda) pod uvjetom da svaki od njih ispunjaviete iz
natje€aja uz pléanje jedne jagevine.
(3) Pisana ponuda za sudjelovanje u javnom &gtjemora sadrzavati:

- Redni broj i oznaku poslovnog prostora za koji ag gbonuda,

- Dokumentaciju koja sadrzi osnovne osobne podatgenuditeljufizi¢koj ili pravnoj
osobi (obvezno navesti OIB),

- Ponueni iznos mjesine zakupnine u kunama,

- Preslik osobne iskaznice, ako je ponuditeljckai osoba,

- RjeSenje o upisu u sudski registar sa svim prilezine stariji od 6 mjeseci, u preslici,
ako je ponuditelj pravna osoba,

- Dokaz o ispunjavanju uvjeta za obavljanje djelatinkgja je odréena kao namjena
poslovnog prostora — obrtnica ili izvadak iz obdnegistra, ne stariji od 6 mjeseci, u
preslici, ako je ponuditelj fizka osoba koja je vlasnik obrta,

- lzjavu dace, ukoliko bude izabran kao najpovoljniji ponuditeh odréeni poslovni
prostor, otvoriti obrt odnosno osnovati trgdka drustvo za obavljanje djelatnosti
koja je odrédena kao namjena predmetnog poslovnog prostoraw adkl5 dana od
dana primitka zakljgka o izboru istog kao najpovoljnijeg ponuditeljakoaje
ponuditelj fizcka osoba koja u vrijeme trajanja n&gg nije vlasnik obrta odnosno
osniva trgovatkog drustva,

- Dokaz o uplati jarkevine — uplatnica u originalu ili potvrda o uplavrSenoj putem
interneta,

- Ovjerenu izjavu ponuditelj@a ponuditelj nema dospjelih dugovanja prema Gradu,
trgovatkim druStvima i ustanovama u vlasniStvu ili¢iresskom vlasnistvu Grada
Umaga, po bilo kojoj osnovi, a u ghju odobrenja odgode glanja navedenih obveza
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sukladno posebnim propisima odnosno odobrenjacobrotplate navedenih obveza
sukladno odlukama nadleZznih upravnih tijela Gradgvu da se pridrzava rokova
placanja, izdano u razdoblju od dana objavljivanjgjetaja do posljednjeg dana
objave,

- lzvornik ili ovjerenu presliku potvrde o stanju panog duga ponuditelja Sto ju je
izdala nadlezna porezna uprava Ministarstva fipanoe starije od 60 dana,

- lzvornik ili ovjereni preslik dokumentacije kojome sdokazuje prvenstveno pravo
osobe izlanka 14. stavak 5. ove Odluke,

- Ovjerenu izjavu ponuditelja pod materijalnom i kemom odgovorn@d da izmeéu
njega i Grada nije u tijeku sudski ili upravni spkoja mora biti dana u razdoblju od
dana objavljivanja nat§@ja do posljednjeg dana objave,

- drugu dokumentaciju sukladno uvjetima javnog rézaije,

Clanak 16.
Ponude koje nisu podnesene u roku i/ili koje nistippne te ponude koje ne ispunjavaju
uvjete iz javnog natf@ja odlukom gradorelnika odbacitice se kao nepravovremene
odnosno nepotpune.

Clanak 17.
(1) Pristigle ponude se otvaraju javno, a na otvaranggu biti nazéni ponuditelji ili
njhovi ovlaSteni predstavnici uz pregmje valjane punondo
(2) O otvaranju pristiglih ponuda vodi se zapisnik kggdrzi osobito podatke o tome da li
je natj€aj propisno objavljen, koliko je ponuda zaprimljen@odatke o natjecateljima,
ponuienim iznosima mjes@e zakupnine te podatke o tome da li ponude sguhdgisanu
dokumentaciju iz uvjeta natjgja. Zapisnik sadrzi i podatke o tome koliko je pda predano
u roku te koji ponuditelji, odnosno njihovi ogtani predstavnici prisustvuju otvaranju
ponuda.
(3) Zapisnik potpisuju prisutni¢lanovi Povjerenstva koje provodi javni n&tge i
zapisnéar.

Clanak 18.
Natjetaj ¢e se provesti i ako je pristigla samo jedna ponuda.

Clanak 19.
(1) Po utvdivanju prijedloga najpovoljnije ponude, Povjeremste ¢lanka 5. ove Odluke
utvrduje koje su osobe s prvenstvenim pravom ispunijetewnatjé€aja.
(2)  Ako je ponuditelj osoba iZlanka 14. stavak 5. ove Odluke te se utvrdi da prem
prispjeloj ponudi ima pravo na ostvarivanje praveepstva, a haz@n je otvaranju ponuda,
Povjerenstvae ga pozvati da se odmah izjasni da li préavavjete iz najpovoljnije ponude.
3) Ukoliko osoba nije prisutna, Povjerenstistu pisanim putem pozvati da se u roku
od tri dana od dana primitka pozivéitaje o prihvaanju uvjeta iz najpovoljnije ponude.
(4) Ukoliko se osoba koja ima pravo na ostvarivammpa/a prvenstva neibuje na poziv u
danom roku, smatr@e se da ne prih¢a uvjete iz najpovoljnije ponude.

Clanak 20.
Gradongelnik ima pravo ponistiti natf&j u cijelosti ili djeloméno u svakoj njegovoj fazi te
ne prihvatiti niti jednu pristiglu ponudu.
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Clanak. 21
Q) Zakljutak o izboru najpovoljnijeg ponuditelja za svaki guipi poslovni prostor, na
prijedlog Povjerenstva, donosi gradoeknik.
(2) Zakljutak iz stavka 1. ovoglanka dostavlja se svim sudionicima nédjj.

Clanak 22.
(1) Ponuditeljicija je ponuda utvena kao najpovoljnija, pozvatie se pisanim putem na
sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora.
(2)  Ako se ponuditelj iz stavka 1. ovogéanka u roku od petnaest (15) dana od dana
zaprimanja poziva na sklapanje ugovora ne odazoxe/p, smatratée se da je odustao od
sklapanja ugovora.

Clanak 23.
Ako ponuditelj¢ija je ponuda utvtena kao najpovoljnija odustane od sklapanja ugowora
zakupu, gradorilnik ¢e za predmetni poslovni prostor raspisati noviedaj.

Clanak 24.
Ukoliko ponuditelj¢ija ponuda bude utiiena najpovoljnijom, nakon donoSenja Zakka o
izboru najpovoljnijeg ponuditelja odustane od skiajp ugovora o zakupu, nema pravo na
povrat uplégene jandevine.

Clanak 25.
(1) Ako dosadasnji zakupnik ne preda poslovni prostposjed zakupodavcu u ugovorom
i zakonom preddenom roku, predaja poslovnog prostora zatréeitse sukladno zakonskim
propisima tete se zakupniku naplatiti ugovorna kazna sukladrredizi clanka 29. st. 2. ove
Odluke.
(2) Zakupodavace predati poslovni prostor u posjed novom zakupnikoku od deset
(10) dana od dana kada zakupodavac stupi u pospstbpa od ranijeg zakupnika.

Clanak 26.
Odluka gradonglnika o izboru najpovoljnijeg ponuditelja je k@ma uz iznimku da
gradonaelnik ima pravo ponistiti izbor fizke osobe kao najpovoljnijeg ponuditelja ukoliko
ista nije, sukladno izjavi priloZzenoj ponudi, u aadm roku otvorila obrt ili osnovala
trgovatko drustvo za obavljanje djelatnosti koja je aidmea kao namjena predmetnog
poslovnog prostora.

[ll. PRAVA | OBVEZE ZAKUPODAVCA | ZAKUPNIKA

Clanak 27.
(1) Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklapa se unpisa obliku, potvduje
(solemnizira) po javnom biljezniku i osim bitnih stajaka odréenih zakonom mora
sadrzavati sljede odredbe:
1. naznaku ugovornih strana,
2. podatke o poslovnom prostoru i zgradi u kojopakzi (mjesto u zgradi, povrSina u m2);
3. djelatnost koj&e se obavljati u poslovnom prostoru,
4. odredbe o koriStenju zajedkih uredaja i prostorija u zgradi te eventualno zajélim
uslugama uz naznaku da iste niswureate u zakupninu,
5. rok na koji je ugovor sklopljen,
6. rok predaje poslovnog prostora zakupniku,
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7. iznos zakupnine i drugih naknada, rokove njihplksdanja te pretpostavke i &ia izmjene
istih,

8. odredbu kojom se zakupnik &tb obvezuje da pristaje na pa@amje zakupnine kojée se
dogoditi u tijeku trajanja zakupa, prema odlukaradleznog tijela,

9. odredbe o prestanku ugovora, posebno o otkatkaznim rokovima,

10. odredbu da se zakupljeni poslovni prostor didi poslovnog prostora ne smije dati u
podzakup, osim u staju iz¢l. ove Odluke,

11. odredbu o tome da zakupnik ne moZe pdiwad poslovni prostor bez prethodne
pisane suglasnosti zakupodavca,

12. mjesto i vrijeme sklapanja ugovora te potpisuagnih strana,

13. odredbu da zakupnik nema pravo na povrat uibZradstava,

14. odredbu da zakupnik nema pravo na naknadu $tel&aju viSe sile (poplava, potres i
druge elementarne nepogode),

15. odredbu da zakupnik nema pravo zadrZanja téin@je poslovnog prostora s oshove
potrazivanja uloZenih sredstava u isti,

16. odredbu o prihvatu primjene instituta sukdjtstva,

17. odredbu o ovrSnosti,

18. odredbu kojom se zakupnik obvezuje poslovnisimopredati u posjed zakupodavcu
slobodan od osoba i stvari istekom roka na kofig®, odnosno istekom otkaznog roka ili
raskida ugovora,

19. neopozivu izjavu zakupnika kojom se édrprava povrata ulozenih sredstava u poslovni
prostor, odnosno da ulozena sredstva daruje zakwpadkoji to sa zahvalnés prihvaa,

20. odredbu da ako je ugovor skloplien s viSe zala#p (zajedniki zakup), oni za sva
dugovanja koja proizlaze iz koriStenja poslovnogspora odgovaraju solidarno,

21. odredbu o osiguranju gknja no¢ane trazbine koja je predmet ugovora o zakupu,

22. odredbu o ugovornoj kazni.

Clanak 28.
(1) Odredbe ove Odluke odgovaréguse primjenjuju i na davanje u zakup poslovnih
prostora pravnih osoba u vlasnistvu il¢iresskom viasniStvu Grada Umaga.
(2) Pravne osobe iz stavka 1. ovtignka mogu odrediti druggi poc¢etni iznos mjesie
zakupnine od petnog iznosa propisanog Pravilnikom o kriterijineaadrelivanje zakupnine
za poslovni prostor.
(3) Postupak javnog natjaja provodi i odluku o najpovoljnijoj ponudi dona=s pravne
osobe izl. 1. ovogclanka nadlezZno tijelo utdeno aktom te pravne osobe.
(4) Osobe iz stavka 1. ovoglanka duzne su od upravnog odjela Grada nadleZzaog z
upravljanje imovinom Grada prije raspisivanja jagnoatj@aja zatraziti misljenje o
usklaienosti teksta javnog natjga s odredbama ove Odluke.

Clanak 29.
(1)  Zakupnik je obvezan prilikom sklapanja ugovorazakupu poslovnog prostora
zakupodavcu predati:
- ovjerenu bjanko zaduznicu na iznos godiSnje zakeili
- garanciju poslovne banke na iznos od dvanaesy ifij2s€nih zakupnina ili
- dokaz o zasnovanom zaloznom pravu (hipoteci) elratninama u svome vlasnistvu u
korist Grada Umagéija vrijednost treba biti tri (3) puta va od visine godiSnje zakupnine ili
- dokaz o uplati godiSnjeg iznosa zakupnine,
koji ¢e se naplatiti u sttaju da zakupnik tijekom ugovornog odnosa ne podiohiigpjelu
zakupninu, zateznu kamatu i/ili troSkove po osrn@riStenja poslovnog prostora najmanje tri
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mjeseca uzastopno detiri mjeseca tijekom trajanja ugovornog odnosh,u/sluc¢aju naplate
ugovorne kazne.

(2) Ugovorna kazna u iznosu od dvije mj&se zakupnine naplatite se iz sredstava
osiguranja pléanja iz prethodnog stavka ukoliko zakupnik poslgwastor ne preda Gradu,
slobodan od osoba i stvari u roku od 8 dana odzatkgovora o zakupu ili prestanku ugovora
0 zakupu.

Clanak 30.
(1) Ugovor o zakupu poslovnog prostora u ime Gradaipap gradongelnik ili osoba
koju gradonaelnik ovlasti.
(2)  Zakupodavac je duzan jedan primjerak ugovora o makwslovnog prostora dostaviti
nadleznoj poreznoj upravi.

Clanak 31.
(1) Ugovor o zakupu poslovnog prostora moze se sklggativiSe osoba (zajedRi
zakup).
(2)  Poslovni prostor za koji je zakljan ugovor o zakupu iz stavka 1. ovaganka ne
moze se razdvajati po gievinskim cjelinama.
(3) Ako je ugovor o zakupu sklopljen s viSe zakupniksti za ugovorne obveze
odgovaraju solidarno. U slaju odustanka jednog suzakupnika, s drugim se zakom
moze sklopiti ugovor o zakupu, ali najduze do iatekemena odrknog ugovorom o
zajednékom zakupu.

Clanak 32.
Gradongelnik moze, na zahtjev zakupnika poslovnog prostarpo pribavljenom misljenju
nadleznog upravnog odjela za upravljanje imovina@a, vrijeme trajanja zakupa odobriti
zajednéki zakup pod uvjetom da je to u interesu Gradaatgedzakupnik podmirio sve obveze
iz ugovora o zakupu, a supodnositelj zahtjeva ndogovanja prema Gradu i trgakam
druStvima i ustanovama u vlasnistvu ilicireskom viasnisStvu Grada.

Clanak 33.
(1)  Zakupnik je duzan obavljati ugovorenu djelatnogbaslovnom prostoru minimalno
deset (10) mjeseci tijekom teleigodine u dogovoru sa Gradom.
(2)  Obavijest o prestanku obavljanja djelatnosti u vaskom periodu duzem od trideset
(30) dana zakupnik je duzan dostaviti upravhomiutijrada nadleznom za upravljanje
imovinom Gradau pisanom obliku.
(3)  Zakupnik je duzan poslovni prostor koji ima u zakygrigodno urdivati za vrijeme
blagdana.

Clanak 34.
(1)  Promjenu i/ili dopunu djelatnosti koja se obavljgpaslovnom prostoru koji je dan u
zakup utvduje Zakljwkom gradonéelnik na zahtjev zakupnika, uz prethodno pribawjen
miSljenje upravnog odjela Grada nadleznog za ujnaj@d imovinom pod uvjetom:
- da je zakupnik u poslovnom prostoru ugovorenu thelst obavljao najmanje jednu
godinu prije podnoSenja zahtjeva,
- da je zakupnik u potpunosti izvrSavao obveze izvaogd o zakupu te da je podmirio
sve obveze prema prénu Grada prije podnoSenja zahtjeva,
- da zakupnik prihvati da se zakupnina dtye prema zakupnini utdenoj za djelatnost
koja ima veéu osnovnu zakupninu, ako je ugovorena zakupnina pidnosno da
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zakupnik prihvati daljnju primjenu ugovorene najanen ako je zakupnina za
novu/dopunjenu djelatnost niza od ugovorene.
(2)  Uyjeti iz prethodnog stavka moraju biti ispunjeankulativno.
(3) U slwaju promjene/dopune ugovorene djelatnosti zakupeikduzan snositi sve
troSkove urdenja poslovnog prostora potrebne za obavljanje rij@ktnosti u poslovnom
prostoru i nema pravo na smanjenje zakupnine zaenwe izvalenja radova na preutenju
poslovnog prostora.

Clanak 35.
Gradonéelnik odobrava stupanje u prava i obveze dosadagakupnika sljed@m osobama:

- bratnom ili izvanbr&nom drugu, djeci, unucima, posvojenicima, pastoacim
roditelju zakupnika ako zakupnik umre ili ostvavjete za mirovinu te u drugim opravdanim
okolnostima, pod uvjetom da nastave obavljati ugeno djelatnost ili preuzmu obrt,

- pravnom slijedniku ili nasljedniku dosadasnjediuganika pod uvjetom da nastavi
obavljati ugovorenu djelatnost,

- zaposlenicima, ako zakupnik umre ili ode u mirovimod uvjetom da nastave
obavljati ugovorenu djelatnost,

- pravnoj osobi, uz uvjet da je dosadasnji zakupedinski vlasnik te pravne osobe,

- pravnoj osobi ako je dosadasSnji zakupnik kao prass@ba jedini osnivapravne
osobe na koju zeli prenijeti ugovorna prava i olevez

Clanak. 36.
Davanje dijela poslovnog prostora u podzakup mezersmno odobriti bankama za postavu
bankomata, uz suglasnost zakupnika i obvezu zakapwa prihvati pov&anje ugovorene
zakupnine za pet puta u odnosu na povrsSinu proktirae daje u podzakup u m2.

Clanak 37.
(1)  Prilikom primopredaje poslovnog prostora sastastjazapisnik u koji se unose podaci
0 stanju poslovnog prostora.
(2)  Potpisom zapisnika o primopredaji poslovnog prastakupnik potvtuje da uzima u
zakup poslovni prostor udeénom stanju, odnosno u stanju u kojem se moZeelg@vati za
djelatnost odréenu ugovorom.
(3) Ukoliko primopredajnim zapisnikom nije utteno u kakvom stanju zakupodavac
predaje zakupniku poslovni prostor, smatra se dggslovni prostor predan u stanju
prikladnom za obavljanje djelatnosti predimne ugovorom.
(4)  PoizvrSenoj primopredaji zakupnik je duzan najijasu roku od Sezdeset (60) dana
zapdeti obavljati ugovorenu djelatnost u poslovnom pras odnosno privesti ga
ugovorenoj namjeni.
(5)  Za vrijeme urdenja poslovnog prostora u svrhu pdemja istog namjeni, u trajanju
ne duzem od 60 dana od dana primopredaje, zakupsekunoze, na njegov zahtjev,
Zakljuckom gradonéelnika odobriti oslobdanje od plaanja zakupnine.

Clanak 38.
(1)  Zakupnik koristi poslovni prostor u svrhu i na¢imaodreien ugovorom o zakupu.
(2)  Ukoliko za vrijeme trajanja zakupa nastane potmddae na poslovnom prostoru, radi
njegova odrzavanja u stanju u kojem ga je zakupamtl@wuzan odrzavati izvrSe popravci koji
padaju na teret zakupodavca, zakupnik je duzanodgaianja o tome pisano obavijestiti
zakupodavca i odrediti mu za to primjeren rok.
(3) Ako zakupodavac u primjerenom roku ne izvrSi pokeakoje je duzan izvrsiti,
zakupnik ima pravo na teret zakupodavca sam irydfiravke ili raskinuti ugovor o zakupu.
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(4) Ako je zakupnik sam izvrSio popravke, a nije prekmo pisano obavijestio
zakupodavca o potrebi popravaka i ostavio mu zaitojeren rok, nema pravo na naknadu za
izvrSene radove i odgovara zakupodavcu za Stetuduggj trpi zbog toga propustanja, osim u
slwaju hitnih popravaka.

Clanak 39.
(1) Za vrijeme trajanja popravaka radi odrzavanja posiga prostora u stanju u kojem
ga je zakupodavac duzan odrzavati i koji padajterst zakupodavca, kao i radova na javnim
povrSinama, préelju i kroviStu zgrade, a zbog kojih zakupnik nijegao koristiti poslovni
prostor, gradongelnik ¢e posebnim Zakligkom, na zahtjev zakupnika, istoga osloboditi
placanja zakupa.
(2) U slwaju iz stavka 1. ovogélanka zakupnik nema pravo na naknadu Stete zbog
izmakle dobiti.
(3) Ako se u sldaju iz stavka 1. ovog&lanka radi o djelondnoj ogranéenosti u
obavljanju poslovne djelatnosti, zakupniku se mad®briti pla&anje razmjernog dijela
zakupnine.
(4) Odredbe stavka 1. i 3. ovogknka ne odnose se nad&jeve neznatnoga ometanja.

Clanak 40.
(1) Za vrijeme trajanja zakupa zakupodavac ima pravdsiz radove u svrhu udenja
prostora ili radove radi sniZzenja troSkova energijdrZzavanija.
(2) Zakupodavac je duzan najkasnije dva mjeseca poijetka radova pisano obavijestiti
zakupnika o vrsti, pietku i opsegu radova, roku trajanja radova, kao mowoj visini
zakupnine.
(3)  Zakupnik ima pravo u roku od mjesec dana od daimaitga obavijesti iz stavka 2.
ovoga ¢lanka raskinuti ugovor o zakupu i u istom roku eoné obavijestiti zakupodavca,
kojem je u daljnjem roku od petnaest (15) danaraulgne obavijesti duzan prostor predati
u posjed.

Clanak 41.
(1) Zakupnik ne smije bez iziite pisane suglasnosti zakupodavca vrSiti preinake
poslovnoga prostora kojima se mijenja konstrukaigespored, povrSina, namjena ili vanjski
izgled poslovnoga prostora.
(2)  Ako zakupnik bez suglasnosti zakupodavca, odnosmatati njegovu protivijenju
izvrSi preinake ili nastavi s izdenjem radova, zakupodavac ima pravo raskinuti ugovo
(3) U slwaju iz stavka 2. ovogéanka, zakupodavac ima pravo na naknadu Stete.

Clanak 42.
Kada je to u interesu Grada, ili radi péaaja minimalnih tehrkih uvjeta, Grad zadrZzava
pravo poveéati povrSinu postojeg poslovnog prostora, @&mu se sa zakupnikom sklapa
aneks postojeg ugovora o zakupu.

Clanak 43.
Zakupnik je duzan zakupninu pkti mjes€no unaprijed i to najkasnije do desetog dana u
mjesecu.

Clanak 44.
(1) Zakupnik je duzan pati naknadu za troSkove koriStenja zajéHim ureiaja i
prostorija u zgradi te obavljanja zajetkih usluga u zgradi u kojoj se nalazi poslovni poos
po njihovom dospijéu.
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(2) Smatra se da naknada za troSkove iz stavka 1.@anga nije urédunata u zakupninu
ako to nije izréito ugovoreno.

Clanak 45.
(1)  Zakupnik podmiruje troSkove te&eg odrzavanja poslovnog prostora.
(2) Pod tekdim odrzavanjem smatra se&c¢enje, soboslikarski radovi, sitniji popravci na
instalacijama i séino.
(3)  Zakupnik je duzan, o svom troSku, popraviti 68tga poslovnog prostora koja je sam
prouzraio ili su ih prouzrgile osobe koje se koriste predmetnim poslovnim jorasn.
(4)  Zakupnik ne odgovara za pogorSanje stanja posl@mgstora, ukaja i opreme
koje je nastalo zbog redovitog koriStenja.

Clanak 46.
(1) Nakon prestanka zakupa, zakupnik je duzan pred#tippdavcu poslovni prostor u
stanju u kojemu ga je primio, odnosno s promjendmé&oijih je doSlo redovnom upotrebom i
preinakama koje jedinio uz odobrenje zakupodavca.
(2) U slwaju iz stavka 1. ovogatlanka zakupnik ima pravo odnijeti di@ge — opremu
koju je ugradio u poslovni prostor, ako se timea$¢€uje poslovni prostor i ako mu to
ulaganje zakupodavac nije priznao kroz smanjergme&izakupnine.

Clanak 47.
Ugovor o zakupu poslovnog prostora prestaje rannaropisan Zakonom, ovom Odlukom i
ugovorom o zakupu.

Clanak 48.
Ugovor o zakupu poslovnoga prostora sklopljen nadmho vrijeme prestaje istekom roka na
koji je sklopljen.

Clanak 49.
(1) Ugovor o zakupu poslovnoga prostotiiazuje se pisanim putem
(2)  Otkaznirok je vrijeme izmi#u dana dostave otkaza protivnoj strani i dana kadtpje
zakup.
(3)  Ako ugovorom nije utwten, otkazni rok iznosi trideset (30) dana.

Clanak 50.
Q) Zakupodavac moze otkazati ugovor o zakupu ksdaba, bez obzira na ugovorne ili
zakonske odredbe o trajanju zakupa ako:
1. zakupnik i poslije pisane opomene zakupodavestk@oslovni prostor protivno ugovoru
il mu nanosi znatniju Stetu korisiega bez duzne paznje,
2. zakupnik ne plati dospjelu zakupninu u roku @dnpest (15) dana od dana ptepja
pisane opomene zakupodavca,
3. zakupodavac, zbog razloga za koje on nije odgovae moze koristiti poslovni prostor u
kojem je obavljao svoju djelatnost pa zbog togajesama koristiti prostor koji drzi zakupnik,
4. zakupnik da zakupljeni poslovni prostor ili ds@slovnog prostora u podzakup; osim u
sluéaju iz ¢l.36. ove Odluke,
5. zakupnik bez dopuStenja zakupodavaca vrSi pkeimadnosno izvodi gteevinsko —
obrtnicke radove u poslovnom prostoru,
6. zakupnik izvrSi promjenu obavljanja djelatnostiposlovnhom prostoru bez suglasnosti
zakupodavca,
7. zakupnik kod obavljanja ugovorene djelatnostpastuje zakonske i podzakonske akte,
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8. zakupnik duze od Sezdeset (60) dana ne kowslopni prostor bez opravdanog razloga
(godisnji odmor, bolovanje, uienje prostora),
9. zakupnik ne zagme obavljati ugovorenu djelatnost u roku od Sezdéd@) dana po
izvrSenoj primopredaji,
10. zakupnik ne pta obveze proistekle iz osnova koriStenja posloymagtora i obavljanja
ugovorene djelatnosti prema odlukama zakupodavaa,ikroSkove prema ispafiteljima
komunalnih usluga, a vezano uz koriStenje poslovpiostorom (elektéina energija, voda,
odvoz sméa i druge komunalne usluge)
(2) Ugovor o zakupu zakupodavac moze otkazatilutagu:

- kada je zakupodavac donio odluku @au poslovnom prostoru obavljati djelatnost
Grad ili institucije u vlasniStvu ili pretezitomadnistvu Grada ili

- kada se poslovni prostor zbog dotrajalosti iliSeunosti mora ukloniti ili
rekonstruirati.
3) Otkazni rok u sléajevima iz prethodnog stavka iznosi 90 dana.

Clanak 51.
(1) Zakupnik moZe otkazati ugovor o zakupu poslovnogastpra u svako doba, bez
obzira na ugovorne ili zakonske odredbe o trajamjkupa, ako zakupodavac u primjerenom
roku koji mu je zakupnik za to ostavio ne dovedsl@eni prostor u stanje u kojemu ga je
duzan predati, odnosno odrzavati.
(2) Otkazni rok iznosi 30 dana.

Clanak 52.
(1) Ugovor o zakupu poslovnoga prostora skloplien nadsho vrijeme svaka ugovorna
strana moze otkazati u svako doba, ako druga ugavetrana ne izvrSava svoje obveze
utvrdene ugovorom ili ovim Zakonom.
(2) Otkazni rok iznosi 30 dana.

Clanak 53.
U slwtaju da Grad otkaze ugovor o zakupu poslovnog prastpadonéelnik moze, iznimno,
odobriti sklapanje izvansudske nagodbe kojéense zakupniku opozvati otkaz ugovora i
oshaziti ugovor o zakupu, ako zakupnik prije podangd ili u tijeku ovrSnog ili pardnog
postupka
- otkloni razlog zbog kojeg mu je otkazan ugovor kugau i
- podmiri cjelokupno dugovanje zakupnine, kamata,aldst naknada po osnovi
koriStenja poslovnog prostora i svih troSkova ndsta postupku iseljenja zakupnika i
predaje poslovnog prostora u posjed Gradu te wpkstnaplate potraZzivanja.

Clanak 54.
(1)  Prilikom primopredaje ispraZznjenog poslovnog prosteastavlja se zapisnik o stanju
u kojemu se nalazi poslovni prostor u vrijeme pjeda
(2)  Ako prilikom predaje nije sastavljen zapisnik sraade da je poslovni prostor predan u
ispravnom stanju.

V. KUPOPRODAJA POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 55.
(1) Poslovni prostor prodaje se javnim naggm, i to javnim nat@jem prikupljanjem
pisanih ponuda, te bez praienja javnog natf@ja (neposrednom prodajom) u cdjevima
propisanim Zakonom.
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JAVNI NATJE CAJ

Clanak 56.
Javni natjéaj za prodaju poslovnog prostora raspisuje gra&king, odnosno Gradsko
vije¢e, sukladno odredbama Zakona o lokalnoj i p&aoji(regionalnoj) samoupravi.

Clanak 57.
(1) TrziSna cijena poslovnog prostora je cijena kojuedd ovlaSteni sudski vjeStak
gradevinske ili arhitektonske struke, s liste ovladtesuidskih vjeStaka, a po odabiru Grada
(2)  TrziSna cijena je pietna prodajna cijena.
(3) Prodajna cijena postignuta na javhom nrije je kupoprodajna cijena poslovnog
prostora.
(4) Kupoprodajna cijena pta se jednokratno.

Clanak 58.
Postupak raspisivanja i objave nagg, natjéajni uvjeti, otvaranje pristiglih ponuda,
utvrdenje najpovoljnijin ponuditelja, sklapanje ugovar&upoprodaji i isplata kupoprodajne
cijene propisani su Odlukom o raspolaganju nekmaina u vlasniStvu Grada Umaga

NEPOSREDNA PRODAJA

Clanak 59.
(1) Poslovni prostor u viasnistvu Grada moZze se praskdaSnjem zakupniku u smislu
¢lanka 2. stavak 1. Zakona o zakupu i kupoprodagigpanog prostora koji uredno izvrSava
sve obveze iz ugovora o zakupu i druge financijskeeze prema Gradu te trg@kam
druStvima i ustanovama u vlasniStvu ili ¢éiisskom vlasniStvu Grada, pod uvjetima i u
postupku propisanim Zakonom o zakupu i kupoprogagiovnog prostora (u daljnjem tekstu:
Zakon) te ovom Odlukom i to na temelju popisa pasio prostora koji su predmet
kupoprodaje kojice se javno objaviti na sluzbenim stranicama i oglgpladi Grada te u
dnevnom tisku.
(2) Popis poslovnih prostora iz prethodnog stavka lenji predmet kupoprodaje, na
prijedlog gradonéelnika, utvduje Gradsko vijée.

Clanak 60.

(1) Poslovni prostor u vlasniStvu Grada moze se prosidasSnjem korisniku u smislu
¢lanka 2. stavak 2. Zakona o zakupu i kupoprodaglgamog prostora pod uvjetima i u
postupku propisanim propisanim Zakonom te ovom ahlu i to na temelju popisa
poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje K@i se javno objaviti na sluzbenim
stranicama i oglasnoj ploGrada te u dnevnom tisku.

(2) Popis poslovnih prostora iz prethodnog stavka lenji predmet kupoprodaje, na
prijedlog gradonéelnika, utvduje Gradsko vijée.

Clanak 61.
(1) Zahtjev za kupnju poslovnoga prostora u vlasni¥brada osobe iZlanka 59. i 60.
ove Odluke podnose u roku od devedeset (90) daljevod objave popisa poslovnih prostora
koji su predmet kupoprodaje upravnom odjelu GraddleZnom za upravljanje imovinom
Grada.
(2) Iznimno od odredbélanka 59. ove Odluke, pravo na kupnju poslovnogzstpra,
moze ostvariti zakupnik koji se nalazi u zakupnodmasu u trajanju kéem od pet godina
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ako je podmirio sve obveze iz ugovora o zakupwgdrfinancijske obveze prema Gradu, a
koji je:

1. prije toga bio u zakupnom odnosu s Gradom, upo&m neprekinutom trajanju od
najmanje pet godina, ili

2. kao nasljednik obrtnika nastaviodemje obrta ili ka@lan obiteljskog dom&nstva preuzeo
obrt, a bio je u zakupnom odnosu u ukupnom nepu@m trajanju od najmanje pet godina,
u koje vrijeme se utainava i vrijeme zakupa njegova prednika, ili

3. morao napustiti poslovni prostor koji je komstzbog povrata toga prostora u viasnistvo
prijaSnjem vlasniku, sukladno posebnom propisup dadia je bio u zakupu u neprekinutom
trajanju od najmanje pet godina.

3) Iznimno od odredb&anka 60. ove Odluke, poslovni prostor u vlasni¥Brada moze
se prodati sadasnjem korisniku toga prostora kojemu obavlja dopustenu djelatnost, a koji
je taj prostor nastavio koristiti na temelju rangklopljenog ugovora o zakupu kojem je
prestala valjanost.

(4) Poslovni prostor se moze prodati sukladno dairpethodnog stavka samo ukoliko je
sadasniji korisnik poslovnoga prostora za cijeligubikoriStenja toga prostora peo Gradu
naknadu za koriStenje i sve troSkove koji proizlazeoriStenja toga prostora. SadasSnjem
korisniku poslovnoga prostora koji nije djelamo ili u cijelosti pl&ao Gradu naknadu za
koriStenje poslovnoga prostora kao ni troSkove #tenja, poslovni prostor se moze prodati
sukladno odredbi stavka 3. ovoganka pod uvjetom da tu naknadu i troSkove korjsten
cijelosti, ukljwuju¢i i zakonske zatezne kamate, podmiri prije sklapamgovora o
kupoprodaiji.

Clanak 62.
Pravo na kupnju poslovnoga prostora ne moze ositeakupnik poslovnoga prostora koji je
isti dao u podzakup ili na temelju bilo koje drugeavne osnove prepustio koriStenje
poslovnoga prostora drugoj osobi.

Clanak 63.
(1) Poslovni prostor izlanka 1. ove Odluke prodaje se po trziSnoj cijeni.
(2) I1znimno od odredbe stavka 1. ovatilanka, u sldaju kada se poslovni prostor prodaje
sadasnjem zakupniku, odnosno sadasSnjem korisnidwpj@tima i u postupku izlanaka od
59. do 61. ove Odluke, trziSna cijena umanjuje aeneamortizirana ulaganja sadasnjeg
zakupnika, odnosno sadaSnjeg korisnika, koja sudal utjecaja na visinu trziSne vrijednosti
poslovnoga prostora.
(3) Visina ulaganja zakupnika, odnosno korisnika pfignse najvise do 30% trziSne
vrijednosti poslovnoga prostora.
(4) SadaSnjem zakupniku, odnosno sadasSnjem korisnike se priznati ulaganja u
preinake poslovnoga prostorginjene bez suglasnosti zakupodavca osim nuznitkdr@s
kao ni ulaganja koja je zakupodavac priznao u oldiianjene zakupnine.
(5)  TrziSnu cijenu i vrijednost neamortiziranih ulagargadasnjeg zakupnika, odnosno
sadasSnjeg korisnika utimje ovlasSteni sudski vjeStak g@evinske ili arhitektonske struke, s
liste ovlastenih sudskih vjeStaka, a po odabirud@ra

Clanak 64.
Zahtjevi za kupnju poslovnog prostora u vlasni¥Brada podnose se upravnom odjelu Grada
nadleznom za upravljanje nekretninama.
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Clanak 65.
(1) Odluku o kupoprodaji poslovnoga prostoracianka 1. ove Odluke donosi Gradsko
vijec¢e ili gradonaelnik, ovisno o vrijednosti poslovnoga prostora.
(2) Poslovni prostor ne moze se prodati dkaj ili pravnoj osobi koja ima dospjele
nepodmirene obveze prema Gradu, trgkira druStvima i ustanovama u vilasnistvu ili
vecinskom vlasniStvu Grada Umaga, zaposlenicima i digdiama te prema drzavnom
proratunu, po bilo kojoj osnovi, osim ako je sukladno gdmsm propisima odobrena odgoda
placanja odnosno sukladno odlukama nadleznih upraviigla tGrada odobrena olitwa
otplata, pod uvjetom da se fika ili pravna osoba pridrzava rokova ¢daja.

Clanak 66.
Na temelju odluke o kupoprodaji poslovnoga prostarélanka 65. stavak 1. ove Odluke,
gradonaelnik i kupac sklopitte u roku od devedeset (90) dana od dana donoSdhjkeo
ugovor o kupoprodaji poslovnoga prostora.

Clanak 67.
(1) Platanje cijene poslovnoga prostora moZe se ugovodiednom ili obr@nom
otplatom, prema izboru kupca.
(2) Kada se pléanje cijene poslovnoga prostora ispige odjednom, rok isplate ne moze
biti duzi od trideset (30) dana od dana sklapagjavara.
3) Kod kupnje poslovnoga prostora uz obro otplatu ukupan rok otplate ne moze biti
duzi od dvadeset (20) godina od dana sklapanjaargov
(4) Kod kupnje poslovnoga prostora uz obro otplatu ne primjenjuje se odreddanka
63. stavka 2. ove Oduke.
(5) Kamatna stopa za vrijeme obrne otplate je 4% godiSnje.

Clanak 68.
Q) Ugovor o kupoprodaji poslovnoga prostora tdootreba sadrzavati:
1. izjavu kupca kojom dopusta radi osiguranja dagmg iznosa u korist prodavatelja upis
zaloZnoga prava radi osiguranja dugovanog iznagamljiSnoj knjizi na poslovnom prostoru
koji je predmet kupoprodaje ol@mmom otplatom,
2. U slkaju kada se poslovni prostor prodaje sadasnjem pralkw, odnosno sadaSnjem
korisniku pod uvjetima i u postupkudfanka 59. do 61 ove Odluke i:
- odredbu kojom se kupac obvezuje da u naredniletd@d®) godina od dana sklapanja
ugovora née prodavati niti na drugi &an otuditi kupljeni poslovni prostor te da dopusta
zabiljezbu zabrane atenja u zemljiSnoj knjizi. Ovaj rok zabrane éémja odnosi se i na
sklopljene ugovore o kupoprodaji s rokom atwe otplate kréeem od deset (10) godina,
- odredbu kojom prodavatelj poslovnoga prostorsslwtaju da kupac prestane obavljati
djelatnost u roku od deset (10) godina od danapskia ugovora, pridrzava pravo
nazadkupnje prodane nekretnine po kupoprodajneficgo kojoj je i prodana,
- zabiljezbu zabrane atanja poslovnoga prostora za vrijeme od deset (d@)ng od dana
sklapanja ugovora o kupoprodaji poslovnoga prosteraabiljezbu prava nazadkupnje, u
korist prodavatelja.
(2) Prodavatelj je duzan u ugovoru o kupoprodagii@moga prostora uz olnou otplatu
vrijednost (mjesénog) obroka vezati uz EUR i to po srednjetaja Hrvatske narodne banke
na dan uplate.
(3) Ugovor o kupoprodaji poslovnoga prostora moita dastavljen u pisanom obliku i
potvrden (solemniziran) po javnom biljezniku.
(4) Prodavatelj je duzan primjerak ugovora o kupdpiji poslovnoga prostora dostauviti
nadleznoj poreznoj upravi.
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V. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak. 69
Gradonéelnik ¢e u roku od 30 dana od dana stupanja na snagu diwieddonijeti Pravilnik
o kriterijima za odréivanje zakupnine za poslovni prostor

Clanak 70.
Ugovori o zakupu poslovnog prostora sklopljeni tgeme Odluke o zakupu i kupoprodaji
poslovnih prostora u vlasniStvu Grada Umaga (Sloébwvine Grada Umaga br. 8/11, 04/12,
5/12 i 10/12) ostaju na snazi do isteka vremen&apa su sklopljeni, odnosno do prestanka
ugovora o zakupu.

Clanak 71.
Odredbe ove Odluke kojima se regulira davanje wgghoslovnih prostora odnose se i na
poslovne prostore koji su jo$ uvijek upisani u Z&mim knjigama kao drustveno vlasnistvo
na kojem Grad ima pravo raspolaganja ili koriStekgo i na poslovne prostore koji su bili u
drusStvenom vlasniStvu s pravom koriStenja Gradkara se vode postupci na temelju Zakona
0 naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslakengomunisitke vladavine, do
pravoma@nog okortanja tih postupaka.

Clanak 72.
Odredbe ove Odluke ne primjenjuju se na poslovnastpre u vlasniStvu Grada koje
neposredno koristi ikke koristiti lokalna samouprava Grada.

Clanak 73.
(1) Prostori u kojima svoju djelatnost obavljaju udrugeaiana koje su neprofitne
organizacije ne smatraju se poslovnim prostorima hjih se ne primjenjuje ova Odluka u
pogledu postupka davanja u zakup.
(2) O prostorima iz stavka 1. ov@tanka vodi se poseban popis.
(3) Nadin i uvjeti davanja prostora na koriStenje te domobni odnosi podrobnije se
ureiuju ugovorom o koristenju kojeg sklapaju gradeeiaik i korisnik poslovnog prostora.
(4)  Ugovor o koriStenju prostora za rad neprofitnihammgacija sklapa se najduze na rok
od 2 godine.

Clanak 74.
Za sve ostale odnose koji nisu deei ovom Odlukom primjenjuju se odredbe pozitivnih
propisa koji urduju pitanje zakupa.

Clanak 75.
Danom stupanja na snagu ove Odluke, prestaje v@ituka o zakupu i kupoprodaji
poslovnih prostora u vlasniStvu Grada (SluzbenansoGrada Umaga br. 8/11,04/12, 5/12,
10/12).
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Clanak 76.
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana abfakegbenim novinama Grada Umaga.

KLASA: 023-01/13-01/36
URBROJ: 2105/05-01/01-13-5
Umag, 10. listopada 2013.
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