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Prostorni plan uredenja Grada Umaga-Umago donesen je 2004. godine, nakon ega je u vise
postupaka mijenjan i dopunjavan, sukladno potrebama Grada Umaga-Umago odnosno
obvezama proizaslim iz odredbi vazecih propisa. Odluke o donoSenju objavljivane su u
,Sluzbenim novinama Grada Umaga®“, br. 3/04, 9/04-ispravak, 6/06, 8/08-procis¢eni tekst,
5/10, 5/11, 5/12, 21/14, 10/15, 11/15-procisc¢eni tekst, 19/15, 2/16-procisc¢eni tekst, 12/17 i
18/17-procisceni tekst, 12/21i 13/21 — procisceni tekst.

Postupak ovih Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Umaga-Umago (dalje u tekstu:
ID Plana) pokrenut je temeljem Odluke o izradi Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja
Grada Umaga koju je donijelo Gradsko vijece Grada Umaga-Umago na sjednici odrzanoj dana
14.10.2021. godine te koja je objavljena u ,,Sluzbenim novinama Grada Umaga“, br. 15/21.

ID Planaizradene su u skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine®,
br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19) i Odluke o donosenju Prostornog plana Istarske
zupanije (,Sluzbene novine Istarske Zupanije”, br. 2/02, 1/05, 4/05, 14/05-procisc¢eni tekst,
10/08, 7/10, 16/11-prociséeni tekst, 13/12, 9/16 i 14/16-procisceni tekst).

OBUHVAT ID PLANA

Obuhvat ID Plana istovjetan je administrativnom podrucju Grada Umaga-Umago te iznosi oko
83,50km?. Obuhvat ID Plana nalazi se unutar zasti¢enog obalnog podru¢ja mora — ZOP-a.

CILJEVI | RAZLOZI DONOSENJA ID PLANA

Odlukom o izradi odredeno je da su programska polazista i ciljevi ID Plana razvoj i unapredenje
lokalne sredine sadrZani kroz slijedede razloge za izmjene i dopune:

- analiza obuhvata postojecih gradevinskih podrucja te njihovih korekcija, a na osnovu
zaprimljenih zahtjeva gradana i tvrtki tijekom zadnjih Izmjena i dopuna Plana, koji se,
radi formalnih razloga, nisu mogla razmotriti

- razmatranje mogucénosti prosirenja granica gradevinskog podrucja naselja Umag,
izdvajanjem zatecenih dijelova istoga koji ¢ine prostornu cjelinu (zonu) jedinstvene
namjene i/ili putem realokacije te

- ostale izmjene tehnicke naravi.
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PLANSKO RJESENJE

Na podrucju Grada Umaga-Umago su planirana slijedeca izdvojena gradevinska podrugdja:

1. GOSPODARSKE PROIZVODNE NAMIENE, RADNE ZONE: Ungarija, Juricani i Makale

U ovom postupku Izmjena i dopuna povecana je povrsina izdvojenog gradevinskog podrucja

Ungarija ( vidljivo u grafickom prikazu u nastavku) a gradevinsko podrucje Vilanija —
kamenolom je izbrisano.
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PROSIRENJE GRADEVINSKOG PODRUCJA

Sveti Vid
- dio u K.o. Petrovija

Unutar izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja gospodarske - proizvodne namjene
gradit ¢e se gradevine proizvodnih djelatnosti, kao i gradevine trgovacke djelatnosti (skladista,
hladnjace, trgovina na veliko i sl.), usluZzne i komunalno servisne gradevine, te potrebna
infrastrukturna mreza i infrastrukturne gradevine. Unutar tih gradevinskih podrucja se mogu
graditi i pratece ugostiteljske gradevine.

U izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja gospodarske — proizvodne namjene se
mogu graditi gradevine za privremeni smjestaj ku¢nih ljubimaca u kojima ¢e se kuénim
ljubimcima pruzati usluge smjestaja i prehrane te njegovanje, treniranje, Setnju, igranje i/ili
slicno, kao i usluge struc¢ne veterinarske skrbi i pomodi.

U izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja gospodarske - proizvodne namjene
Ungarija (I1) Planom je omogucena i realizacija prostorija za smjestaj radnika bez moguénosti
pruzanja usluga turistickog smjestaja u smislu bavljenja komercijalnom djelatnoséu.

Izgradnja energetskih gradevina za proizvodnju elektricne energije iz sunceve (solarne)
energije planira se unutar ovih izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja.

Izmjene i dopune PPUG Umag
Grad Umag
Broj ugovora: U-9/2021
Godina: 2023.



2. POSLOVNE, USLUZNO SERVISNE NAMIJENE: Petrovija, Vrh i Finida2

U ovom je postupku izmjena i dopuna ukinuto izdvojeno gradevinsko podrucje poslovne
namjene Petrovija, a dosadasnje izdvojeno gradevinsko podrucje poslovne namjene Petrovija
2 je preimenovano u izdvojeno gradevinsko podrucje poslovne namjene Petrovija sve vidljivo
iz grafickog prikaza u nastavku.
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U ovom je postupku izmjena i dopuna planirano novo izdvojeno gradevinsko podrucje
poslovne usluzno servisne namjene (K4) Finida 2 , dok je gradevinsko podrucje Vrh
preoblikovano i prilagodeno stvarnom koristenju., sve vidljivo iz grafickog prikaza u nastavku.
U izdvojenim gradevinskim podrucjima poslove, usluzno — servisne namjene (K4) Petrovija i
Vrh dozvoljava se gradnja kamp odmorista sukladno odredbama Pravilnika o razvrstavanju i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine kampovi (,Narodne novine”, br. 54/16 i 68/19).
Unutar izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja gospodarske — poslovne, usluzno
servisne namjene Petrovija (K4) omogucava se izgradnja kompostane iskljucivo za otpad koji
nastaje odrzavanjem zelenih povrSina — koSnjom i orezivanjem zelenila (obrada zelenog
otpada), a bez moguénosti kompostiranja organskog dijela komunalnog otpada i drugog

otpada.
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3. POSLOVNE KOMUNALNO SERVISNE NAMIJENE:Finida 1, Donji Picudo, Valdemat i Kmeti

Dosadasnje gradevinsko podrucje poslovne namjene Finida je preimenovano u izdvojeno
gradevinsko podrucje Finida 1 (K4). Sva gradevinska podrucja poslovne komunalno servisne
namjene su zadrzana u istom obiku. Razlika u povrSinama je rezultatom primjena razlicitih
katastarskih podloga.

U izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja Donji Picudo (K3) i Kmeti (K3) se mogu
graditi gradevine za privremeni smjestaj kuc¢nih ljubimaca u kojima ¢e se kuénim ljubimcima
pruzati usluge smjestaja i prehrane te njegovanje, treniranje, Setnju, igranje i/ili slicno, kao i
usluge stru¢ne veterinarske skrbii pomodi.

U izdvojenom gradevinskom podrucju Finida 1 (K3) mogu se graditi gradevine prvenstveno
komunalnih djelatnosti, kao i zanatske, usluzne, skladiSne, servisne, trgovacke gradevine,
veletrZnica poljoprivrednih proizvoda, benzinska postaja s pratec¢im usluznim i trgovackim
sadrzZajima, te potrebna mreZa i infrastrukturne gradevine. U ovom se gradevinskom podrucju
moze graditi reciklazno dvoriste. Izdvojeno gradevinsko podrucje Valdemat (K3) namijenjeno
je zbrinjavanju (prikupljanje, recikliranje, obrada i odlaganje) inertnog (gradevnog) i zelenog
otpada.
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U tom gradevinskom podrucju omogucava se gradnja betonare i drugih gradevina i sadrzaja
te postavljanje strojeva i uredaja za sortiranje, mljevenje, separaciju, predobradu i reuporabu
recikliranog inertnog (gradevnog) otpada, kao i za proizvodnju gradevinskih proizvoda
(osnovna sirovina — Sljunak i pijesak, betonski i/ili drugi elementi od recikliranog materijala,
kamen i sl.). lzdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja gospodarske — poslovne,
komunalno servisne namjene Kmeti (K3) namijenjeno je izgradnji skloniSta za Zivotinje.
lzdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja gospodarske — poslovne, komunalno servisne
namjene Donji Picudo (K3) je namijenjeno izgradnji pretovarne stanice u okviru koje ¢e se vrsiti
skladistenje, priprema i pretovar otpada radi prijevoza prema mjestu njegove oporabe ili
konacnog zbrinjavanja

4, UGOSTITELISKO TURISTICKE NAMJENE

lzdvojena gradevinska podrucja izvan naselja gospodarske — ugostiteljsko turisticke namjene u
kojima ce se graditi gradevine ugostiteljske i turisticke namjene su:
e Turisticka razvojna podrucja (TRP):
= Alberi(T1, T2),
= Veliloze (T1,T2,T3),
= Borozija (T1,T2),
= Basanija (T1,T2,T3),
= Moj mir (T1,T2,T3),
= Katoro (T1, T2),
= Stella Maris (T1,T2),
= Umag-Punta (T1, T2),
= Kravlji rt (T2),
= Sveti Pelegrin (T2),
= Finida (T3),
= Park Umag (T1,T2,T3),
e Turisticka podrucja (TP):
= Velika Stancija (T1),
= Savudrija (T3),
= Petrovija 1(T2),
= Petrovija 2 (T3),
= Murine (T2),
= Oblog (T3),
= Vardica (T3),
= Stancija Lakoti (T3),
= Grota (T2)
Prema rjesenju iz Prostornog plana Istarske Zupanije najveci dozvoljeni turisticki smjestajni
kapaciteti na podrucju Grada Umaga-Umago iznose 38000 postelja.
U smjestajni kapacitet iz prethodnog stavka ne uracdunavaju se kapaciteti vrste smjestaja iz:
- Pravilnika o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pruZaju ugostiteljske
usluge u domacinstvu ( NN 9/16., 54/16., 61/16., 69/17.i120/19.) te
- Pravilnika o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pruZaju usluge na
obiteljskom poljoprivrednom gospodarstvu (NN 54/16., 69/17.i120/19.)
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Koncentracije turisticke i ugostiteljske djelatnosti narocito ¢e se razvijati u turistickim
razvojnim podrucjima (TRP), turistickim podrucjima (TP) i turistickim zonama unutar golf
igraliSa Markocija odredenim ovim Planom, dok ée se pojedinacne gradevine navedenih
djelatnosti izgradivati i unutar gradevinskih podrucja naselja, unutar golf igralista Stancija
Grande te unutar Polivalentnog sportsko rekreativnog centra Jeci.

Analiti¢ki prikaz izdvojenih gradevinskih podrucja ugostiteljsko turisticke namjene dat je u
tablici u nastavku

GOSPODARSKA - UGOSTITELISKO TURISTICKA NAMJENA

y PPIZ
NAZIVG.P. | NAMJENA | | OVRSINA 1IZGRADENI % KAPACITET | GUSTOCA
(ha) DIO IZGR. E— _
(ha) kapacitet
TRP
Alberi T1, T2 39,99 37,48 93,33 3300 82,17 40,30 3300
Borozija T1,T2 7,77 7,77 100,00 700 90,09 8,00 700
Veli Joze T1,T2,T3 28,52 28,52 100,00 | 3000 105,19 30,30 3000
Basanija T1,T2,T3 11,20 11,20 100,00 910 81,25 11,40 910
Katoro T1,T2 100,06 81,00 80,95 9300 92,94 115,40 9300
Stella Maris T1,T2 62,09 49,57 79,84 5120 82,46 64,00 5120
Umag-Punta T1,T2 21,34 21,34 100,00 | 2350 110,12 22,20 2350
Kravlji rt T2 11,29 11,29 100,00 1350 119,57 19,00 2270
Finida T3 4,43 4,43 100,00 650 146,73 5,40 650
Park Umag T1,72,T3 27,50 21,4 77,82 2560 93,09 32,00 2560
Moj mir T1,72,T3 40,40 18,27 45,22 3500 86,63 43,40 3500
Sv. Pelegrin T2 2,14 0,00 0,00 240 112,15 2,90 240
356,73 292,27 81,83 | 32980
TP
Velika Stancija-ZOP T1| 1,61 | 083 51,55 20 12,42 1,7 | 20
Savudrija-ZOP T3 | 088 | 0,88 100,00 60 68,18 0,8 | 60
Murine T2 | 0,3 0,21 70,00 30 100,00 /1
Petrovija 1 T2 | 03 0,3 100,00 26 86,67 /|
Petrovija 2 T3 | 1,34 0 0,00 129 96,27 /|7
Oblog T3 | 0,38 0 0,00 30 78,95 [/
Vardica T3 069 | 0,69 100,00 30 43,48 /]
Grota T2 | 1,33 0 0,00 100 75,19 /]
Stancija Lakoti T3 | 0,48 0 0,00 30 62,50 / |/
731 | 291 39,81 455

Turisticko razvojno podrucje (TRP) — je izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja
namijenjeno razvoju ugostiteljsko-turisticke djelatnosti, fizicki i infrastrukturno izdvojeno iz
gradevinskih cjelina naselja.
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Turisticko podrucje (TP) - je izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko-
turisticke namjene limitirano veli¢inom i smjestajnim kapacitetom. Unutar TP-a moZe se
planiratiizgradnja pojedinacne zgrade ili kompleksa zgrada, koje Cine zatvorene funkcionalne
i tehnoloske cjeline. TP-ovi su planirani na lokacijama posebne vrijednosti i u ambijentu koji
nije determiniran drugim vrstama izgradnje.
U Gradu Umagu-Umago planiraju se slijedeca izdvojena gradevinska podrucja ugostiteljsko-
turisticke namjene izvan naselja (polozaj, vrsta, te najvedi kapacitet i veli¢ina) i smjernice za
utvrdivanje pobliZze namjene pojedinih izdvojenih gradevinskih podrucja te namjene i to:

- (T1) —za hotele,

- (T2) — za turisticko naselje,

- (T3)—autokamp i kamp.
U ovom postupku izmjena i dopuna izdvojena gradevinska podrucja ugostiteljsko turisticke
namjene su u cilju osiguranja dostupnosti obale smanjena u korist novih rekreativnih povrsina
izvan gradevinskih podrucja kao i posebno razgrani¢enih podrucja uredenih plaza unutar
izdvojenih gradevinskih podrucja ugostiteljsko turisticke namjene sve vidljivo iz grafickih
prikaza u nastavku.

TRP ALBERI

U ovom postupku izmjena i dopuna je izvrSena realokacija izdvojenog gradevinskog podrucja
u jugozapadnom i jugoistocnom dijelu. U cilju oCuvanja Sireg obalnog prostora i odmicanja
ugostiteljsko turisticke namjene u dubinu, unutar gradevinskog podrucja je posebno
razgranicena namjena rekreacija i namjena uredena plaza.

=31 TRP Alberi

PROSIRENJE GRABEVINSKOG PODRUCJA

'\?-- i ! .
\-‘-""'“ ! — PROMJENA NAMJENE GRADEVINSKOG PODRUCJA
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GOLF IGRALISTE | TP VELIKA STANCIJA, TP SAVUDRIJA
U ovom postupku izmjena i dopuna je unutar gradevinskog podrucja sportske namjene — golf
igraliSta i TP Velika Stancija te TP Savudrija posebno razgrani¢ena namjena uredena plaza.
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TRP VELI JOZE
Povrsina izdvojenog gradevinskog podrucja ugostiteljsko turisticke namjene TRP Veli Joze je
smanjena u priobalnom dijelu u korist rekreacije izvan granica gradevinskih podrucja.
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TRP Veli Joze
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TRP BOROZIJA
Unutar izdvojenog gradevinskog podrucja ugostiteljsko turisticke namjene TRP Borozija uovm

je postupku izmjena i dopuna posebno razgrani¢ena povrsina uredenih plaza.
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TRP BASANIJA

Povrsina izdvojenog gradevinskog podrucja ugostiteljsko turisticke namjene TRP Basanija je
smanjena u priobalnom dijelu u korist rekreacije izvan granica gradevinskih podrucja.
Istovremeno povrsina TRP-a je povedana na ustrb izdvojenog gradevinskog podrucja javne i
drustvene namjene Svjetionik, sve sukladno stvarnom koriStenju i postoje¢em stanju.
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Svjetionik

TRP Basanija

SMANJENJE GRADEVINSKOG PODRUCJA

PROMJENA NAMJENE GRADEVINSKOG PODRUCJA

TRP MOJ MIR

Povrsina izdvojenog gradevinskog podrucja ugostiteljsko turisticke namjene TRP Moj mir je
smanjena u priobalnom dijelu u korist rekreacije izvan granica gradevinskih podrudja.
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TRP KATORO

Povrsina izdvojenog gradevinskog podrucja TRP Katoro je znatno smanjena u sjevernom

neizgradenom dijelu, dok je u preostalom dijelu posebno razgrani¢ena povrsina uredene
plaze.

ZA!M BRATIJA - ZAMBRATTIA

SMANJENJE GRADEVINSKOG PODRUCJA
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TRP STELA MARIS
Povrsina izdvojenog gradevinskog podrucja TRP Stela Maris je smanjena u dijelu postojecih
laguna, dok je u preostalom dijelu posebno razgrani¢ena povrsina uredene plaze.
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TRP UMAG PUNTA

Unutar izdvojenog gradevinskog podrucja ugostiteljsko turisticke namjene Umag Punta u
ovom je postupku Izmjena i dopuna u cilju o¢uvanja dostupnosti i zastite obalnog dijela
posebno razgrani¢ena povrsina uredene plaze.
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TRP Umag-Punta

\, Umag Punta
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Povrsina izdvojenog gradevinskog podrucja TRP Kravlji rt je smanjena u juznom i zapadnom
obalnom dijelu u korist povrsina namjene rekreacija izvan gradevinskih podrucja.
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TRP FINIDA
Povrsina izdvojenog gradevinskog podrucja TRP Finida je smanjena u obalnom dijelu u korist
povrsina namjene rekreacija izvan gradevinskih podrucja.
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TRP PARK UMAG
Povrsina izdvojenog gradevinskog podrucja TRP Park Umag je smanjena u obalnom dijelu u
korist povrsina namjene rekreacija izvan gradevinskih podrudja.
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Izvan zasticenog obalnog podrucja mora — prostora ogrnaicenja plnirana su Turisticka podrucja
Murine, Petrovija 1, Petrovija 2, Oblog, Vardica i Stancija Lakoti koji svi nisu mijenjali svoju
povrsinu i oblik u ovom postupku Izmjena i dopuna.

U ovom je postupku izvan zasti¢enog obalnog podrucja mora — prostora ogranicenja, planirano
novo izdvojeno gradevinsko podrucje ugostiteljsko turisticke namjene TP Grota, povrsine
1,33ha , smjestajne vrste turisticko naselje, maksimalnog smjestajnog kapacitet od 100
kreveta.
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5. SPORTSKE NAMJENE

Planom se planiraju slijedeca izdvojena gradevinska podrucja sportske namjene:
- golf igralista Crveni Vrh, Markocija (R1) i golf igraliste s golf hotelom Stancija Grande
(R1; R1s),
- sportski centar Umag (R8),
- polivalentni sportsko rekreacijski centri Umag (R7), Roterija (R7), Petrovija (R7), Jeci
(R7), Dolinci (R7) i Veli Dvor (R7) te Sveta Marija na Krasu (streliste — R9)

U ovom postupku izmjena i dopuna je preoblikovano izdvojeno gradevinsko podrucje sportske
namjene — Sportski centar Umag te ukinuto gradevinsko podrucje polivalentnog sportsko
rekreacijskog centra —jahacki centra Katoro.

Sportski centar Umag je smanjen u isto¢énom dijelu, a u sjevernom dijelu poveéan na ustrb

izdvojenog gradevinskog podrucja ugostiteljsko turisticke namjene TRP Stela Maris vidljivo iz
grafi¢kog prikaza u nastavku.
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6. JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE

lzdvojena gradevinska podrucja javne i drustvene namjene planirana su na postojecoj lokaciji
Svjetionik i u ovom postupku, uz gradevinsko podrucje naselja Zambratija, a u svrhu stvaranja
planskih pretpostavki za realizaciju polivalentnog kulturno-muzejskog centra novoplanirano
izdvojeno gradevinsko podrucje javne i drustvene namjene.

7. INFRASTRUKTURNE NAMJENE

Izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja infrastrukturne namjene planirana su za kopnene
dijelove morskih luka otvorenih za javni promet lokalnog znacaja:Alberi, Savudrija, Basanija -
Moj mir, Zambratija, Katoro i Stella Maris-Mandrac.

U izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja infrastrukturne namjene mogu se graditi
potrebne gradevine niskogradnje (obalni zidovi, obale, molovi, lukobrani i slicni gradevni
elementi), postavljati naprave i uredaji za privez plovila i signalizaciju, te obavljati i drugi sli¢ni
radovi potrebni za nesmetano funkcioniranje luke, prema posebnim propisima i standardima
za tu vrstu gradevina.
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GRADEVINSKA PODRUCJA NASELIA

Na podruéju Grada Umaga-Umago naselje Umag-Umago s planiranih 7.228 stanovnika
predstavlja manje regionalno srediste prema Prostornom planu Istarske Zupanije.

Naselja BaSanija-Bassania s 1030, Petrovija-Petrovia sa 545 i Babiéi-Babici (s Lovrec¢icom-San
Lorenzo) sa 702 (1114) planiranih stanovnika predstavljaju manja lokalna sredista.

Na podrucju Grada Umaga-Umago se nalazi 20 statistickih naselja sa ukupno 135 gradevinskih
podrucja ukupne povrsine od 1018,69 ha. Broj stanovnika je temelj za dimenzioniranje
gradevinskih podrucja naselja koja se mogu Siriti ukoliko zadovoljavaju kriterije gustoce
stanovanja i izgradenosti utvrdene Prostornim planom Istarske Zupanije.

Prema uvjetima i PPIZ-a naselja s preko 100 stanovnika moraju ostvariti uvjet bruto gustoée
od minimalno 10 planiranih stanovnika/ha ukupne povrsine gradevinskog podrucja statistickog
naselja, od kojeg se najviSe 50% moZe odnositi na neizgradeni dio.

Naselja s manje od 100 stanovnika moraju ostvariti uvjet bruto gustoce od minimalno 5
planiranih stanovnika/ha ukupne povrsine gradevinskog podrudja statistickog naselja, od kojeg
se najvise 50% moze odnositi na neizgradeni dio.

Na teritoriju grada Umaga samo naselja Katoro i Vardica su naselja sa manje od 100 stanovnika.

Zakonom o prostornom uredenju je propisano da se gradevinska podrucja naselja mogu se
prosirivati samo ako je postojece podrucje izgradeno 50% ili vise svoje povrsine u kojem se
slucaju onda gradevinska podrucja naselja mogu se povecati do 30% njihove povrsine.

U prostoru ograni¢enja ZOP-u se gradevinsko podrucje odreduje tako da se moze prosiriti za
najvise 20% povrsine njegova izgradenog dijela, ako je taj dio veci od 80% povrsine toga
gradevinskog podrudja.

U prostoru ograni¢enja ne mogu se osnivati nova naselja, odrediti novi izdvojeni dijelovi
gradevinskog podrucja naselja, a postojeci izdvojeni dijelovi gradevinskog podrucja naselja ne
mogu se prosirivati u pojasu od 100 m od obalne crte.

U ovom postupku izrade i donosenja ID Plana je izvrSena analiza gradevinskih podrucja naselja
i izdvojenih dijelova gradevinskih podrucja naselja te izdvojenih gradevinskih podrucja izvan
naselja gospodarske i sportske namjene, radi provjere uskladenosti s odredbama Prostorog
plana Istarske Zupanije i Zakona o prostornom uredenju te s tim u vezi uvida u moguénost i
ogranicenje njihovih korekcija — prosirenja odnosno suzenja. Sukladno rezultatima analize
planira se proSirenje odnosno nuzno smanjenje postojecih gradevinskih podrucja naselja i
izdvojenih dijelova gradevinskih podrucja naselja te izdvojenih gradevinskih podrucja izvan
naselja gospodarske i sportske namjene, kao i formiranje novoplaniranih gradevinskih

podrucja gdje je to bilo moguce.
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U tablici u obrazlozenju data je analiza mogucnosti prosirenja u odnosu na broj stanovnika po
naseljima te uvjete gustode i izgradenosti koji proizlaze iz Prostornog plana Istarske Zupanije .

U gradevinskim podrucjima naselja i izdvojenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja
prostor je namijenjen prvenstveno gradnji gradevina stambene namjene, a zatim i svim drugim
gradevinama i sadrzajima koji sluze za zadovoljavanje potreba stanovnika za odgovaraju¢im
standardom Zivota, te za radom, kulturom, rekreacijom i sliénim potrebama.

Unutar gradevinskih podrucja naselja mogu se graditi ugostiteljske smjestajne gradevine svih
vrsta sukladno razvrstaju iz Pravilnika o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima
ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli osim vrsta turisti¢ko naselje i turisticki apartmani,
gradevine svih vrsta sukladno razvrstaju iz Pravilnika o razvrstavanju i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata iz skupine ,Ostali ugostiteljski objekti za smjestaj” osim vrsta kuca za
odmor, planinarski i lovacki dom. Iznimno, unutar gradevinskih podrucja naselja Umagi Umag-
Punta ne mogu se graditi niti ugostiteljske smjestajne gradevine vrste objekt za robinzonski
smjestaj iz navedenog pravilnika.

Unutar granica gradevinskih podrucja naselja i izdvojenih dijelova gradevinskih podrucja
naselja planira se mogucénost turistickog smjestaja u domacinstvu i seljackom domacdinstvu.
lznimno, unutar gradevinskih podrucja naselja Umag i Umag-Punta ne mogu se graditi i/ili
kategorizirati ugostiteljske smjestajne gradevine vrste kamp i kamp odmoriste .

U dijelu izmjene lokacijskih uvjeta za gradnju unutar gradevinskih podrucja naselja potrebno
je istaknuti:

- u cilju osiguranja neposredne provedbe, odredivanjem pojedinih dijelova
gradevinskih podrucja naselja kao podrucja za koje su propisani uvjeti provedbe
zahvata u prostoru s detaljnosc¢u propisanom za urbanisticki plan uredenja

- gradnju visSestambenih gradevina sa vise od 6 funkcionalnih jedinica koja se ogranic¢ava
samo na gradevinska podrucja: Umag , Umag-Punta, Crveni Vrh, Crveni Vrh Riva,
Crveni Vrh Laura, Alberi, Valfontane, Vila Cijani, Basanija, Zambratija i Finida i to samo
na gradevnim ¢esticama vec¢im od 2000m? uz izuzetak gradevinskog podru¢ja Umag i
Umag-Punta

- promet u mirovanju u kojem segmentu se Planom promovira gradnja podzemnih
garaza, kao i zajednickih garaZa za visSe gradevina

- ograni¢enje gradnje ravnih krovova na prostore izvan zbijenih dijelova naselja i
ruralnih cjelina

- promoviranje gradnje cisterni i zelenih krovova radi prilagodbe klimatskim
promjenama

- ograni¢enje gradnje broja bazena uz stambene zgrade na jedan bazen na jednoj
gradevnoj Cestici

- zabranu ogradivanja pomorskog dobra, osim kada je to uvjetovano posebnim
propisom

- propisivanje posebnih uvjeta za gradnju solarnih elektrana.
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Planom su prepoznata podrucja izvan granica gradevinskih podrucja devastirana nezakonitim
gradenjem, na kojem su koncentracije neozakonjenih zgrada i zgrada ozakonjenih temeljem
Zakona o postupanju s objektima gradenim protivno prostornim planovima i bez odobrenja za
kao podrucja za urbanu sanaciju.

Planom je odredeno da bududi zahvati unutar podrudja urbane sanacije trebaju biti u cilju
umanjenja utjecaja nezakonitog gradenja na prirodni i kultivirani krajobraz, te svrhovitog
koriStenja zemljista sukladno njegovoj katastarskoj odnosno planskoj namjeni.

Na ozakonjenim zgradama mogu se izvoditi samo oni radovi koji su dopusteni posebnim
propisom za postojece zgrade izgradene protivno prostornom planu pod uvjetima iz tog
propisa.

Na cesticama postojeéih (ozakonjenih) zgrada nikakvim zahvatima se ne smije umanjivati
neizgradeni dio Cestice, a zemljiste je potrebno odrzavati sukladno postojecoj katastarskoj
kulturi ili zateCenom stanju prije nezakonite gradnje kako se ne bi Sirilo ostecenje prirodnog
krajobraza.

Vazed¢i PPUG Umaga je izmijenjen i u ostalim dijelovima sukladno podnesenim zahtjevima
javnopravnih tijela i ostalim zahtjevima
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