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URBANISTICKI PLAN UREPENJA STAMBENOG NASELJA LOVRECICA
(5sSluzbene novine Grada Umaga*, br. 2/03, 3/08 i 19/20)

ODREDBE ZA PROVEDBU

(procisceni tekst)
ODREDBE ZA PROVEDBU

Clanak 5.

(1) Urbanisticki plan uredenja stambenog naselja Lovrecica je dugoro¢ni prostorno planski
dokument, koji u skladu sa ciljevima i zadacima utvrdenim vaze¢im prostornim planom
Sireg podrucja.

(2) Planom se utvrduju dugorocne osnove organiziranja i uredivanja prostora navedenog
naselja u skladu sa ciljevima i zadacima drustveno - ekonomskog razvoja, a posebno:

e osnovna podjela prostora po namjeni s uvjetima njegovog uredivanja,

e sustav infrastrukturnih koridora i gradevina, te njihovo povezivanje sa sustavom
susjednih i Sireg podrucja,

e mjere ocuvanja i zastite prirodnih vrijednosti 1 kulturno-povijesnih cjelina,

e mjere zastite 1 unaprijedivanja ¢ovjekovog okolisa,

e mjere provedbe Plana.

(3) Na podrucju obuhvata Plana zone za izgradnju planiraju se unutar granica gradevinskog
podrucja odredenih vaze¢im prostornim planom $ireg podrucja, a namjena ostalih povrSina
planira se sukladno posebnim zakonima i prostornom planu Sireg podrucja.

Clanak 6.
Plan se donosi za podruc¢je obuhvata prikazano u grafickom dijelu Plana, ukupne povrSine
cca 48,5 ha, te obuhvaca gradevinsko podrucje naselja Lovrecica, odreden Prostornim
planom uredenja Grada Umaga kao vazeéim prostornim planom Sireg podrucja."

Clanak 7.
(1) Svi elementi na temelju kojih ¢e se izdavati lokacijske (gradevne) dozvole, a koji nisu
posebno navedeni u ovom Planu, odreduju se na temelju odredbi vazece prostorno planske
dokumentacije Sireg podrucja.

Clanak 8.

(1) Planiranje odgovaraju¢eg prostora za promet u mirovanju (parkiraliSne povrSine)
dimenzioniraju se sukladno planskim veli¢inama 1 prometnom rjeSenju. Osnovno nacelo je
planiranje prometa u mirovanju u okvirima c¢estice osnovne namjene.

(2) Cjelokupne potrebe za odgovaraju¢om parkiraliSnom povrSinom, odnosno potrebnim
brojem parkiraliSnih mjesta, moraju se osigurati u okviru gradevne Cestice na kojoj ¢e se
ostvariti namjeravani zahvat u prostoru, odnosno za koju se izdaje akt za provedbu
prostornih planova, te gradevna dozvola. Pri tome ¢e se uvazavati svi odgovarajuci vazeci
propisi i odluke jedinice lokalne samouprave.

Clanak 9.
Na podrucju obuhva¢enom Planom ne postoji mogucnost izgradnje gospodarskih gradevina
(prema terminologiji upotrijebljenoj u planu Sireg podrucja) - toviliSta, plastenika,
staklenika 1 sl., staja, pcelinjaka i sl., niti se mogu uzgajati domace ili divlje zivotinje.
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Clanak 10.
Na podrucju obuhvata Plana uredenje prostora, izgradnja i rekonstrukcija gradevina na

......

odredbama ovog Plana, te posebnih uvjeta utvrdenih Zakonom.

Clanak 11.

(1) Gradevina je gradenjem nastao i s tlom povezan sklop, svrhovito izveden od gradevnih
proizvoda sa ili bez instalacija, sklop s ugradenim postrojenjem, samostalno postrojenje
povezano s tlom, ili sklop nastao gradenjem.

(2) Postojeca gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuceg akta i svaka druga gradevina koja je prema zakonskoj regulativi s njom
izjednacCena.

(3) Gradnja je projektiranje i gradenje gradevina te stru¢ni nadzor gradenja.

(4) Rekonstrukcija gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova kojima se utjeCe na
ispunjavanje bitnih zahtjeva za postojecu gradevinu i/ili kojima se mijenja uskladenost
postojece gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena (dogradivanje,
nadogradivanje, uklanjanje vanjskog dijela gradevine, izvodenje radova radi promjene
namjene gradevine ili tehnoloSkog procesa 1 sl.), odnosno izvedba gradevinskih i drugih
radova na ruSevini postojece gradevine u svrhu njezine obnove.

(5) Odrzavanje gradevine je izvedba gradevinskih 1 drugih radova radi o€uvanja bitnih zahtjeva
za gradevinu tijekom njezinog trajanja, kojima se ne mijenja uskladenost gradevine s
lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena.

(6) Uklanjanje gradevine ili njezina dijela je izvedba radova razgradnje gradevine ili njezinog
dijela s mjesta gdje se nalazi, ukljucivo i gospodarenje zate¢enog otpada u gradevini i na
gradevnoj Cestici, te gradevnog materijala i otpada nastalog razgradnjom gradevine
sukladno propisima koji ureduju gospodarenje otpadom, te dovodenje gradevne Cestice
odnosno zemljista na kojemu se nalazila gradevina u uredno stanje.

1. UVJETI ODREDPIVANJA I RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH I DRUGIH
NAMIJENA

Clanak 12.
Namjena pojedinih zona 1 lokacija temelji se na globalnoj namjeni prostora odredenoj
prostornim planom $ireg podrucja, a primjenjena terminologija sukladna je zakonskoj
regulativi u vremenu donosenja ovog Plana.

Clanak 13.

(1) Razgrani¢enje podrucja obuhvacenog Planom prikazano je u grafickom dijelu Plana.

(2) Osnovno razgrani¢enje postignuto je definiranom mrezom javnih prometnih povrSina.
Dobivena podruc¢ja dodatno se raS¢lanjuju na zone izgradnje i uredenja odredene namjene.

(3) Mreza javnih prometnih povrSina, kao i crte razgranicenja pojedinih zona, prikazane su
okvirno, dok ¢e se njihova mikrolokacija utvrdivati u postupku izdavanja akta za provedbu
prostornih planova, te gradevne dozvole, pri ¢emu su moguéa odstupanja zbog
konfiguracije terena, imovinsko-pravnih odnosa, katastra i sl.
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Clanak 14.
Povrsine javnih i1 drugih namjena razgrani¢avaju se na nacin 1 pod uvjetom da na crtama
dodira njihov medusobni utjecaj bude u okviru dopustenih granica propisanih vazeéim
zakonima 1 drugim propisima.

Clanak 15.
Planom se obuhvaceno podrucje dijeli na zone sljedecih razli¢itih namjena:
kopneno podrugje:
e STAMBENA NAMIJENA - S
MIJESOVITA NAMJENA — M1
DRUSTVENA NAMJENA — D3, D7
GOSPODARSKA UGOSTITELJSKO-TURISTICKA — T1
GOSPODARSKA TRGOVACKA - K2
SPORTSKO REKREACIISKA NAMJENA —R2, R3
ZASTITNE ZELENE POVRSINE - Z
INFRASTRUKTURNI SUSTAVI
JAVNO PARKIRALISTE - P
LUKA OTVORENA ZA JAVNI PROMET
morsko podrucje:
e LUKA OTVORENA ZA JAVNI PROMET
e SPORTSKO REKREACIISKA NAMJENA

KOPNENO PODRUCJE
STAMBENA NAMJENA
Clanak 16.

(1) Zone stambene namjene namjenjene su gradnji, rekonstrukciji s moguénoséu dogradnje i
nadogradnje i odrzavanju prvenstveno stambenih gradevina, u koje se prema ovim
odredbama svrstavaju:

e jednoobiteljske gradevine,

e obiteljske kuée,

e viSeobiteljske gradevine.

U viseobiteljskim gradevinama postoji mogucénost gradnje 1 prostorija gospodarske namjene
u manjem dijelu ukupne povrsine gradevine, te u manjem broju ukupnih funkcionalnih
(stambenih 1 poslovnih) jedinica. Izgradnja istih nije dozvoljena u jednoobiteljskim
gradevinama i obiteljskim kuéama.

(2) U zonama stambene namjene mogu se graditi 1 javne pjeSacke i parkiraliSne povrSine,
pristupni putevi koji nisu javni, povrSine sportsko rekreacijske namjene, sukladno ovim
odredbama.

(3) U zonama stambene namjene moguca je gradnja 1 pomoc¢nih gradevina (garaZe, spremista,
drvarnice, kotlovnice, plinske stanice, vrtne sjenice, konobe, ljetne kuhinje, otvorena
ognjista do 1,5m?, nastre$nice, cisterna za vodu i sabirna jama izvan prostora ogranicenja,
bazeni tlocrtne povrsine do 100 m?, podzemni i nadzemni spremnik goriva do 10m? i sustav
suncanih kolektora, odnosno fotonaponskih modula u svrhu proizvodnje toplinske, odnosno
elektricne energije), Cija realizacija zavisi o realnim prostornim uvjetima na svakoj
pojedinacnoj gradevnoj Cestici.

(4) U zoni stambene namjene postoji moguénost zadrzavanja u prostoru postojecih gradevina
(prema €lanku 52. ovih odredbi) ve¢ izgradenih drugim nacCinom gradnje. Sve planirane
gradevine moraju se graditi prema nacinu gradnje iz ovog Plana.
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Clanak 17.
U zonama stambene namjene izuzetno se mogu graditi 1 gradevine poslovne namjene na
samostalnim gradevnim Cesticama. U okviru poslovne namjene obavljat ¢e se usluzne,
trgovacke 1 sli¢ne djelatnosti pod uvjetom da svojim funkcioniranjem neposredno ili
posredno ne premasuju dozvoljene vrijednosti emisija Stetnih tvari i utjecaja u okoli§ za
stambene zone, sukladno vaZe¢im propisima (zrak, buka, otpad, otpadne vode), te pod
uvjetom da na svojoj vlastitoj gradevnoj Cestici ostvaruju moguénost potrebnog parkiranja
zaposlenih i klijenata. U okviru poslovne namjene ne mogu se obavljati proizvodne (niti
industrijske, niti zanatske), skladisne i sli¢ne djelatnosti.

Clanak 18.
U zonama stambene namjene moguce je pruzanje turistiCkog smjestaja u domacinstvu
svih vrsta ugostiteljskih objekata za smjestaj sukladno razvrstaju iz Pravilnika o
razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pruzaju ugostiteljske usluge u
domacinstvu te Pravilnika o razvrstavanju i1 kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz
skupine ostali ugostiteljski objekti za smjesta.

MIJESOVITA NAMJENA
Clanak 19.

(1) Zone mjesSovite namjene namijenjene su gradnji, rekonstrukciji s moguénoscéu dogradnje i
nadogradnje 1 odrzavanju prvenstveno stambenih gradevina u kojima ¢e se graditi i
poslovne prostorije, te poslovnih gradevina u kojima ¢e se graditi i stambene jedinice.
Poslovni dio gradevina, kao 1 mogucénost gradnje poslovnih gradevina na samostalnim
gradevnim Cesticama istovjetan je uvjetima iz- poglavlja 2. ovih Odredbi.

(2) U zonama mjeSovite namjene takoder se mogu graditi, rekonstruirati i odrzavati javne
pjesacke 1 parkiraliSne povrSine, pristupni putevi koji nisu javni, povrSine sportsko
rekreacijske namjene, igraliSta, kao i javne zelene povrSine, sukladno ovim odredbama.

(3) U zonama mjeSovite namjene postoji okvirna moguénost gradnje i pomoc¢nih gradevina
sukladno €lanku 16. stavak (3), Cija realizacija zavisi o realnim prostornim uvjetima na
svakoj pojedinacnoj gradevnoj Cestici.

(4) Zone mjesovite namjene definirane su kao zone pretezito stambene namjene.

Clanak 20.

(1) Gradevine poslovne namjene na samostalnim gradevnim cesticama u zonama mjesSovite
namjene mogu biti usluzne, trgovacke 1 sli¢ne djelatnosti pod uvjetom da svojim
funkcioniranjem neposredno ili posredno ne premasuju dozvoljene vrijednosti emisija
Stetnih tvari i utjecaja u okoli§ za stambene zone, sukladno vaze¢im propisima (zrak, buka,
otpad, otpadne vode), te pod uvjetom da na svojoj vlastitoj gradevnoj Cestici ostvaruju
mogucénost potrebnog parkiranja zaposlenih 1 klijenata. U okviru poslovne namjene ne
mogu se obavljati proizvodne (industrijske), skladisne i slicne djelatnosti.

(2) Uvjeti gradnje stambenih gradevina definirani su poglavljem 4. ovih odredbi.

Clanak 21.
U zonama mjeSovite namjene moguce je pruzanje smjestaja i ostalih ugostiteljskih usluga
u domacinstvu sukladno €élanku 18. ovih Odredbi.

DRUSTVENA NAMJENA
Clanak 22.
(1) Planom su definirane zone drustvene namjene D3 1 D7.
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(2) U zoni drustvene namjene D3 moguca je gradnja gradevine Drustvenog doma.
(3) U zoni drustvene namjene D7 nalaze se postojece gradevine vjerske namjene.

GOSPODARSKA NAMJENA
Clanak 23.
(1) Gospodarska namjena moze biti ugostiteljsko-turisti¢ka i1 poslovna.
(2) Planom su definirane zone isklju¢ive namjene: ugostiteljsko-turisticke namjene T1;1 T12 1
trgovacke namjene K2.
(3) Unutar zona stambene i mjeSovite namjene moze se odvijati sva gospodarska namjena
definirana ovim Planom izuzev sadrzaja turisticko-smjestajnih kapaciteta preko 10 lezajeva.

Clanak 24.
(1) Zona gospodarske - ugostiteljsko turisticke namjene T1 namijenjena je gradnji
ugostiteljskih gradevina iz skupine “Hoteli” sukladno zakonskoj regulative.
(2) Zona gospodarske — trgovacke K2 namjene utvrdena je za izgradnju trznice.

SPORTSKO-REKREACIJISKA NAMJENA
Clanak 25.
Sportsko-rekreacijska namjena razgranic¢ena je Planom na povrsine za: rekreaciju (R2) 1
plaze (R3).

Clanak 26.

(1) Na povrSinama za rekreaciju (R2) mogu se uredivati otvorena sportsko-rekreacijska
igraliSta, djecja igraliSta (za uzraste 0-15 god.), te graditi pratece gradevine koje upotpunjuju
i sluze osnovnoj djelatnosti. Prateée gradevine odredene ovim Planom mogu se graditi
istovremeno ili nakon uredenja rekreacijskih sadrzaja.

(2) U zonama rekreacije mogu se graditi i javne kolne, kolno-pjesacke, servisne, pjesacke i
parkiraliSne povrSine, pristupni putevi koji nisu javni, te uredivati javne zelene povrsine,
sukladno ovim odredbama, kao i postavljati urbana oprema.

Clanak 27.

(1) Kopneni dio zone sportsko rekreacijske namjene namijenjene uredenju plaza (R3) pripada
kategoriji uredenih plaza, prema vaze¢im propisima o vrstama morskih plaza i uvjetima
koje moraju zadovoljavati.

(2) U zonama maritimne rekreacije mogu se formirati obale, obalni zidovi i suncalista,
postavljati manje montazno demontazne prenosive gradevine za presvlacenje, sanitarije,
prodaju i sl., postavljati naprave za rekreaciju, zabavu, te obavljati i drugi sli¢ni radovi.

(3) Uredenje kopnenog dijela plaznih povrsSina (R3) 1 obalne Setnice definirati ¢e se projektnom
dokumentacijom.

ZASTITNE ZELENE POVRSINE
Clanak 28.
Zone zastitnih zelenih povrSina uredivat ¢e se saniranjem postojeceg biljnog materijala i
sadnjom odgovarajucih novih vrsta, te uredivanjem pjesackih staza i djecjih igralista.

Clanak 29.
(1) Zastitne zelene povrsine formirat ¢e se i uz kolne prometnice s osnovnim ciljem zastite
okolne izgradnje od negativnih utjecaja koji nastaju upotrebom prometnice.
(2) Zastitne zelene povrSine - rezervacija prostora za javne prometne povrSine do konacnog
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rjeSenja - predstavljaju rezervne zone koje ¢e do realizacije planskog prometnog rjeSenja
biti zelenilo.

Clanak 30.

(1) U zonama zastitnih zelenih povr§ina mogu se uredivati parkiraliSta.

(2) U zonama zastitnih zelenih povrSina, u obalnom pojasu, moguce je zadrzavanje postojecih
gradevina s urednim odobrenjem za gradenje, kao i1 gradevina graditeljskog nasljeda, s
obavezom maksimalnog hortikulturnog uredenja Cestice.

(3) Izuzetno se u ovim zonama mogu graditi otvorena sportska i rekreacijska igralista.

Clanak 31.
Osim u zonama posebno oznacenim u grafickom dijelu Plana kao zone zelenih povrsina,
parkovi, igralista, drvoredi i ostale, hortikulturno obradene povrSine mogu se graditi i u
zonama drugih namjena.

INFRASTRUKTURNI SUSTAVI
Clanak 32.
(1) Zone infrastrukturnih sustava namjenjene su gradnji isklju¢ivo gradevina infrastrukture.
(2) Osim u zonama koje su u grafickom dijelu Plana oznacene kao zone infrastrukturnih
sustava, gradevine infrastrukture mogu se graditi i u zonama drugih namjena.

JAVNE PROMETNE POVRSINE

Clanak 33.
Zone javnih prometnih povrSina namijenjene su gradnji javnih kolnih i kolno-pjeSackih
prometnica.

Clanak 34.

Prikazanom mrezom prometnica, u grafickom dijelu Plana, obuhvacene su planirane glavne
i sabirne, te ostale prometnice. Grafickim prikazima definirana je gradevna Ccestica
prometnica, pri ¢emu su moguca odstupanja sukladno postojecoj gradnji, konfiguraciji
terena, imovinsko-pravnih odnosa, katastra i sl.

Clanak 35.
Do izdavanja akta za provedbu prostornih planova, te gradevne dozvole za javne prometne
povrsine, druge se (dodirne) namjene mogu razvijati (i osnivati gradevne Cestice) do crte
koja oznacava utvrdenu gradevnu Cesticu za gradnju javne prometne povrsine. Po izdavanju
dokumentacije za gradnju dozvola za javne prometne povrSine, te na temelju njih 1
azuriranog stanja katastarske izmjere, druge se (dodirne) namjene mogu razvijati (i osnivati
gradevne Cestice) do granica gradevne (katastarske) Cestice javne prometne povrsine.

LUKA OTVORENA ZA JAVNI PROMET
Clanak 36.

(1) Luka otvorena za javni promet je gradevina od vaznosti za Zupaniju i pripada kategoriji
luka otvorenih za javni promet lokalnog znacaja — luka Lovrecica.

(2) U kopnenom dijelu luka otvorena za javni promet mora sadrzavate elemente za njeno
nesmetano funkcioniranje - obalne zidove, lukobran, montazno-demontazne naprave i
uredaje za privez plovila i signalizaciju, naprave za izvlacenje i odrzavanje (servisiranje)
plovila i drugi sadrzaje prema potrebi.

(3) Sukladno zahtjevima i potrebama, uz suglasnost Lucke uprave Umag-Novigrad, moguce je
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rekonstruirati postojece stanje luke — obalu, lukobran, unutar postojecih gabarita, kao i
modernizirati sadrzaje istezaliSta za lokalne korisnike.
(4) Unutar luke otvorene za javni promet nije dozvoljena izgradnja gradevina visokogradnje.

MORSKO PODRUCIJE
Clanak 37.
(1) More se prema namjeni razgrani¢ava na zonu javnog prometa — luka otvorena za javni
promet i zone sportsko rekreacijske namjene — povrSine mora uz plaze R3.

Clanak 38.
Morska zona luke otvorene za javni promet —je povrSina unutar koje se vrsi privez plovila
lokalnog stanovnistva.

Clanak 39.
Morska zona luke otvorene za javni promet namjenjena je i prometu plovila prema
posebnim vazecim propisima koji reguliraju problematiku pomorskog prometa.

SPORTSKO REKREACIJISKA NAMJENA (R3)
Clanak 40.
Zone sportsko rekreacijske namjene koje se odnose na morski dio obuhvata Plana su
kupali$ne povrSine - sastavni dio uredenih plaza R3.

Clanak 41.
(1) Sirina morskog pojasa sportsko rekreacijske namjene R3 u prosjeku iznosi cca 120m.
(2) Sirina zastitnog pojasa kupaline povriine, unutar koje se u ljetnim mjesecima ne
dozvoljava prometovanje plovilima, iznosi 300m od obalne linije S§to je linija izvan
obuhvata ovog Plana.

2. UVIJETI SMJESTAJA GRAPEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
Clanak 42.

(1) Gradevine gospodarske djelatnosti su poslovne, ugostiteljske, turisticke, trgovacke,
usluzne, servisne, zanatske koje ne zagaduju okolis, ne prouzrokuju nedopustenu buku,
vibracije i sl., te su svojom namjenom i oblikovanjem spojive sa sveobuhvatnom namjenom
planskog podrucja.

(2) Odredbe o uvjetima smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti odnose se na gradevine
gospodarske djelatnosti (ugostiteljsko - turisticke 1 poslovne), koje ¢e se graditi u zonama
gospodarske — ugostiteljsko-turisticke i poslovne, stambene, te mjeSovite namjene sukladno
zakonskoj regulativi.

Clanak 43.

(1) Izgradnja gradevina gospodarskih djelatnosti moguca je na zasebnoj gradevnoj Cestici u
zonama mjeSovite i ugostiteljsko-turisticke namjene ili kao sastavni dio gradevne Cestice
stambene namjene.

(2) U zonama stambene namjene, u sluc¢aju gradnje gradevina gospodarskih djelatnosti uvjeti
smjeStaja i gradnje tih gradevina odredivat ¢e se istovjetno onome za gradevine stambene
namjene.

(3) Ako je gradevina gospodarske namjene osnovna, pored nje, moguca je izgradnja pomocnih
1 pratecih sadrzaja.
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(4) Pomo¢ne gradevine na cCesticama gospodarskih gradevina (ugostiteljsko-turistickih 1
poslovnih) mogu biti: garaZze, spremista, drvarnice, kotlovnice, plinske stanice, bazeni,
cisterna za vodu, podzemni i nadzemni spremnik goriva do 10m?, te na krovnim povr§inama
sustav sun¢anih kolektora, odnosno fotonaponskih modula u svrhu proizvodnje toplinske,
odnosno elektri¢ne energije).

(5) Prate¢i sadrzaji ugostiteljsko - turistiCke namjene su: otvoreni sportski i rekreacijski
sadrzaji, ugostiteljski, poslovno-usluzni (agencije, banke, posta, saloni za uljepSavanje,
suvenirnice i sl.), drustveni (galerije, privremeni prihvat djece i sl.), zabavni i sli¢ni sadrzaji
u funkciji osnovne namjene.

SmjeStaj gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene
Clanak 44.

(1) Gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene koji se mogu graditi na izdvojenim gradevnim
Cesticama unutar povrsina mjeSovite namjene i ugostiteljski sadrzaji unutar gabarita neke
druge osnovne namjene (stambene, poslovne na zasebnim gradevnim cCesticama), mogu
biti:

e smyjeStajni sadrzaji kapaciteta najviSe do 10 lezaja sa minimalnim nivoom usluga od 3*.
e ugostiteljski sadrzaji svih ponuda.

(2) U zoni ugostiteljsko-turisticke namjene T1;, formira se turisti¢ki objekt tipa "hotel" sa
maksimalno 80 smjestajnih jedinica (soba ili apartmana).

(3) U zoni ugostiteljsko-turisticCke namjene T1,, formira se turisticki objekt tipa "hotel" sa
maksimalno 30 smjestajnih jedinica (soba ili apartmana) uz uvjet da se osigura kolni pristup
gradevnoj Cestici dvosmjernom prometnicom minimalne $irine 5,5m.

SmjeStaj gradevina poslovne namjene

Clanak 45.

(1) Sadrzaji poslovne namjene koji se mogu formirati unutar ve¢ izgradenih gradevina su
trgovacko — usluzni sadrzaji, te druge gospodarske djelatnosti bez Stetnih utjecaja na okolis
1 koje ne naruSavaju uvjete zivota i stanovanja u naselju.

(2) U zoni trgovacke namjene K2 dozvoljava se uredenje partera za potrebe vanjske
nenatkrivene trznice, te nije dozvoljena gradnja objekata visokogradnje.

(3) Gradevine poslovne namjene koje se mogu graditi na izdvojenim gradevnim cesticama
unutar povrSina mjeSovite namjene ili kao prateci sadrzaji na gradevnim Cesticama neke
druge osnovne namjene (stambene, ugostiteljsko-turisticke) su:

e trgovine, uredi, predstavniStva, servisi i drugi zanatski 1 usluzni sadrzaji razli¢itih
karakteristika sukladni namjeni sveukupnog prostora i dr..

Clanak 46.
Uvjeti gradnje gradevina gospodarske (ugostiteljsko-turisticke 1 poslovne) namjene:
(1) Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

e Oblik 1 veli¢ina gradevne Cestice mora omoguciti smjestaj svih sadrzaja vezanih uz
funkcionalno obavljanje poslovne i ugostiteljsko-turisticke djelatnosti (gradevine,
sloZzene gradevine, interne prometnice, parkiraliSni prostor, komunalno - tehnicka
infrastruktura 1 dr.).

e Povrsina gradevne Cestice za gospodarske gradevine ne mozZe biti manja od 600m?>.

e Najmanja izgradenost gradevne Cestice: 10% povrSine gradevne Cestice.

e Najveca dopustena izgradenost gradevne Cestice iznosi:
- A) SLOBODNOSTOJECE GRADEVINE

o za gradevne &estice povrsine od 600-800m? - zbir 150m2 i 45% povrsine
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gradevne Cestice
o za gradevne Cestice povrsine od 800-1200m?- zbir 375m? i 35% povrsine
gradevne Cestice
o za gradevne Gestice povrsine iznad 1200m- zbir 515m? i 25% povrsine
gradevne Cestice
- B) POLUUGRADENE GRADEVINE
o za gradevne Cestice povrsine iznad 800m? - zbir 232m? i 45% povriine
gradevne Cestice
- Najve¢i dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) istovrijedan je najvecoj
dozvoljenoj izgradenost gradevne Cestice iz ove tocke, dok je najveéi dozvoljeni
koeficijent iskoristivosti (kis) istovrijedan umnosku koeficijenta izgradenosti (kig)
1 najveceg dozvoljenog broja etaza iz ovih odredbi.

(2) Namjena gradevine

Gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene kao gradevine osnovne namjene ili dijela

stambeno-poslovne gradevine su: ugostiteljsko- usluzni sadrzaji (caffei, buffeti,

restorani, pec¢enjarnice, slasticarnice i sl.). Unutar stambeno-poslovne gradevine mogu
se smjestiti smjesStajni sadrzaji (hostel, pansion, prenociste i sl.) do 10 lezaja.

Smyjestajni kapaciteti moraju zadovoljiti minimalni nivo usluga od 3*.

Poslovne gradevine, sukladno ¢lanku 45. ovih Odredbi, mogu biti: usluzne i zanatske

djelatnosti (krojacke, frizerske, postolarske, fotografske, opticke, urarske, zlatarske i

sl.), pruzanje intelektualnih usluga (uredi, ateljei, agencije 1 sl.), trgovacko opskrbnih

djelatnosti (prodavaonice hrane, pica, voca i povréa, mjesSovite ili specijalizirane robe,
pekare 1 sl.), proizvodno-poslovne djelatnosti:

e stolarski, drvni, staklarski, keramicarski, limarski, vodoinstalaterski i sli¢ni pogoni

maloga kapaciteta.

Ne dozvoljava se izgradnja slijede¢ih poslovnih sadrzaja:

e industrijske i obrtniCke - proizvodnja ili pakiranje kemijskih sredstava za posebnu
ili opéu upotrebu, kemijska obrada metala ili nemetala, prikupljanje ili obrada
otpada, proizvodnja, skladiStenje ili pakiranje toksi¢nih materijala i sl. (npr.
otvorena skladiSta gradevnog materijala, zapaljivih 1 eksplozivnih tvari, starih
automobile i sl., velike metalopreradivacke, bravarske, limarske, kamenoklesarske,
autoservisne i sli¢ne radionice koje imaju tlocrtnu povrsinu veéu od 300m?,
kamionsko parkiraliste),.

(3) Velicina gradevine

Gradevine se grade kao slobodnostojece ili poluugradene.

Najveci dopusteni broj etaza iznosi 3 nadzemne etaZe.

Dozvoljava se izgradnja 1 podzemne etaze.

Visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, ali ne visa od
I1m.

(4) Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici

Unutar gradevne Cestice gospodarske gradevine smjesaju se, osim gradevine osnovne
namjene, pomo¢ni 1 prateci sadrzaji kao zasebne gradevine ili kao dio gabarita osnovne
gradevine sukladno ¢lanku 43. Ako je gradevina stambeno-poslovnog karaktera,
stambeni dio sa poslovnim dijelom ¢ini jedinstvenu cjelinu.

Udaljenost gradevine (osnovne, pratec¢e, pomocéne) od granice gradevne Cestice koja se
nalazi uz razvrstanu prometnicu ili javnu povrSinu iznosi najmanje 4m.

Iznimno od prethodnog stavka udaljenost od granice gradevne Cestice moze biti i manja
ukoliko:
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o suvec postavljeni uvjeti postojece izgradnje, a zateCeno stanje se ne moze mijenjati
na Stetu susjednog prostora;

Udaljenost osnovne i pomoce slobodnostojece gradevine od granice gradevne Cestice
koja nije prometnica ili javna povrsina iznosi pola vlastite visine, ali ne manje od 4m.
Ako je postojeca nerazvrstana cesta Sirine kolnika manje od 4,5m za jednosmjerni
promet, odnosno 5,5m za dvosmjerni promet, prilikom gradnje gradevina osnovne
namjene, regulacijski pravac formirati ¢e se na nacin da se osigura prostor za Sirenje
nerazvrstane ceste na 4,5 ili 5,5m uz formiranje najmanje jednostranog nogostupa
najmanje Sirine 1,6m. Iznimno od navedenog, u izgradenim dijelovima naselja, ako
postojeca izgradnja to ne omogucava, moze se izvesti nerazvrstana prometnica bez
nogostupa ili kolno-pjeSacka komunikacija sukladno kartografskom prikazu 2., uz
uvjet kvalitetnog rjeSavanja odvodnje povrsinskih voda.

(5) Uvjeti za oblikovanje gradevine

Uvjete za arhitektonsko oblikovanje treba utvrdivati maksimalno poStujuci zahtjeve
namjene, prirodne karakteristike i zahtjeve podrucja.

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista, te
upotrijebljeni materijal moraju biti uskladeni sa okolnim gradevinama i krajolikom.
Uredenje fasade gradevina mora biti jedinstveno, primjenom kvalitetnih tradicionalnih
1 suvremenih materijala. Radi zastite od sunca moguca je primjena elemenata za zastitu
od sunca.

Kod gospodarskih gradevina krovista mogu biti jednovodna, dvovodna ili razvijena u
vi$e kosih krovnih ploha, iznimno, a u skladu sa primijenjenom tehnologijom moguca
je 1 izgradnja ravnih krovova i ozelenjenih, travnatih pokrova.

Na krovistu je moguca ugradnja kupola za prirodno osvjetljenje, te izvedba pomoénih
konstrukcija za postavu suncevih kolektora, bez obzira na njihov nagib.

(6) Uvjeti za uredenje gradevne Cestice

Neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden,

Najmanje 20% neizgradenog dijela povrSine gradevne Cestice mora biti povrSina
zelenila,

Uredenje okucénice, terase, ograda i sl. treba rijesiti tako da ne naruSava izgled naselja,
uz rjeSenje oborinske odvodnje na vlastitoj Cestici.

Ako se izvode, ograde oko gradevne Cestice treba izvesti kao zidane, zidano-zbukane,
zi¢ane, kamene, betonske, zelene Zivice, kombinacije punog zida i zelene zivice ili u
kombinaciji punog zida i transparentne ograde maksimalne visine 1,5 m.

Potreban broj parkiraliSnih 1 garaznih mjesta rjeSava se unutar gradevne Cestice,
sukladno poglavlju 5.1.1. ovih odredbi, osim u podrucju srediSnjeg dijela naselja gdje
to nije moguce.

(7) Nacin 1 uvjeti prikljuc¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrSinu

Pristup gradevnoj Cestici je kolni 1 to dvosmjernom prometnicom $irine najmanje 5,5m
ili jednosmjernom prometnicom Sirine najmanje 4,5m.

Pristup gradevne Cestice na javno-prometnu povr$inu ne smije ugrozavati odvijanje
prometa.

Kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj sporedne ulice i ulice koja ima Zupanijski
znacaj, prilaz te Cestice na javno-prometnu povrSinu mora se izvesti preko sporedne
ulice.

Pristup gradevini mora biti omoguéen osobama smanjene pokretljivosti sukladno
zakonskoj regulativi.
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(8) Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na komunalne mreze i
ostalu infrastrukturu
e Gradevine moraju biti prikljuene na javnu komunalnu infrastrukturu naselja, a
sukladno odredbama poglavlja S. ovih Odredbi.
(9) Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis 1 prirodu
e Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ i1 prirodu provode se sukladno
poglavljima 8. i 9. ovih Odredbi.

3. UVJETI SMJESTAJA GRAPEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI
Clanak 47.

(1) U zoni drustvene namjene D7 nalaze se postoje¢e gradevine vjerske namjene, te se ne
planira nova izgradnja, ve¢ samo adaptacija ili rekonstrukcija, sve u okvirima iste namjene
1 gabarita.

(2) U zoni druStvene namjene D3 planira se rekonstrukcija postoje¢ih gradevina u sadrzaj
Drustvenog doma (ili gradevine slicne namjene), a moguca je i nova gradnja (uz ruSenje
postojecih gradevina).

Clanak 48.
Uvjeti gradnje ili rekonstrukcije u zoni D3:
(1) Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
e Oblik i veli¢ina gradevne Cestice utvrdena je katastarskim operatom, a odnosi se na k.¢.
zgr. 143/1 1 k.C. 1647/1 sve k.o. Lovrecica.
(2) Namjena gradevine
e Qradevina unutar svojih gabariti moze sadrZavati viSe druStvenih namjena i1 pratecih
sadrzaja sukladno namjeni — informativni punkt, suvenirnica i sl..
e U funkciji osnovne namjene moguce je formirati pomoéne sadrzaje (spremista,
kotlovnice i dr.).
(3) Velicina gradevine
e Najveci dopusteni broj etaza iznosi 2 nadzemne etaze (prizemlje, kat).
e Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi 0,2.
e Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,3.
e Najveca visina gradevine od zaravnatog terena do nadozida iznosi 6,5m.
(4) Smjestaj jedne ili vise gradevina na gradevnoj Cestici
e Unutar gradevne Cestice druStvene namjene smjeSaju se, osim gradevine osnovne
namjene, pomo¢ni sadrzaji kao dio gabarita osnovne gradevine (garaZe, spremista,
drvarnice, kotlovnice, plinske stanice) izuzev, ako je potrebno, cisterna za vodu,
podzemni i nadzemni spremnik goriva do 10m®, te na krovnim povrSinama sustav
suncanih kolektora, odnosno fotonaponskih modula u svrhu proizvodnje toplinske,
odnosno elektricne energije.
e Smjestaj gradevine uvjetovana je postoje¢om gradnjom koja se zadrzava.
e Udaljenost dogradenog dijela gradevine od granice susjedne gradevne Cestice koja nije
prometnica ili javna povrsina iznosi pola vlastite visine, ali ne manje od 3m.
(5) Uvjeti za oblikovanje gradevine
e Arhitektonsko oblikovanje gradevine mora se prilagoditi postoje¢oj izgradnji i
ambijentu, a dopustena je primjena svih kvalitetnih i postojanih materijala.
e Preporuca se naglasiti staru i novu gradnju.
e Eventualne zracne instalacije (elektroenergetske, telekomunikacijske, grijanje —
ventilacija npr.), koje nuzno moraju biti postavljene na gradevinu, treba izvesti na
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straznjem, dvoriSnom (manje izloZzenom) procelju ili krovu, a nikako na ulicnom
procelju. Isto tako 1 vanjske jedinice klima uredaja.
(6) Uvjeti za uredenje gradevne Cestice, zelenih 1 parkirali$nih povrSina
e Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice mora biti hortikulturno uredeno.
e Unutar gradevne Cestice formirati ulaznu povrsinu ili povrSinu za moguc¢a dogadanja na
otvorenom.
e Parkiranje korisnika i posjetitelja na utvrdenoj javnoj povrsini.
(7) Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu
e Pristup gradevnoj Cestici je postojeci.
e Pristup gradevini mora biti omogucen osobama smanjene pokretljivosti sukladno
zakonskoj regulativi.
(8) Nacin i uvjeti prikljuenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na komunalne mreze i
ostalu infrastrukturu
e Prikljucak gradevine na komunalne mrezu i ostale infrastrukturne sustave utvrduje se
sukladno poglavlju 5. ovih Odredbi.
(9) Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu
e Mjere sprejecavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ i prirodu provode se sukladno
poglavljima 8 i 9 ovih Odredbi.

4. UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA
Clanak 49.

(1) Odredbama ovog ¢lanka odreduju se uvjeti 1 nacin gradnje stambenih gradevina u zonama
stambene 1 u zonama mjeSovite - pretezito stambene namjene.

(2) Pod gradevinama i prostorijama stambene namjene, prema ovim odredbama, smatraju se
stambene gradevine i prostorije koje su namijenjene stalnom ili povremenom stanovanju,
te sadrze prostorne elemente stana ili apartmana, definirane posebnim propisima, ¢ija se
namjena ovim Planom u potpunosti izjednacava u smislu stanovanja.

(3) Gradevine stambene namjene veéim su dijelom svoje povrSine 1 vecim dijelom
funkcionalnih (stambenih ili poslovnih) jedinica namjenjene stanovanju.

(4) Stambene gradevine mogu se graditi kao slobodnostojece, te interpolirane - poluugradene
i ugradene.

Clanak 50.
(1) Prema nacinu gradnje gradevine stambene namjene mogu biti jednoobiteljske, obiteljske
kuce, te viSeobiteljske.

e Pod JEDNOOBITELJISKOM GRADEVINOM, prema ovim odredbama, smatra se
gradevina s 1 stambenom jedinicom, pri ¢emu se 1 apartman smatra stambenom
jedinicom.

e Pod OBITELISKOM KUCOM, prema ovim odredbama, smatra se gradevina s 2
stambene jedinice, pri ¢emu se 1 apartman smatra stambenom jedinicom.

e Pod VISEOBITELJISKOM GRAPEVINOM, prema ovim odredbama, smatra se
gradevina s najmanje 3, a najviSe 4 funkcionalne (stambene ili poslovne) jedinice, pri
¢emu se apartman moze smatrati ili stambenom ili poslovnom jedinicom.

(2) Postojece gradevine mogu se rekonstruirati prema ¢lanku 52. ovih Odredbi.

Clanak 51.
Uvjeti gradnje stambenih gradevina:
(1) Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
e Osnovni uvjeti oblikovanja i veliCine gradevne Cestice:
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vrsta sradevine najmanja povrs. gradevinske
8 Sestice /m?

ZlaobodnostOJe 150

Jjednoobiteljske 1 obiteljske kuce poluugradena =0
ugradena 80
slobodnostoje

viseobiteljske ¢a 600
poluugradene 300

e (QOdredbe iz prethodne tablice ne primjenjuju se na veli¢ine gradevinskih Cestica
postojece izgradnje i planirane izgradnje u sredisSnjem dijelu naselja, ¢ije su granice
definirane u grafickom dijelu Plana.

e Minimalna izgradenost gradevne Cestice iznosi:

e jednoobiteljske gradevine i obiteljske kuce: min 60 m2
e viSeobiteljske gradevine: min 10% povrSine gradevne Cestice
e Maksimalna izgradenost gradevne Cestice iznosi:

nacin gradnje p ovr;elzltaicger/i;ize vne izgradenost gradevne Cestice

slobodnostoje¢ | 350 - 800 zbir 150m? i 45% povrsine gradevne estice

e 800 - 1200 zbir 375m? i 35% povrsine gradevne Cestice
do 240 60%

poluugradene | 240 - 400 zbir 144m? i 55% povrSine gradevne Cestice
iznad 400 zbir 232m? i 45% povrsine gradevne Eestice
do 200 70%

ugradene 200-350 zbir 140m? i 65% povrsine gradevne estice
iznad 350 zbir 237m? i 45% povrsine gradevne &estice

e Iznimno, kod interpolacija ugradenih gradevina na gradevnim cesticama povrSine do
200m> najveéa izgradenost moZe iznositi 100% povrSine &estice, ukoliko takva
izgradenost ne proizvodi efekte bitnog pogorSanja uvjeta Zivljenja i stanovanja u
postojecim susjednim gradevinama.

e Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) istovrijedan je najvecoj dozvoljenoj
izgradenost gradevne cCestice iz ove tocke, dok je najveéi dozvoljeni koeficijent
iskoristivosti (kis) istovrijedan umnosku koeficijenta izgradenosti (kig) 1 najveceg
dozvoljenog broja etaza iz ovih odredbi.

(2) Namjena gradevine

e Namjena stambenih gradevina definirana je ¢lankom 49. ovih Odredbi.

e U funkciji osnovne namjene mogu se formirati pomo¢ni, a poslovni 1 ugostiteljsko-
turisticki sadrzaji sukladno ¢lanku 16. stavak (2).

e Povrsina gradevine za razvoj poslovnih i ugostiteljsko-turistickih sadrzaja moze biti
veca do 50% ukupne bruto razvijene povrsine gradevine.

(3) Velicina gradevine:

najveca

vrsta gradevine najveci broj etaza »
dopustena
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visina
gradevine /m

. i 3 (jedna podzemna + dvije

Jednoobiteljska nadzemne — Po+P+1/Py) 73
o . 3 (jedna podzemna + dvije

osnovne obiteljska kuca nadzemne — Py +P+1/Py) 7,5

e e 1 (jedna podzemna + tri nadzemne —
viSeobiteljska Po+P+2 ili PotP+14Py) 9
Pomoc¢na gradevina 1 (jedna nadzemna - P) 4.0

(4) Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici

Unutar gradevne Cestice obiteljske stambene kuce smjesaju se, osim gradevine osnovne

namjene, pomoc¢ni sadrzaji kao dio gabarita osnovne gradevine.

Udaljenost svih gradevina smjestenih na gradevnoj Cestici od regulacijskog pravca

nerazvrstane ceste ne moze biti manja od 4m.

Udaljenost svih gradevina smjestenih na gradevnoj Cestici od granice gradevne Cestice

ne moze biti manje od 4,0m.

Iznimno od prethodnog stavka udaljenost od granice gradevne Cestice moze biti i manja

ukoliko:

o suve¢ postavljeni uvjeti postojece izgradnje, a zateCeno stanje se ne moze mijenjati
na Stetu susjednog prostora;

o procelje gradevine nema otvora; U tom slucaju gradevina se moze graditi i na
granici gradevne Cestice.

Prethodne alineje ovog stavka ne odnose se na izgradnju srediSnjeg dijela naselja

graficki oznacenog kao zona jezgre naselja. Unutar granice zone jezgre naselja moze

se dozvoliti izgradnja i1 interpolacija na slobodnim prostorima radi popunjavanja

postojecih blokova. Planirane gradevine se gabaritom moraju uklopiti u oblike i

veli¢inu postojecih gradevina.

Poluugradena gradevina jednom svojom stranom prislanja se uz granicu susjedne

gradevinske Cestice 1 uz susjednu gradevinu. Prislonjeni zid mora se izvesti kao

vatrootporni.

(5) Uvjeti za oblikovanje gradevine

Arhitektonskim oblikovanjem i svojim volumenom gradevina se mora prilagoditi
autohtonim vrijednostima graditeljskoga naslijeda S$to podrazumijeva uporabu
materijala, oblika, detalja, kolorita i ostalih elemenata, na arhitektonski kreativan nacin,
pogotovo u srediSnjem dijelu naselja — zoni jezgre.

Horizontalni 1 vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje fasada 1 krovista, te
upotrebljeni gradevinski materijal, moraju biti uskladeni s okolnim objektima, na¢inom
1 tradicijom gradnje i krajobraznim vrijednostima podneblja.

Gradevine koje se izgraduju kao poluugradene gradevine moraju s gradevinom uz koju
su prislonjeni €initi arhitektonsku cjelinu.

Krov mora biti kosi, s nagibom vi§im od 20°. Za pokrov se preporuca crijep, a dopusteni
su 1 drugi suvremeni materijali. Pokrov ne smije biti bljestav (zabranjuje se pokrov od
nebojenog ¢eli¢nog i pocincanog lima 1 sl).

Dozvoljava se u najvise 20% povrsine krova izvedba ravnog krova ili krovne terase.
U povrsini krovnih ploha, moguée je ugraditi krovne prozore, elemente za prirodno
osvjetljavanje, te na krovne plohe postaviti kolektore sunceve energije.
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Odvodnja oborinske vode sa kroviSta mora biti rjeSena unutar pripadaju¢e gradevne
Cestice.

Sklop gradevina na jednoj Cestici treba Ciniti oblikovnu cjelinu uskladenih gabarita,
kod svih elemenata sklopa (osnovne i pomo¢ne gradevine) primijeniti iste principe
oblikovanja 1 iste materijale zavrSne obrade.

Eventualne zracne instalacije (elektroenergetske, telekomunikacijske, grijanje —
ventilacija npr.), koje nuzno moraju biti postavljene na gradevinu, treba izvesti na
straznjem, dvoriSnom (manje izlozenom) procelju ili krovu, a nikako na ulicnom
procelju. Isto tako i vanjske jedinice klima uredaja.

(6) Uvjeti za uredenje gradevne Cestice

Neizgradeni prostor gradevne Cestice ureduje se kao dvoriSte i vrt, na tradicionalan
nacCin uredivanja okucnice, poStuju¢i funkcionalne 1 oblikovne karakteristike
krajobraza. Uredenje gradevne Cestice gradevina osnovnih namjena koje se grade u
naselju treba obuhvatiti sve sadrzaje na njoj. Na neizgradenim dijelovima gradevnih
Cestica vrSi se uredenje internih prometnih i parkirnih povrSina, zelenih povrSina
ukrasnog 1 zaStitnog zelenila, terasa u razini terena, sportsko-rekreativnih,
manipulativnih povrsina i sl.

Okoli$ treba urediti 1 oplemeniti sadnjom ukrasnog zelenila. Najmanje 30% gradevne
¢estice mora biti ozelenjeno.

Uredenje okuénice, podzida, terase, ograda i sl. treba rijesiti tako da ne naruSava izgled
naselja, uz rjeSenje oborinske odvodnje na vlastitoj Cestici

Ogradivanje gradevnih Ccestica na kojima se grade osnovne gradevine vrsi se
ogradama koje se izvode kao zidane, zidano-Zbukane, Zicane, kamene, betonske, zelene
Zivice i to u kombinaciji punog zida i zelene Zivice ili u kombinaciji punog zida i
transparentne ograde visine najvise do 1,5m. Visina punog zida najvise 50cm.
Potreban broj parkiralisSnih 1 garaznih mjesta rjeSava se unutar gradevne Cestice,
sukladno poglavlju 5.1.1. ovih odredbi, osim u podrucju sredisnjeg dijela naselja gdje
to nije moguce.

Oblikovanjem terena ne smiju se narusiti uvjeti koristenja susjednih Cestica, bez obzira
na namjenu.

(7) Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu

Pristup gradevnoj Cestici je kolni i to dvosmjernom prometnicom §irine najmanje 5,5m
ili jednosmjernom prometnicom S$irine najmanje 4,5m. U izgradenim dijelovima
naselja pristup moZe biti 1 kolno-pjeSackom komunikacijom — pristupnim putem profila
definiranog prema kartografskom prikazu 2.

Iznimno od prethodnog stavka, ako se pristupnim putem ostvaruje prilaz samo jednoj
gradevnoj Cestici onda isti moze imati minimalnu kolnu Sirinu od 3m, odnosno
minimalnu Sirinu slobodnog profila 4m, na nacin da udaljenost gradevne Cestice od
javne prometnice na koju se spaja prilazni put, mjereno po prilaznoj prometnoj
povrsini, nije veca od 30m.

Pristup s gradevne Cestice na javno-prometnu povrsinu mora se odrediti tako da na njoj
ne bude ugrozeno odvijanje prometa.

Kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj sporedne ulice i ulice koja ima Zupanijski
znacaj, prilaz te Cestice na javno-prometnu povrSinu mora se izvesti preko sporedne
ulice.

(8) Nacin 1 uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na komunalne mreze i
ostalu infrastrukturu

Prikljucak gradevine na komunalne mrezu i ostale infrastrukturne sustave utvrduje se
sukladno poglavlju 5. ovih odredbi. Do izgradnje sustava vodoopskrbe i odvodnje
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uvjetuje se gradnja cisterni 1 sabirnih jama sukladno posebnim uvjetima nadleznih
sluzbi.
(9) Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis 1 prirodu
e Mijere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ 1 prirodu provode se sukladno
poglavljima 8 i 9 ovih Odredbi.

4.1.Rekonstrukcija postojecih gradevina
Clanak 52.

(1) Postojece gradevine mogu se rekonstruirati sukladno odredbama ovog Plana propisanih za
pojedinu namjenu.

(2) Najveéi dozvoljeni gabariti rekonstruiranih gradevina s moguénoséu dogradnje i
nadogradnje ne mogu biti veci od najvecih dozvoljenih gabarita gradevina koje je ovaj Plan
propisao za zone unutar kojih se te gradevine nalaze. Postoje¢e gradevine koje prelaze
najvece dozvoljene gabarite utvrdene ovim Planom za gradevine unutar zona u kojima se
nalaze, mogu se isklju¢ivo odrzavati.

(3) Iznimno od prethodnog stavka ovog ¢lanka, postojece gradevine u podrucju jezgre naselja
Lovrecica mogu se nadogradivati najvise do visine najvise susjedne gradevine.

(4) Postojece gradevine, a Cija je namjena protivna planiranoj namjeni, ako zadrzavaju
postojeéu namjenu mogu se rekonstruirati u postoje¢im gabaritima.

(5) Postojece gradevine, a €ija je namjena protivna planiranoj namjeni, ako se uskladuju sa
planiranom namjenom, mogu se rekonstruirati sukladno odredbama ovog Plana
definiranim za namjenu s kojom se postojeca gradevina uskladuje.

(6) Postojece gradevine - pojedinacne (usamljene) gradevine ili grupe gradevina, koje se nalaze
u zoni koja je ovim Planom odredena za druge namjene (sportsko rekreacijska namjena,
zone zaStitnih zelenih povrSina), a gdje se ne predvida gradnja gradevina visokogradnje,
mogu se isklju¢ivo odrzavati.

4.2. Interpolacije i rekonstrukcije u zoni jezgre naselja
Clanak 53.

(1) Unutar zone jezgre naselja, definirane kartografskim prikazima 1., 3a, 4., gradnja se vrsi
kao rekonstrukcija postoje¢ih gradevina ili kao interpolacija na neizgradenim gradevnim
parcelama unutar postojece regulacije.

(2) Rekonstrukcije 1 nadogradnje postojecih graditeljskih cjelina treba provoditi prvenstveno
postujuéi naslijedenu graditeljsku strukturu, a izmjene provesti tamo gdje je to potrebno iz
funkcionalnih i konstruktivnih razloga.

(3) Nije dopusteno mijenjati osnovne urbanisticke vrijednosti kao $to su: cjelovitost strukture
dijela naselja, te temeljne arhitektonske vrijednosti koje se odnose na izvorne oblikovne
karakteristike 1 uporabu materijala za gradenje.

(4) Unutar zone jezgre naselja dozvoljava se gradnja stambenih, stambeno-poslovnih i
gospodarskih gradevina.

(5) Graditi se mogu samo poslovne gradevine »tihih i Cistih« djelatnosti: obrti, ugostiteljstvo,
turisticki sadrzaji, trgovina (maloprodaja) i uredski poslovi.

(6) Izgradnja na neizgradenim povrSinama zone jezgre naselja vrsi se interpolacijom prema
nacelu tipoloSke rekonstrukcije.

(7) Tipoloska rekonstrukcija podrazumijeva izgradnju koja je osnovana na postoje¢oj matrici
naselja, unutarnjom organizacijom prostora, komunikacijom s javnim povrSinama,
gabaritima i namjenom uskladena s postoje¢im okolnim objektima, ne narusavajuci siluetu
1 osnovne vizure te komunikacijske tokove unutar jezgre.
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(8) Odstupanja od ve¢ utvrdenih uvjeta definiranih za pojedinu vrstu gradnje moguca su u
slucaju:

e kada je veli¢ina gradevne Cestice manja od Planom definirane,

e utvrdene postojece regulacije koja ne odgovara zadanim parametrima gradevine:
visina, etaznost, udaljenost od regulacijske linije i susjedne Cestice 1 gradevine,

e nemogucénost kolnog pristupa,

e nemogucnost smjestaja vozila unutar gradevne Cestice.

(9) U zoni jezgre naselja treba postivati slijedece uvjete:

e ukoliko je povrSina gradevne Cestice manja od minimalne propisane ovim Planom ista
se moze zadrzati;

e veli¢ina gradevinske Cestice je uvjetovana zadanim stanjem sa max. koeficijentom
izgradenosti (kig) 1,0;

e gradevina se interpolira u izgradenu urbanu strukturu poStujuéi gradevinski i
regulacijski pravac susjeda;

e udaljenost novoga objekta od granice susjedne Cestice moze biti manja od 4,0m,
odnosno moguce je graditi i na samoj granici gradevinske Cestice, ali treba postici
obostrani dogovor susjeda pismenom suglasno$¢u u odnosu na mogucénosti prislanjanja
objekata, otvaranje prozora, izjednacavanja visinskih odnosa, postivanja gradevinskog
pravca i drugih dogovornih uvjeta; u tom smislu na gradevini je moguce otvarati otvore
na strani susjeda iako je udaljenost do susjedne cestice manja od 4,0m;

e gradevinom se moguce vezati na slijepi zid susjedne kuce, odnosno dozvoljava se
izgradnja na granici mede;

e gradevina se moze graditi najvise do visine susjedne gradevine, te nagiba krovnih ploha
1 drugim arhitektonskim i gradevinskim elementima uskladenim sa zatecenim
tradicionalnim graditeljstvom;

e ako smjestaj vozila ne moze biti omogucen unutar gradevne Cestice onda je smjestaj
vozila potrebno omoguciti na zasebnim parkiraliSnim povrSinama;

e uzoni jezgre naselja nije dozvoljena interpolacija gradevine koja bi narusila postojece
kolno ili pjeSacko kretanje unutar jezgre; zbog vec izgradenog postojeceg stanja,
moguce je zadrzati postojece Sirine kolno-pjesackih pristup.

5. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNIJE, REKONSTRUKCIJE I OPREMANIJA
PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE I KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM
OBJEKTIMA I POVRSINAMA

Clanak 54.

(1) Mjesto 1 nacin opremanja zemljiSta cestovnom, ulicnom komunalnom i
telekomunikacijskom infrastrukturnom mreZom prikazani su graficki na kartografskim
prikazima 2 (od 2.A do 2.F) a opisani su i u odgovarajuéem poglavlju tekstualnog dijela
koji obraduje problematiku prometa.

(2) Konaéno rjeSenje pojedine prometnice definirat ¢e se u postupku izdavanja akata za
provedbu prostornih planova, te gradevinske dozvole uz suglasnost nadlezne uprave za
ceste.

(3) Elementi ostalih infrastrukturnih mreza utvrdeni Planom smatraju se okvirnim, dok ¢e se
njihova mikrolokacija odrediti u postupku izdavanja akata za provedbu prostornih planova,
te gradevinske dozvole.

(4) -Planirana rjeSenja prometnica i infrastrukture zadovoljit ¢e buducée potrebe obuhvacéenog
podrucja na razini danasnjeg standarda. RjeSenja temeljem kojih ¢e se izdavati akti za
provedbu prostornih planova, te gradevinske dozvole iznimno mogu odstupiti od
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planiranih, ukoliko se ukaze potreba zbog tehnickog, geotehnickog ili tehnoloSkog
napretka, odnosno buducih novih saznanja.

5.1. UVJETI GRADNJE PROMETNE MREZE
KOLNI PROMET
Clanak 55.

(1) Pristup planskom podrucju vrsi se lokalnom cestom LC50009. Spojeve na lokalnu cestu
planirati u skladu sa zakonskom regulativom.

(2) Komunalnu infrastrukturu u pravilu planirati i projektirati izvan kolnih povrSina lokalne
ceste LC50009.

(3) Pristup gradevnih Cestica na lokalnu prometnicu potrebno je ostvariti putem sabirnih i
ostalih ulica.

Clanak 56.
Projektnu dokumentaciju infrastrukturnih mreza planiranih unutar obuhvata koridora 1
zastitnog pojasa lokalne ceste potrebno je projektirati u skladu s zakonskom regulativom,
te prethodno ishodovanim uvjetima nadlezne uprave za ceste.

Clanak 57.
U sklopu novoplaniranih prometnica, kada je to Sirinom koridora omoguceno, izradit ¢e
se biciklisticke staze. Gabariti 1 gradevni elementi staze, kao 1 signalizacija izvesti ¢e se u
skladu sa Pravilnikom o biciklistickoj infrastrukturi.

Clanak 58.
(1) Zastitni pojas drzavne ceste (nalazi se izvan obuhvata Plana, ali ga tangira) koji se mjeri od
vanjskog ruba zemljiSnog pojasa, Sirok je sa svake strane ceste-25 m.
(2) Zastitni pojas lokalne ceste LC50009 S$irok je sa svake strane ceste 10m.
(3) Zabranjeno je poduzimati bilo kakve radove ili radnje u zastitnom pojasu javne ceste bez
suglasnosti nadlezne ustanove koja upravlja javnom cestom.

Clanak 59.

(1) Gradevnu Cesticu prometne povrSine ¢ine: nasipi, usjeci, zasjeci, potporni zidovi, oblozni
zidovi, rigoli, bankine, pjeSacke povrsine i kolnik prometnice.

(2) Gradevna Cestica druge namjene prikljucuje se na javni put, koji nije razvrstana (lokalna)
prometnica, na bilo kojem mjestu prometne povrsine uz koju se nalazi. Kolni prilaz mora
zadovoljavati uvjete preglednosti u skladu s odgovaraju¢im vaze¢im propisima.

(3) Minimalni poprecni nagibi prometnica moraju biti 2,5% u pravcu do najvise 5,0% u krivini.

Clanak 60.
(1) Planom su definirane javne prometne komunikacije. Prilaz do gradevne Cestice, koja nema
neposredan prilaz s javne prometne povrsine, osigurava se pristupnim putem koji nije javna
prometna povrsina.

Clanak 61.
(1) Minimalni tehnicki elementi za izgradnju ulica unutar naselja:
e minimalna Sirina prometnog traka glavne mjesne ulice GMU iznosi najmanje 2,75m,
ista mora imati dvosmjeran smjer kretanja;
e minimalna Sirina prometnog traka kolne ulice kategorije sabirne ulice SU iznosi 2,75m,
za dvosmjerni promet odnosno 4,5m za jednosmjerni;
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o minimalna $irina kolno-pjeSackih ulica kategorije ostale ulice OU iznosi 4,0m;

e minimalna Sirina biciklistiCke staze iznosi 1,7m:;

e kod izgradnje novoformiranih komunikacija potrebno je formirati najmanje jednostrani
pjesacki hodnik minimalne Sirine 1,6m;

e najmanje jednostrani pjeSacki hodnik obavezan je uz GMU.

(2) Postojece javne prometnice, koje ne zadovoljavaju minimalne tehnicke uvjete, potrebno je
rekonstruirati, ako to postojeca izgradnja dozvoljava. Odstupanje od odredbi prethodnog
stavka moguce su unutar srediSnjeg dijela naselja — zone jezgre.

(3) Sve gradevne cCestice moraju imati pristup na jednu od javnih prometnih povrSina
neposredno ili posredno putem pristupnih puteva.

Clanak 62.
(1) Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju projektirati, odnosno postaviti, prema kategorizaciji
prometnica.
(2) Poprecni profili prometnica dati su u grafickom prilogu kao:
e planirani koridori,
e postojeci koridori,
e postojeci koridori za pjesacko servisni promet.

PJESACKI PROMET
Clanak 63.

(1) Pjesacke puteve izvesti od kombinacije poplocenja kamenim plo¢ama vapnenca ili granita
ili asfaltom, a rubove pjesackih puteva zavrSiti oborenim malim iviénjakom (varijanta
kamene ploce).

(2) Minimalna S$irina pjesackih staza (osim obalne Setnice) je 1,5 m. Staze moraju biti
uzdignute iznad kolnika za 12 - 15 cm i od njega odvojene rubnjacima, a odvodnja se
rjeSava popre¢nim padom od 1,5 — 2,0 %.

(3) Za obalnu Setnicu ne utvrduje se profil ve¢ se isti definira projektnom dokumentacijom
sukladno ¢lanku 27. stavak (3).

5.1.1. JAVNA I PRIVATNA PARKIRALISTA I GARAZE
Clanak 64.

(1) Za gradevine neovisno o namjeni potrebno je osigurati parkiranje unutar formirane
gradevne Cestice, izuzev unutar srediSnjeg dijela naselja — zona jezgre, sukladno ¢lanku 8.
ovih Odredbi.

(2) Smyjestaj vozila moze biti na otvorenoj parkiraliSnoj povrsini, koja moze biti 1 natkrita, ili
zatvorenoj unutar pomo¢nog sadrzaja - garaze.

Clanak 65.
(1) U podrucju obuhvata Plana planira se gradnja otvorenog parkiralista u zoni sredi$njeg dijela
naselja Lovrecica.
(2) Zavrsna povrsina parkiraliSta moze biti od asfalta, bet. tlakovaca ili travnih ploca.
(3) ParkiraliSta ne mogu biti natkrivena.

Clanak 66.
U podrucju obuhvata Plana ne planira se izgradnja javnih garaza.
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Clanak 67.

Broj parkirnih mjesta (PM) uz pojedine objekte ovisi o0 namjenti i to:

e stambene gradevine (jednoobiteljske i obiteljske kuc¢e) —1,5 PM na 1 stambenu jedinicu

e viSeobiteljskegradevine —1,5 PM na 1 funkcionalnu jedinicu

e uredi, zdravstvo, trgovina i sl. 1 PM na svakih zapocetih 30m? gradevinske bruto
povrsine gradevine

e zanatstvo isl. 1 PM na svakih zapodetih 100m? gradevinske bruto povrsine gradevine

e ugostiteljsko turisticke smjesStajne gradevine, osim motela i hostela 1 PM na 1
smjestajnu jedinicu

e restoran, zdravljak, slastiarnica i sl. 1 PM na svakih zapocetih 4 sjede¢ih mjesta (1
stol)

e ugostiteljstvo, osim restorana, zdravljaka, slasti¢arnice i sl. 1 PM na svakih zapocetih
10m? gradevinske bruto povriine gradevine

¢ hosteli sukladno propisu o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata hostela

e sportski tereni i sl. 1 PM na svakih 250m? uredenog zemljista za sportsko-rekreacijsku
namjenu.

5.1.2. TRGOVI I DRUGE VECE PJESACKE POVRSINE

(1

)

Clanak 68.
Unutar granice obuhvata Plana predvideni trgovi i druge vece pjeSacke povrSine
namijenjeni su prvenstveno kretanju pjesaka.

Clanak 69.

U podrucju obuhvata Plana ne planira se izgradnja novih znacajnijih trgova, niti drugih
vecih povrSina namijenjenih isklju¢ivo prometu pjesaka, ve¢ se prostornom koncepcijom
javni i drustveni zivot i dalje usmjerava u postojece teziste naselja, na dio oko crkve, Zupnog
dvora, pa do luke.

Planom se omoguéava rekonstrukcija postoje¢ih trgova, ali i gradnja novih unutar zona
stambene, mjeSovite, javne i1 druStvene ili gospodarske namjene. Zavrsno oplocenje izvesti
kamenom, betonskim elementima i njihovim kombinacijama ili sli¢nim materijalom.

Clanak 70.
Na trgovima 1 drugim pjeSackim povrSinama moguce je postavljanje elemenata urbane
opreme.

5.1.3. POMORSKI PROMET

(1)
)

®)

(1)

Clanak 71.
Prilaz planskom podrucju vr$i se i morskim putem. Plovni putevi definirani su na
kartografskom prikazu 2.A.
Unutar obuhvata plana definirana je luka otvorena za javni promet lokalnog znacaja:
e luka Lovrecica.
Povrsine luke otvorene za javni promet lokalnog znacaja definirane su kartografskim
prikazima 1, 2.A i 4.

Clanak 72.
Luka otvorena za javni promet — luka Lovrec€ica sadrzi kopneni dio i morski dio, a obuhvaca
slijedece aktivnosti:
¢ rekonstrukciju obalnog dijela luke;
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ukrcaj 1 iskrcaj putnika i roba;

prihvat ribarskih plovila, plovila lokalnog stanovni$tva, nauticara i sportskih brodica;
prihvat interventnih plovila 1 plovila drzavnih sluzbi — 2 veza;

nesmetanost pjeSackog 1 interventnog prometa kroz kopneni dio luke.

(2) Moguéi zahvati unutar luke otvorene za javni promet definirani su ¢lankom 36. ovih
Odredbi.

5.2. UVIETI GRADNJE TELEKOMUNIKACIJSKE MREZE
Clanak 73.
(1) Na kartografskom prikazu 2.B prikazana je uz postojecu i planirana trasa elektronicke
komunikacijske infrastrukture.
(2) U obuhvatu plana nalazi se vanjski kabinet- ormari¢ za smjesStaj telekomunikacijske
opreme, na izdvojenoj k.¢. 1616/4.

Clanak 74.

(1) Telekomunikacijska mreza gradi se do svake gradevne Cestice. Trase za gradnju TK mreze
odabiru se, principijelno po javnim povrSinama: ulicama, plo¢nicima, parkiraliStima,
zelenim povrSinama i sl., osim u pojedinacnim slucajevima kada se procjeni opravdanim
koriStenje drugog zemljista. Trase za gradnju, rekonstrukciju i opremanje TK mreZe treba
odabirati prema grafickom prikazu, osim u sluc¢aju uskladenja s ostalim infrastruktururnim
mrezama. U dijelu gdje je ve¢ izgradena TK mreza, u najve¢oj mogucoj mjeri potrebno je
koristiti trase postojecih TK kabela.

(2) Dubina ukopavanja elemenata TK mreze na uredenim povrSinama predvidenim za promet
vozilima treba iznositi najmanje 0,9 m od gornjeg ruba cijevi, a na ostalim povr§inama 0,6
m.

(3) Postavljanje samostojecih ormara pasivnih ili aktivnih elemenata TK mreze moguce je na
javnim povrSinama, kao i na zemljistu gradevnih Cestica. Postavljanje samostoje¢ih ormara
TK mreze ne smije umanjiti upotrebu povrsine na koje se postavljaju. Takoder, oblikom 1
bojom samostojec¢i ormari TK mreze trebaju se uklopiti u okolni ambijent.

(4) TK prikljucei grade se, principijelno, podzemno. Priklju¢ni kabeli ugraduju se u cijevi.
Dubina ukopavanja priklju¢nih kabela (i cijevi) unutar gradevne Cestice prilagodava se
njezinom uredenju.

(5) Sve zgrade opremaju se TK instalacijom koja izvedbom 1 kapacitetom odgovara njezinoj
namjeni. Prikljuéni ormari¢ (od nerdajueg materijala) ugraduje se na fasadi zgrade
okrenutoj prema ulici s koje je predviden prikljucak. U ve¢im stambenim i poslovnim
zgradama priklju¢ni ormari¢ moguce je ugraditi i u ulazni hol uz uvjet da je omogucen
nesmetani pristup ormaricu. Priklju¢ni ormari¢i se ugraduju na visini 0,8 — 1,5 m od terena,
odnosno poda.

(6) Postava antenskih stupova nije dozvoljena na podrucju obuhvata ovog Plana.

(7) Svi zahvati moraju se izvoditi u skladu sa Zakonom o gradnji i Zakonom o
telekomunikacijama, vaze¢im tehnickim propisima i uvjetima iz oblasti telekomunikacija.

5.3. UVJIETI GRADNJE KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE MREZE
Clanak 75.
(1) Izgradnja mreze komunalne infrastrukture moguce je u sustavu kolnih i kolno-pjesackih
prometnica unutar obuhvata.
(2) Prikljuenja gradevina na javne komunalne mreze moguce je uz suglasnost nadleznih
sluzbi.
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(3) Odstupanje trasa, profila i dimenzija komunalne infrastrukture utvrdenih kartografskim
prikazima moguca su uz obrazlozenje kroz projektnu dokumentaciju, a sukladno uvjetima
nadleZnih sluzbi.

ELEKTROOPSKRBA

Clanak 76.

(1) Mreza elektroopskrbe graficki je prikazana u kartografskom prikazu 2.E.

(2) Kartografskim prikazom prikazana je glavna niskonaponska mreza sa trafostanicama.
Sekundarna niskonaponska mreza mreza izgraduje se projektnom dokumentacijom, a
sukladno uvjetima Plana, uvjetima nadleznog javnopravnog tijela, te postojeeg stanja na
terenu.

Clanak 77.

(1) Za prikljucenje zone na elektroenergetsku mrezu potrebno je izvesti sljedece:

Sve nove trafostanice predvidene su kao slobodnostojece gradevine na zasebnim
gradevnim Cesticama, no moguca je i ugradnja u objekte visokogradnje, ukoliko postoji
pristupni put potrebnih gabarita. Trafostanice ¢e biti tipske TS10(20)/0,4 kV gradskog
tipa, snage 1x630 kVA.

Nova niskonaponska mreza predvida se izvesti kabelima tipa PPOO-A 4x150 mm?
(glavna razvodna NN mreza) do slobodnostoje¢ih razvodnih ormara, odakle se
radijalno izvodi priklju¢na — sekundarna mreza kabelom PPOO-A 4x50 mm?, koji, u
slu¢aju opravdane potrebe, moze biti 1 drugog presjeka i tipova kabela.

Nove niskonaponske glavne 1 sekundarne mreZe postavljaju se podzemnim kabelima,
po moguénosti u trupu nogostupa prometnice, ako to nije moguce u trupu prometnice
ili u rubnom dijelu zelenih povrsina ili po ve¢ definiranim trasama uz trase ostalih
infrastrukturnih sustava.

Slobodnostoje¢i razvodni ormari (SSRO) definirat ¢e se nakon definiranja parcelacije,
polozaja gradevina na Cesticama, te definiranja njihove etaznosti i namjene.

Sve trafostanice i NN mreza, trebaju biti planirane i gradene u skladu granskim
normama HEP-a, dok javna rasvjeta treba biti u skladu s preporukama CIE.
Zanapojne kablove od trafostanice do stupova i veza izmedu stupova predvida se kabel
PPOO 4x16 mm?, dok se za usponske vodove od razvodne ploce u stupu do prikljuénih
stezaljki predvida kabel PPOO 3x2.5 mm?

Javna rasvjeta polaze se za rasvjetljavanje svih prometnih - kolnih i pjeSackih javnih
povrsina kao i1 drugih javnih povrSina — parkiranje, djecije igraliSte i sl.

Razmjestaj javne rasvjete, prikljuenja/napajanja, te tipologija rasvjete i rasvjetnih
tijela definirati ¢e se projektnom dokumentacijom.

Predvida se centralizirani sistem upravljanja javnom rasvjetom (ukljucivanje,
isklju¢ivanje, mjerenje i sl.), te polno¢ni rezim rada.

VODOOPSKRBA I ODVODNJA

Clanak 78.

(1) Mjesto i nacin prikljuc¢enja gradevnih Cestica na vodovodnu mrezu vidljivi su iz grafickog
(kartogram 2C), te iz tekstualnog dijela Plana.
(2) Za prikljucenje zone na vodovodnu mrezu potrebno je izvesti sljedece:

Trasu postoje¢eg cjevovoda zadrzati, te novi cjevovod razvesti po naselju. Trase
cjevovoda polazu se unutar zelenih povrSina izmedu prometnica i gradevina, odnosno
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(1)

2)

)

(1)

2)
)

(4)

u nogostup, a ako to nije moguce, u trup ceste.

e Za izgradnju novih cjevovoda predvidjeti kvalitetne materijale, te profile prema
hidraulickom prora¢unu 1 posebnim uvjetima nadlezne sluzbe.

e Tamo gdje je moguce, izvesti prstenasto zatvaranje pojedinih podrucja vodovodnom
mrezom.

e Prikljucak parcele na vodovodnu mrezu izvodi se izgradnjom tipskog Sahta ili
vodomjerne niSe s vodomjerom uz rub parcele, te priklju¢ivanjem na najblizi cjevovod,
sukladno posebnim propisima i posebnim uvjetima nadlezne sluzbe.

Clanak 79.
Vodoopskrbna mreza prikazana na kartografskom prikazu usmjeravajuceg je znacenja i
detaljno ¢e se razradivati odgovarajué¢im stru¢nom dokumentacijom. Prilikom izrade
stru¢ne dokumentacije dozvoljene su odgovarajuce prostorne prilagodbe (trase i lokacije
odredene ovim Planom mogu se mijenjati radi prilagodbe tehnickim rjeSenjima, obiljezjima
prostora, imovinsko-pravnim odnosima i slicno), a promjene ne mogu biti takve da
narusavaju op¢u koncepciju Plana.
Prilikom formiranja ulica na podru¢ju UPU-a potrebno je osigurati koridore za izgradnju
nove vodoopskrbne mreze, te prilikom rekonstrukcije postojecih cjevovoda dozvoljava se
dislociranje postojecih cjevovoda koji prolaze Cesticama za gradenje tako da se smjeStaju
unutar slobodnog profila postojecih i planiranih prometnica, zelenih i drugih povrSina.
U svrhu zastite cjevovoda propisuju se njihovi zastitni koridori u $irini od najmanje 10,0m
za magistralne cjevovode, odnosno u ukupnoj Sirini od 6,0m za ostale cjevovode. Unutar
ovih koridora zabranjuje se smjestaj gradevina visokogradnje. Za izgradnju gradevina na
gradevnim Cesticama kojima prolaze trase ili neposredno granice s njima, potrebno je
zatraziti posebne uvjete nadlezne sluzbe.

Clanak 80.

Odvodnja otpadnih voda u podrucju obuhvacenom Planom ne dozvoljava se putem

zbrinjavanja u sabirnim (septickim) jamama niti kao fazno rjeSenje, ve¢ se rjesava

iskljucivo zatvorenim kanalizacijskim sustavom s proc¢is¢avanjem (uredaj za procis¢avanje
lociran je izvan podrucja obuhvaéenog Planom).

Mjesto 1 nacin prikljucivanja gradevnih Cestica na sustav odvodnje otpadnih i oborinskih

voda vidljivi su iz grafickog dijela Plana (kartogram 2D) i iz tekstualnog dijela Plana.

Za prikljucenje zone na sustav odvodnje potrebno je izvesti sljedece:

e Za prihvat sanitarnih otpadnih voda naselja predvida se izgraditi kolektor fekalne
kanalizacije koji bi bio (preko crpnih stanica) u konacnici spojen na kanalizacioni
sistem grada Umaga.

e Fekalni kolektor se predvida voditi uz obalnu crtu (prometnice), te se predvida
cjelokupnu fekalnu kanalizaciju naselja gravitaciono prikljuciti na budu¢i kolektor.

e Oborinska odvodnja naselja predvida se rijesiti novo projektiranom oborinskom
kanalizacijom.

e Oborinska kanalizacijska mreZa, kao i sve gradevine, dimenzionirana je na mjerodavni
intenzitet oborina dobiven u ovisnosti od proracunatog vremena koncentracije oborina
za predmetni sliv, prema klimatskoj funkciji za utvrdeno povratno razdoblje.

e Oborinske vode se predvida (nakon tretmana) ispustiti u more. Prije zajednickog
ispusta otpadnih voda u more potrebno je predvidjeti separator ulja i masti.

e Sva fekalna i oborinska kanalizaciona mreza predvida se izvesti odgovarajucih profila,
potpuno vodonepropusnih prema posebnim uvjetima nadlezne stru¢ne sluzbe.

Rjesenje fekalne i oborinske kanalizacije, kao i priklju¢ak svake pojedine gradevine na
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vanjsku kanalizaciju, u grafickom dijelu Plana prikazano je orijentaciono, a tocno ¢e se
odrediti projektnom dokumentacijom.

Clanak 81.

(1) Sustav odvodnje otpadnih voda planiran je kao razdjelni sustav, tj. treba ga projektirati
tako, da se izdvojeno vode oborinske od sanitarnih, odnosno tehnoloskih otpadnih voda,
sukladno Zakonu o vodama.

(2) Nakon izgradnje sustava komunalne kanalizacijske mreze, sve gradevine, postojece ili
novogradnje, trebaju biti prikljucene na sustav javne odvodnje otpadnih voda,.

(3) Oborinske vode sa javnih prometnih povrSina i parkiraliS§ta trebaju se procistiti prije
upustanja u sustav javne odvodnje ili prijemnik.

(4) Kakvoca otpadne vode, odnosno grani¢ne vrijednosti pokazatelja i dopusStene koncentracije
opasnih i drugih tvari koje se ispusStaju u sustav javne odvodnje odnosno u prijemnik,
trebaju biti u skladu s zakonskim propisima i drugim propisima donesenim na temelju
zakona, kao 1 projektiranje i izgradnja gradevina u sustavu javne odvodnje otpadnih voda.

(5) Investitor je obvezan ishoditi vodopravne uvjete prije izrade tehnicke dokumentacije za
gradnju pojedinih gradevina na podrucju obuhvata plana, ovisno o namjeni gradevine,
sukladno zakonskoj regulativi.

PLINOOPSKRBA
Clanak 82.
Mjesto 1 nacin prikljucenja gradevnih Cestica na mrezu opskrbe prirodnim plinom vidljivi
su iz grafickog (kartogram 2F) te iz tekstualnog dijela Plana.

Clanak 83.

(1) Planom se predvida plinofikacija podrucja kao dio buduceg sustava plinofikacije prirodnim
plinom grada Umaga i okolice. U dijelu obuhvata Plana planira se izgradnja srednjetlacne
plinske mreze prirodnog plina prema glavnom projektu plinofikacije Grada Umaga
zajednicke oznake 2768-G od rujna 2012.

(2) Plinovode treba projektirati i izvoditi na sigurnosnim udaljenostima i dubinama prema
ovom Planu, te u skladu s glavnim projektom, posebnim uvjetima operatera, postojeceg
stanja, te prema uvjetima komunalnih poduzeca pri davanju uvjeta za gradnju.

(3) Kao tehnicki propisi plinovodnih sustava 1 koridori plinovodne mreze, kuénih instalacija,
kao 1 propisanih koridora plinovoda koji su specificirani prema nominalnom tlaku i
promjeru plinovoda, treba primjenjivati odredbe iz Plana i navedenog glavnog projekta.

(4) Prema projektnoj dokumentaciji odrediti ¢e se tocan poloZaj plinske mreZe kako situacijski
tako 1 visinski, te tlak u plinovodu na mjestu spoja kuénih prikljucaka.

(5) Plinska mrezZa polaze se podzemno. Prosjecna dubina postavljanja plinovoda mjereno od
gornjeg ruba cijevi iznosi:

- zasrednjetla¢ni plinovod: 0,8 — 1,5 m

(6) Dubina polaganja cjevovoda ne bi smjela prije¢i 2 m. Dubina polaganja iznimno moze biti
manja ali samo na kra¢im dionicama 1 uz odgovarajucu zastitu.

(7) Kod polaganja plinovoda potrebno je zbog sigurnosnih razloga voditi racuna o izboru trase,
te potrebnim sigurnosnim udaljenostima s obzirom na:

- nadzemne gradevinske objekte

- podzemne objekte i komunalne instalacije

- kategoriju zemljista i tip uredene javne povrSine

- dostupnost plinovodu u fazi koristenja i odrzavanja
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(8) Prema smjernicama "Upute za projektiranje srednjetlacnih plinovoda"; "Plinara-Pula";
veljata 2005.g. minimalne udaljenosti srednjetlacnog plinovoda od ostalih instalacija
iznosi:

- vodovod: krizanje - 0,3 m; paralelno polaganje — 0,6 m

- kanalizacija: krizanje - 0,3 m; paralelno polaganje — 1 m

- telekomunikacijski kablovi: kriZzanje - 0,3 m; paralelno polaganje — 0,5 m
- elektroenergetski kablovi: krizanje - 0,3 m; paralelno polaganje — 0,6 m

- trafostanice: 5 m

- zgrade i ostali objekti: 2 m

- kanalska okna: 1 m

- stupovi do 6 m visine: 1 m

- stupovi preko 6 m visine: 1,5 m

- zadtitni koridor je 1 m od osi cijevi sa svake strane

(9) Prilikom prikljucenja pojedine gradevine na plinsku mrezu od operatera distribucijskog
sustava, potrebno je zatraziti uvjete gradnje. U slucaju izmjena uvjeta iz glavnog projekta i
/ili izmjena ve¢ izvedenog stanja plinovoda I EKM-a potrebno je zatraziti posebnu
suglasnost i misljenje operatera distribucijskog sustava.

(10)  Na priklju¢ku u javno prometnoj povrSini ugraduje se glavni zapor- kuglasta plinska
slavina za podzemnu ugradnju sa ulicnom kapom i natpisom "Plin". Plinski mjerno
regulacijski ormari¢ smjeSta se na granicu parcele vlasnika S§to blize javnoj povrSini
odnosno na mjestu dostupnom sa javne povrsSine. Redukcija tlaka plina na 22 - 50 mbara
(ovisno o priklju¢nom tlaku trosila) vrsi se u plinskom ormaricu.

(11)  Ukoliko operater distribucijskog sustava, propisuje drugacije uvjete prikljucenja i
polaganja plinskih instalacija istith se je potrebno pridrZzavati. Operater distribucijskog
sustava, odrediti ¢e uvjete prikljucenja na distributivnu plinsku mrezu.

6. UVJETI UREDENJA ZELENIH I SPORTSKO-REKREATIVNIH POVRSINA R2
Clanak 84.
(1) U zoni trgovacke namjene K2 formirano je djecje igraliSte koje je moguce rekonstruirati.
(2) Zelene povrsine su u Planu definirane kao:
e zaStitne zelene povrsine

Clanak 85.

(1) U zonama zelenih povrSina mogu se uredivati parkovne povrSine izgradnjom pjeSackih
staza, opremanjem potrebnim rekvizitima, te saniranjem postojecth 1 sadnjom
odgovarajuc¢ih novih vrsta biljnog materijala.

(2) Zone zastitnih zelenih povrSina ureduju se saniranjem postojeceg biljnog materijala i
sadnjom odgovaraju¢ih novih vrsta, te uredivanjem pjeSackih staza. U tim je zonama
dozvoljena, pored parkovnih povrSina iz prethodnog stavka, izgradnja parkiraliSta,
pjesackih staza, a povrsine ¢e se uredivati opremanjem potrebnim rekvizitima, te sadnjom
odgovarajucih vrsta biljnog materijala. Izuzetno se u ovim zonama mogu graditi otvorena
sportska i rekreacijska igralista.

(3) Na zelenim povr§inama uz komunikacije mogu se postavljati reklamni stupovi, panoi,
komunalna oprema (kosarice, klupe), kao i manja odmorista.

Clanak 86.
(1) Na izgradenom prostoru potrebno je sprovesti introdukciju razli¢itim autohtonim vrstama,
¢iji odabir zavisi od prostorne organizacije i strukture planirane izgradnje.
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(2) Kod gradevina kod kojih ¢e prilikom izgradnje nastati ve¢i zemljani radovi treba sprovesti
biotehnicke mjere sanacije i uredenje usjeka i nasipa, odgovaraju¢om travnom smjesom,
busenovanjem, perenama (trajnicama), zimzelenim i listopadnim grmljem.

(3) Ukoliko se formiraju javne zelene povrSine vodove infrastrukture ukopati, a mikrotrase
odabrati prilikom izvodenja tako, da se najmanje ugrozi Zilje vrijednijih stablaSica. Iznad
podzemne infrastrukture 1 u njenoj blizini saditi nisko 1 srednje visoko grmlje, trajnice 1
travnjake Ciji korjenov sistem ne prelazi dubinu 50cm. Izbjegavati sadnju stablaSica na
udaljenosti manjoj od 2m od podzemne infrastrukture.

(4) U slucaju podizanja drvoreda, na privatnim ili javnim povrSinama, vrste saditi na
medusobnom razmaku od najmanje 10m i najmanje 1m od ruba tvrde povrSine.

(5) Ukoliko se formiraju javne zelene povrSine obavezno predvidjeti plodni sloj zemlje
minimalne debljine 30cm. Sve stablasice moraju biti propisno uzgojene.

Clanak 87.

(1) Na povrSinama za rekreaciju R2 ureduju se sportska i rekreacijska igraliSta s prate¢im
gradevinama 1 sadrzajima osnovne namjene neophodnim za njihovo nesmetano
funkcioniranje.

(2) Povrsine za rekreaciju R2, graficki prikazane na kartografskim prikazima, ¢ine jedinstvenu
cjelinu.

(3) Uvjeti izgradnje prate¢ih gradevina:

1. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice:
e pratece gradevine ne mogu se graditi na vlastitoj Cestici;
2. Namjena gradevine:
e trgovacka, ugostiteljska, usluzna, servisna;
e pratece gradevine ne smiju biti stambene niti ugostiteljske gradevine za smjestaj;
3. Velicina gradevine:
e ukupna bruto povrsina prate¢ih gradevina na pojedinoj povrsini za rekreaciju R2
iznosi 200m?;
e najveci broj etaza iznosi 1 nadzemna etaze;
e visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom prateceg sadrzaja, ali
ne visa od 4m.
4. Smjestaj jedne ili viSe gradevina na povrsini za rekreaciju R2:
e prateCe gradevine se smjeStaju na nacin da medusobno c¢ine arhitektonsko-
urbanisticku 1 funkcionalnu cjelinu;
e udaljenost pratecih gradevina od granice gradevne cCestice susjednih povrSina,
neovisno o namjeni, iznosi najmanje 4m.
5. Upvjeti za oblikovanje gradevine
e oblikovanje treba zadovoljiti zahtjeve namjene, prirodne karakteristike 1 zahtjeve
podrucja;
e radi zaStite od sunca moguca je izgradnja nastreSica uz pratece gradevine ili uz
sportske ili rekracijske terene;
e na krovistu gradevine ili nastreSice moguca je izvedba suncevih kolektora, bez
obzira na njihov nagib.

(4) Na povrSinama za rekreaciju R2, pored uredenja terena za sport i rekreaciju 1 izgradnju
prate¢ih gradevina mogu se graditi i uredivati prometne povrsine, infrastrukturne gradevine
i mreze, kao 1 postavljati potrebne montazne prenosive gradevine (spremiSta opreme,
smjestaj alata za odrzavanje povr$ina) i naprave, potrebne za funkcioniranje namjene.

(5) Povrsine za rekreaciju moraju biti u potpunosti uredene. Ako se izvode ograde oko povrSine
za rekreaciju R2, preporuca se sadnja zelenih Zivica do najviSe visine od 2m.
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(6) Smjestaj vozila korisnika povrs$ina za rekreaciju R2, mora biti omogucen unutar definiranih
povrsina, sukladno ¢lanku 67. ovih Odredbi.

(7) Pristup povrSinama za rekreaciju R2 mora biti kolni i mora biti omoguéen osobama
smanjene pokretljivosti sukladno zakonskoj regulativi.

(8) Povrsine za rekreaciju moraju biti prikljucene na javnu komunalnu infrastrukturu naselja, a
sukladno odredbama poglavlja 5. ovih Odredbi.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH I KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA I GRADEVINA
I AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 88.
(1) Planom se diferenciraju dvije osnovne kategorije krajobraznih, prirodnih i kulturno-
povijesnih cjelina i drugih vrijednosti:
- zastita utvrdena na temelju zakona i drugih propisa,
- zaStita zasnovana na temelju vazec¢ih odluka, te odredbi vaze¢ih prostornih planova i
ovog Plana.
(2) U podrucju obuhvata Plana ne postoje prirodne vrijednosti u smislu vazecih propisa.
(3) Morsko podrucje obuhvata naselja Lovrecica pripada podrucju ekoloske mreze znacajnom
za ptice (POP) HR1000032 Akvatorij zapadne Istre.

Clanak 89.

(1) Planom je obuhvaéeno nepokretno kulturno dobro registrirano u smislu vazecih propisa i
to: Registrirana kulturna dobra: - HidroarheoloSka zona od Umaga do Novigrada - broj
upisa u registar kulturnih dobara 108, br. rjes. 314/1 od 22. 12. 1966.

(2) Planom se preporucuje registracija u smislu vazecih propisa sljedeceth nepokretnoih
kulturno dobro, prikazanih u grafickom dijelu Plana: - Ruralna cjelina Lovrecica (San
Lorenzo di Daila).

(3) Planom su evidentirana sljede¢a nepokretna kulturna dobra (cjeline i gradevine), prikazana
u grafickom dijelu Plana:

e Crkva Sv. Lovro, zupna crkva u Lovrecici

e Hidroarheoloski zastitni pojas cijelom duzinom obalnog mora Grada Umaga, Sirine
2000m

e Zastitni obalni pojas cijelom duzinom obale Grada Umaga, Sirine 100m

e Zastitni kopneni pojas u zaledu zastitnog obalnog pojasa, Sirine 100m

e Arheolosko nalaziste na lokalitetu Lovrecica (San Lorenzo di Daila).

Clanak 90.

(1) Cjelokupno podruc¢je obuhvata Plana, a naro€ito njegovo uze podrucje (jezgra naselja)
predstavlja odredenu ambijentalnu vrijednost koja se Stiti i ¢uva sveukupnim planskim
rjeSenjem, a narocito na sljede¢i nacin:

e Planom su prethodno razgranicene postojeée izgradene zone od zona planirane gradnje
(kartografski prikaz 3B).

e Postojece izgradene zone su zone u kojima se omogucava odrzavanje i rekonstrukcija
postojecih gradevina, te interpolacija unutar postojec¢e gradnje odnosno s mogucnost
gradnje novih gradevina.

e Zone planirane gradnje se omogucava gradnja novih gradevina, odnosno odrzavanje,
rekonstrukcija s mogucénosc¢u dogradnje i1 nadogradnje ili uklanjanje postojecih
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4

gradevina.

e Planskim rjeSenjem zastitnih zelenih povrSina sacuvana je kvaliteta dominantnih vizura
1z pravca juga na jezgru naselja.

e Dijelove prostora obalnog pojasa, u §irini od cca 15 m, koji nisu pod rezimom namjene
zastitnih zelenih povrSina, obavezno treba horikulturno urediti, iz razloga cuvanja
kvalitetnih dominantnih vizura iz pravca juga na jezgru naselja.

Clanak 91.

Planom je odredena zastita kulturnih dobara zasnovana na temelju vazec¢ih odluka, te

odredbi vazecih prostornih planova i ovog Plana.

Na cjelokupnom podru¢ju obuhvata Plana utvrduju se uvjeti oblikovanja gradevina kao

mjera zaStite ambijentalne vrijednosti cjeline:

e Kod oblikovanja gradevina moraju se uvazavati karakteristike kvalitete 1 tradicije
gradnje na obuhvac¢enom 1 na Sirem podrucju, te upotrebljavati kvalitetni detalji,
proporcije 1 materijali karakteristi¢ni za ovdasnju klimu 1 tradiciju.

e Horizontalni i1 vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista, te
upotrijebljeni materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama i krajolikom.

e U starom dijelu naselja s ruralnom arhitekturom obvezno je koriStenje gradevinskih
elemenata karakteristi¢nih za tu arhitekturu.

e Krovovi gradevina su kosi, jednostresni, dvostresni ili razvijeni u vise kosih krovnih
ploha. Izuzetno je mogucéa na manjoj povrsini krova izvedba ravnog krova, terase i
sli¢no.

e Krovovi u pravilu moraju imati pokrov od kanalica ili slicnog materijala, uz nagib
krovnih ploha prema vaze¢im tehni¢kim propisima i pravilima struke (33-40% ili 18-
22° za kanalice).

Clanak 92.
U zoni jezgre naselja uvjetuje se zastita i oCuvanje ruralne strukture i arhitekture. U tom
prostoru obavezna je zastita i oCuvanje temeljne graditeljske (ruralne) osnove i gabarita
izgradnje, §to dopusta moguénost interpolacija, prilagodenih ambijentu. Gradevne
aktivnosti u smislu interpolacija, prigradnji, nadogradnji, adaptacija i slicno, u prostoru i
na gradevinama, odreduju se uz suglasnost nadleznog konzervatorskog odjela.

Clanak 93.
Mjere ocuvanja i zaStite svih registriranih 1 evidentiranih nepokretnih kulturnih dobara
odreduju se u skladu sa Zakonom o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara RH (NN 69/99,
151/03, ispravak 157/03, 87/09, 88/10, 61/11,25/12,136/12, 157/13,152/14, 44/17, 90/18),
odredbama vazeceg prostornog plana Sireg podru¢ja, ovim odredbama, te ostalim
odgovaraju¢im vaze¢im propisima. Za njih se utvrduje sustav mjera zastite.
U cilju o¢uvanja arhitektonskog jedinstva odredit ¢e se elementi rekonstrukcije postojecih
gradevina graditeljskog nasljeda. Pri tome ¢e se uvazavati kreativna rjeSenja svrhovite
zastite 1 ocuvanja putem kojih se gradevini kvalitetno odreduju potrebni zivotni, odnosno
radni uvjeti.
U postupku izdavanja akta za provedbu prostornih planova, te gradevinske dozvole-za sva
evidentirana kulturna dobra s podrucja obuhvata Plana, kao i akta za provedbu prostornih
planova, te gradevinske dozvole za susjedne gradevine, potrebno je ishoditi misljenje
Konzervatorskog odjela u Puli.
Prema eventualnim ostalim gradevinama graditeljske bastine koje ovim Planom nisu
posebno specificirane ima se odnositi u skladu sa zakonom i drugim propisima.
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(5) Ukoliko se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrSini
ili ispod povrsine tla, na kopnu, u vodi ili moru naide na arheoloSko nalaziSte ili nalaze,
izvoda¢ radova i investitor duzan je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti
nadlezni Konzervatorski odjel u Puli.

Clanak 94.

(1) Planom je odredena zona arheoloskog podrucja, te ostala nepokretna kulturna dobra -
gradevine i obiljezja.

(2) Mjere zastite za zahvate u prostoru koji se nalaze u zoni arheoloskog podrucja utvrduju se
na sljedeci nacin:

Svi zahvati u arheoloSkom podruc¢ju uvjetovani su prethodnim istrazivanjima. Rezultati
istrazivanja trebaju biti adekvatno interpretirani i usuglaseni s planiranom intervencijom
u prostoru prije izrade dokumentacije i po€etka izvodenja bilo kakvih gradevnih radova.
Na cijelom podrucju rasprostiranja svih arheoloskih lokaliteta zabranjuju se bilo kakvi
radovi bez prethodno ishodenog odobrenja i posebnih uvjeta Konzervatorskog odjela u
Puli

(3) Akvatorij unutar obuhvata ovog Plana definiran je kao ,,Podvodni arheoloski lokaliteti” te
su shodno tome mjere zastite odredene:

Na cijelom podrucju rasprostiranja svih arheoloskih lokaliteta zabranjuju se bilo kakvi
radovi bez prethodno ishodenog odobrenja i posebnih uvjeta Konzervatorskog odjela u
Puli.

Za arheoloske strukture vidljive uz morsku obalu preporuca se izrada arheoloske
reambulacije kopna i mora kako bi se utvrdio opseg rasprostiranja lokaliteta, uz
primjenu nedestruktivne arheoloSke metode — snimanje georadarom na kopnu kao i
digitalnim teodolitom u moru.

Prije bilo kakvih gradevinskih radova potrebno provesti zastitno arheolosko
istrazivanje.

Predlaze se detaljno arheolosko istrazivanje svih podmorskih arheoloskih lokaliteta te
prezentacija nalaza u kulturno turisticke svrhe, po mogucnosti in situ.

(4) Evidentirani sakralni objekti u naselju Lovrecica - Crkva Sv. Lovre :

Mjere zastite odnose se na obavezu ¢uvanja izvornoga stanja sakralnog objekta uslijed
gradevinskih intervencija Sto bi znalilo izbjegavanje upotrebe onih materijala
neprimjerenih vremenskoj determinaciji sakralnoga objekta kao Sto je npr. fugiranje
cementnom zbukom. Ujedno se preporucava i prilagodba boje na vanjskoj plohi u
skladu s sakralnim karakterom gradevine.

Prije bilo kakvih intervencija na sakralnom objektu nacelno se predlaze izvedba
konzervatorsko restauratorskih radova kako na unutarnjem tako i na vanjskom zidu
objekta kojima bi se doSlo do novih saznanja o arhitektonskom razvoju objekta
(eventualno postojanje fresko oslika na unutarnjim stijenkama zida).

Prije bilo kakvih gradevinskih i1 ostalih radova na prostoru uokolo i unutar crkve
potrebno je ishoditi uvjete i misljenje Konzervatorskog odjela u Puli.

Kultivirani krajolik uokolo sakralnog objekta preporuca se ocuvati od bilo kakve
gradnje u neposrednoj blizini ali i na onim dijelovima okolnoga podrucja koji bi doveli
do poremecaja te iste vizure. Novoizgradene susjedne gradevine svojom visinom ne bi
smjele nadvisivati sakralni objekt.

(5) Zavjetne kapelice, krajputasSe ili poklonce potrebno je odrzavati te u postupcima
revitalizacije javnih povrsSina nastojati pronaci odgovarajuca rjeSenja kojima ¢e se istaknuti
njihova prisutnost u prostoru. U slucaju Sirenja javnih cesta, obzirom da je vecina zavjetnih
kapelica smjeStena upravo na raskrizjima, njihovo pomjeranje treba se odvijati tako da se
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nastoji zadrZati smjestaj na raskrizju.

8. POSTUPANIJE S OTPADOM
Clanak 95.
(1) Zbrinjavanje komunalnog 1 proizvodnog neopasnog otpada sa planskog obuhvata rjesava
se odvozenjem istog na za to predvidenu lokaciju, koja se nalazi izvan obuhvata ovog Plana.
(2) Provodenje mjera za postupanje:

e s komunalnim otpadom osigurava lokalna samouprava, a skuplja ga ovlastena pravna
osoba;

e s neopasnim industrijskim, ambalaznim, gradevnim, elektrickim i elektronickim
otpadom, otpadnim vozilima i otpadnim gumama osigurava Zupanija, a skupljaju ga
ovlaStene pravne osobe;

e s opasnim otpadom osigurava Vlada Republike Hrvatske, a skupljaju ga ovlastene
pravne osobe.

(3) Proizvodaci otpada i svi sudionici u postupanju s otpadom duzni su uvazavati vazecu
zakonsku regulativu i tehnicke propise iz oblasti postupanja s otpadom.

(4) Proizvodac otpada duzan je, u skladu s nacelima ekoloskog i ekonomskog postupanja, na

(5) Komunalni otpad, odnosno otpad koji je po svojstvima i sastavu sli¢an otpadu iz
kucanstava, skuplja se u propisane spremnike koji se postavljaju na organiziranim
sakupljaliStima uredenim na javnim povrsinama ili u sklopu pojedine gradevne Cestice.

Tako uredeni prostor treba biti lako pristupacan s javne prometnice, a preporucljivo,

vizualno zaklonjen (tamponom zelenila, ogradom i sl.). Ne smije ometati promet. Otpad

treba pri prikupljanju i odlaganju obavezno razvrstavati.
(6) U zoni obuhvata Plana nije dozvoljeno trajno odlaganje otpada.

9. MJERE SPRIECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS
Clanak 96.
(1) Unutar obuhvata Plana ne nalaze se zasti¢ena podrucja temeljem Zakona o zastiti prirode.
(2) Sukladno Uredbi o ekoloskoj mrezi morski dio obuhvata predmetnog Plana nalazi se unutar
podrucja ekoloske mreze znacajnog za ptice HR 1000032 - Akvatorij zapadne Istre.

Clanak 97.

Prilikom gradnje novih gradevina i rekonstrukcija postojecih, potrebno je poStivati

naputke Ministarstva zastite okoliSa i prirode, posebice:

e uredenje postojecih i Sirenje gradevinskih podrucja planirati na nacin da se oCuvaju
postojece krajobrazne vrijednosti,

e prilikom planiranja i uredenja gradevinskih zona koristiti materijale i boje prilagodene
prirodnim obiljeZjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi,

e pri odabiru trasa infrastrukturnih koridora voditi raCuna o prisutnosti ugrozenih i
rijetkih staniSta i1 zaSti¢enih i/ili ugrozenih vrsta flore i faune,

e ocuvati bioloske vrste znacajne za staniS$ni tip, ne unositi strane (alohtone) vrste i
genetski modificirane organizme,

e prilikom ozelenjivanja podrucja koristiti autohtone biljne vrste, a eventualne postojece
elemente autohtone flore sacuvati u najvecoj mogucoj mjeri te integrirati u krajobrazno
uredenje,



29. sijecnja 2021. SLUZBENE NOVINE GRADA UMAGA-UMAGO Br.2 STRANA 89

e ocuvati povoljnu gradu i strukturu morskog dna, obale i priobalnog podrucja u $to
prirodnijem obliku,

e sprijeciti nasipavanje 1 betoniranje obale te mijenjanje obalne linije,

e ocuvati u najvecoj mogucoj mjeri postojece krajobrazne vrijednosti,

e osigurati proc¢iS¢avanje svih otpadnih voda.

Clanak 98.
(1) Podru¢je obuhvata Plana nalazi se izvan zona sanitarne zaStite prema odluci o zonama
sanitarne zastite izvorisSta za pice Istarske Zupanije.
(2) Unutar obuhvat Plana nalazi se nekaptirani priobalni izvor u uvali Slanik koji nije predviden
za koriStenje, a obzirom da nije ispunio katastarske uvjete za unos u katastarske podloge isti
nije ni prikazan.

Clanak 99.

(1) Obalno podrucje naselja Lovrecica pripada podrucju sjeverno od Rovinja za kojeg je, prema
elaboratu ,,Poplave mora na priobalnim podr¢jima (Split, ozujak 2013.), utvrdena
maksimalna visina razine mora za 50-godi$nji povratni period od > 125 cm.

(2) Prema sluzbenoj Karti opasnosti od poplava Hrvatskih voda, plansko podrucje pripada zoni
male vjerojatnosti od poplave mora.

Clanak 100.

(1) Na podruc¢ju obuhva¢enom Planom ne nalaze se gradevine koje imaju nepovoljan utjecaj
na okoli$ u smislu vaze¢eg Zakona o zastiti okoliSa i ostalih propisa. Prostornim rjeSenjima
iz ovog Plana ne planira se izgradnja takvih gradevina. Ukoliko se takve gradevine ipak
budu gradile, moraju se primijeniti sve zakonom i ostalim propisima uvjetovane mjere
zastite.

(2) Prilikom izdavanja akta za provedbu prostornih planova. te gradevinske dozvole, kao i
prilikom izgradnje, a potom i koriStenja gradevina, neophodno je uvazavati okoli§ i
primjenjivati mjere kojima se nece ugroziti njegovo zateceno (nulto) stanje.

(3) Neophodno je sto vise koristiti takve energente koji ¢e ekoloski poboljsati obuhvacéeno
podrucje, Sto podrazumijeva upotrebu solarne energije, plina ili sli¢nih energenata kao
alternative.

(4) Shodno vaze¢im propisima iz oblasti zaStite okoliSa za zahvate u prostoru definirane
posebnim propisom potrebno je izraditi studije o utjecaju na okolis koje ¢e propisati mjere
zastite okoliSa od utjecaja ovih zahvata na njega.

(5) Dozvole za gradnju za zahvate u prostoru iz stavka 1. ove tocke ne mogu se izdati prije
pribavljenog odobrenja nadleznog tijela o prihvatljivosti utjecaja na okoli§ namjeravanog
zahvata u prostoru.

Clanak 101.

(1) Zbrinjavanje i evakuaciju sanitarno-fekalnih voda obavljati na nacin da se otpadne vode iz
gradevina prije ispustanja u sustav kanalizacije prociste do stupnja da se zadovolje kriteriji
za pojedina zagadivala prema opéem vaze¢em standardu (u fekalnu kanalizaciju dozvoljeno
je upustati samo otpadne vode koje su na nivou kuénih otpadnih voda). Sustav mreze
fekalne kanalizacije mora biti zaseban.

(2) Na kanalizacijski sustav mogu se prikljuciti samo otpadne vode Cije grani¢ne vrijednosti
pokazatelja i dopustene koncentracije opasnih i drugih tvari ne prelaze vrijednosti odredene
Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima pokazatelja, opasnih i drugih tvari u otpadnim
vodama. U suprotnom potrebno je predvidjeti odgovarajuci pretretman istih.
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Kod kuhinja s pranjem posuda, raznih kotlovnica, mehanicarskih radionica i sl. potrebno je
izgraditi separatore ulja 1 masti u sklopu svake gradevine prije prikljuenja na fekalnu
kanalizaciju. Na otvorenim ili slicno uredenim povrsinama, gdje su mogu¢i izljevi masti,
ulja, benzina 1 drugih zagadivaca u otvorenim skladiStima, potrebno je izgraditi mastolove
(separatore masti) i1 pjeskolove. Tek tako prociS¢enu vodu ispustati u kolektor oborinskih
voda. Sustav mreZe oborinske kanalizacije mora biti zaseban.

POSEBNE MJERE ZASTITE
Clanak 102.

Prilikom izdavanja akta za provedbu prostornih planova, te gradevinske dozvole za zahvate

u prostoru propisat ¢e se obveza pridrzavanja posebnih propisa iz podrucja zastite od

pozara, zastite okoliSa i drugih, kao Sto su:

e Zakon o zastiti od pozara; Zakon o zapaljivim teku¢inama i plinovima; Pravilnik o
tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasSenje pozara; Pravilnik o
gradevinama za koje nije potrebno ishoditi posebne uvjete gradenja glede zastite od
pozara; Pravilnik o zastiti od pozara ugostiteljskih objekata,

e Pravilnik o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti,

e Zakon o sanitarnoj inspekciji; Pravilnik o objektima koji po svojoj veli€ini 1 namjeni
ne predstavljaju opasnost za zdravlje ljudi i njihovu okolinu,

e Zakon o zastiti okoliSa; Pravilnik o procjeni utjecaja na okolis,

e Zakon o zastiti od buke; Pravilnik o najviSim dopuStenim razinama buke u sredini u
kojoj ljudi rade 1 borave,

e Zakon o vodama; Pravilnik o izdavanju vodopravnih akata,

e Uredba o opasnim tvarima u vodama; Uredba o maksimalno dozvoljenim
koncentracijama opasnih tvari u vodama i obalnom moru; Pravilnik o grani¢nim
vrijednostima pokazatelja opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama,

e Zakon o zastiti zraka,

e Zakon o otpadu,

e Zakon o javnim cestama; Pravilnik o minimalnim uvjetima za projektiranje i izgradnju
prikljucaka i prilaza na javnu cestu,

e Zakon o komunalnom gospodarstvu,

e Pomorski zakonik; Zakon o morskim lukama; Uredba o uvjetima koje moraju
udovoljavati luke;

e propisi o razvrstavanju, minimalnim uvjetima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata;

e Pravilnik o vrstama morskih plaza i uvjetima koje moraju zadovoljavati.

U slucaju promjene pojedinog navedenog propisa, kod provedbe Plana primjenjivat ¢e se

odgovarajuci vazeci propisi.

Clanak 103.

Prilikom izdavanja akta za provedbu prostornih planova. te gradevinske dozvole za zahvate
u prostoru uvazavati posebne propise iz podrucja spasavanja i civilne zastite - Zakon o
sustavu civilne zastite, Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora, Pravilnik o postupku uzbunjivanja
stanovnistva kao i1 Plan zastite i spasavanje Grada Umaga i Procjena ugrozenosti od pozara
i tehnoloskih eksplozija Grada Umaga.
Obavezna je primjena slijede¢ih mjera zastite:
e Zadtita od pozara

o Kod odredivanja medusobnih udaljenosti objekata voditi raCuna o poZarnom
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o

o

optereCenju objekata, intenzitetu toplinskog zracenja kroz otvore objekata,
vatrootpornost objekata 1 fasadnih zidova, meteoroloskim uvjetima i dr. Ako se
izvede slobodnostojec¢i niski gradevinski objekti, njthova medusobna udaljenost
trebala bi biti jednaka visini viSeg objekta, odnosno minimalno 6,0m. Medusobni
razmak kod stambeno-poslovnih objekata ne moZe biti manji od visine sljemena
krovista viseg objekta. Ukoliko se ne moZze posti¢i minimalna propisana udaljenost
medu objektima potrebno je predvidjeti dodatne, pojacane mjere zastite od poZara.
Kod projektiranja novih prometnica i mjesnih ulica ili rekonstrukcije postojecih
obavezno je planiranje vatrogasnih pristupa propisanih tehnickih karakteristika.
Prilikom gradnje i1 rekonstrukcije vodoopskrbne mreze potrebno je planirati
izgradnju hidrantske mrezu sukladno zakonskoj regulativi.

e Zastita od potresa

o

Buduc¢i da cjelokupno podrucje pripada zoni 7° MCS ugroZenosti od potresa, istu
je potrebno uvazavati prilikom proratuna mehani¢ke otpornosti i stabilnosti
gradevina.

e Zastita od ruSenja

©)

Kod projektiranja gradevina mora se koristiti tzv. projektna seizmicnost (ili
protupotresno inzenjerstvo) sukladno utvrdenom stupnju potresa po MSC ljestvici
njihove jacine prema mikroseizmic¢noj rajonizaciji Primorsko-goranske Zupanije.
Prilikom rekonstrukcije gradevina u izgradenim dijelovima naselja Lovrecica, koje
nisu izgradene po protupotresnim propisima i ne postuju potrebnu udaljenost od
postoje¢ih prometnica, projektom konstrukcije treba analizirati 1 dokazati
mehanic¢ku otpornost 1 stabilnost tih gradevina na ruSenje 1 predvidjeti detaljnije
mjere zastite ljudi od ruSenja.

Udaljenost novoprojektiranih gradevina od formiranih novih mjesnih ulica mora
sprijeciti potencijalno rusSenje gradevine kojom bi se zaprijecio nesmetani protok
evakuacije i pristup interventnih sluzbi.

e Zastita od ostalih prirodnih opasnosti

o

@)

Sa aspekta mogucéeg utjecaja olujnog nevremena (pijavica, olujni vjetar, neverini i
si.), navesti da izbor gradevnog materijala, a posebno za izgradnju krovista 1
nadstreSnica treba prilagoditi jacini vjetra, odnosno izrada projektne
dokumenatacije mora biti uradena sukladno zakonskoj regulativi 1 tehnickim
normama.

Kod hortikultumog uredenja prostora i objekata treba birati autohtono bilje dubljeg
korijena i otpornog na jak vjetar.

e Instalacija sustava unutarnjeg uzbunjivanja i obavjes¢ivanja gradana

o

Vlasnici 1 korisnici gradevina u kojima se okuplja veci broj ljudi, a u kojima se
zbog buke ili akusti¢ne izolacije ne moZe osigurati dovoljna Cujnost znakova
javnog sustava za uzbunjivanje, obavezni su uspostaviti 1 odrzavati odgovarajuci
sustav uzbunjivanja i obavjeS¢ivanja gradana, te osigurati prijem priopcenja
nadleznog centra 112 o vrsti opasnosti i mjerama koje je potrebno poduzeti.
Vlasnici 1 korisnici stambenih, poslovnih, javnih i drugih gradevina duzni su
poduzeti propisane mjere zastite i spaSavanja unutar svojih gradevina, te dopustiti
postavljanje instalacija i uredaja za uzbunjivanje gradana na gradevinama.

e Sklanjanje stanovnistva

o

Sklanjanje stanovniStva u slucaju potrebe predvidjeti i osigurati izgradnjom
zaklona, te prilagodavanjem podrumskih, prirodnih i drugih pogodnih gradevima
za funkciju sklanjanja stanovnistva.
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o Pri projektiranju podzemnih gradevina (javnih, komunalnih 1 sl.) dio kapaciteta
treba projektirati kao dvonamjenski prostor za potrebe sklanjanja ljudi, ako u krugu
od 250m od takvih gradevina sklanjanje ljudi nije osigurano na drugi nacin.

e Evakuacija stanovniStva

o Zapravce evakuacije koriste se sve kolno-pjeSacke prometnice koje omogucavaju
spoj gradevne Cestice na istu.

o Potrebno je voditi ra¢una o Sirini i prohodnosti te odrzavanju evakuacijskih puteva,
a kako bi se u slucaju potrebe evakuacija zaposlenika i stanovniStva mogla
neometano i u¢inkovito provoditi.

o Putovi za evakuaciju moraju biti dobro osvijetljeni sa priCuvnim izvorom napajanja
preko regeneratora (agregata) ili akumulatora (baterije).

o U gradevinama ugostiteljsko-turisticke namjene gdje boravi visSe od 100 osoba
obvezno se instalira i protupanicna rasvjeta koja se ukljucuje automatski nakon
nestanka struje ili iskljucenja sklopke.

10. MJERE PROVEDBE PLANA
Clanak 104.

(1) Uredivanje prostora, bilo izgradnjom gradevina ili uredenjem zemljiSta, te obavljanje
drugih radova na povrsini, odnosno iznad ili ispod povrSine zemlje, kojim se mijenja stanje
u prostoru, mora se obavljati temeljem odredbi prostornog plana Sireg podrucja i u skladu
s ovim Planom, odnosno u skladu s postavkama koje iz njega proizlaze, te ostalim
odgovaraju¢im propisima Grada Umaga.

(2) Nacin i dinamika provedbe ovog Plana zavisit ¢e 0 obavezama preuzetim temeljem
njegovih odredbi, kao 1 karakteristikama zahvata u prostoru.

Clanak 105.
Pracenje provedbe ovog Plana odvijat ¢e se kontinuirano, §to obavezuje na stalnu
suradnju sve subjekte u pripremi, izradi, donosenju i provodenju prostornih planova.
Ostvarivanje ciljeva razvoja i koncepcije koriStenja prostora provodit ¢e se kroz trajno
pracenje 1 istrazivanje odnosa i pojava u prostoru, te odgovaraju¢om organizacijom
cjelokupnog sustava prostornog uredenja i zastite covjekovog okolisa. Za pracenje i
nadzor nad provodenjem Plana zaduZzuje se gradonacelnik Grada Umaga.

Clanak 106.

(1) Plan se provodi na temelju ovih odredbi, kao 1 odredbi vazeéeg prostornog plana Sireg
podrucja. Svi elementi na temelju kojih ¢e se izdavati akti za provedbu prostornih planova,
te gradevinske dozvole a koji nisu posebno navedeni u ovom Planu, odreduju se na temelju
odredbi vazeceg prostornog plana Sireg podrucja.

(2) Nacin provedbe ovog Plana zavisit ¢e o obavezama koje se namecu temeljem njegovih
odredbi, kao i karakteristikama zahvata u prostoru.

Clanak 107.

(1) Po donoSenju ovog Plana prioritet u provedbi predstavlja pristupanje ishodenju akta za
provedbu prostornih planova, te gradevinske dozvole za javne prometne povrSine,
obuhvacene rjeSenjem prometnica, te na temelju njih azuriranje stanja katastarske izmjere.

(2) U obalnom pojasu, u zonama koje nisu namijenjene zastitnim zelenim povrSinama veé
ostalim namjenama, pri izdavanju akta za provedbu prostornih planova, te gradevinske
dozvole, uvjetovati obvezu hortikulturnog uredenja pojasa cca 15m u dubinu pojedine
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)

gradevne Cestice, kao mjeru zastite krajobraznih vrijednosti odnosno ocuvanja kvalitetnih
dominantnih vizura iz pravca juga na jezgru naselja.

Clanak 108.
Za sve zahvate u prostoru koji temeljem posebnih propisa i ovog Plana predstavljaju
kulturno dobro, ne moze se izdati gradevna dozvola bez prethodno pribavljenih
odgovaraju¢ih posebnih uvjeta nadleznog konzervatorskog odjela, odnosno gradevna
dozvola bez prethodno pribavljene suglasnosti na glavni projekt (za izdavanje gradevne
dozvole), sukladno ¢lanku 93. ovih Odredbi.
Za gradevine i zahvate za koje je, temeljem posebnih propisa, obavezna procjena utjecaja
na okoli$, pri ishodenju akta za provedbu prostornih planova, te gradevinske dozvole,
propisat ¢e se obaveza izrade studija o utjecaju na okolis i pribavljanja odobrenja nadleznog
tijela o prihvatljivosti njihovog utjecaja na okolis.

Clanak 109.
Svi zahvati na pojedinoj gradevnoj Cestici mogu se izvoditi fazno, do konacne realizacije
predvidene Planom.

Clanak 110.
Sve moguce neuskladenost katastarske podloge sa stvarnim stanjem na terenu uskladiti ¢e
se prilikom izrade projektnih dokumentacija potrebnih za ishodenje akta za provedbu
prostornih planova.



