Na temelju ¢lanka 31. stavka 5. u vezi s Clankom 17. stavkom 3. Zakona o
poljoprivrednom zemljiStu (Narodne novine 20/18, 115/18, 98/19, 57/22,136/25) i Odluke o
raspisivanju javnog natjeCaja za zakup neizgradenog gradevinskog zemlji$ta u vlasniStvu
Republike Hrvatske na podru¢ju Grada Umaga — Umago, KLASA: 944-01/26-06/01,
URBROJ: 2163-9-01/01/26-4 od 2. lipnja 2026. godine, koju je Gradsko vije¢e Grada Umaga

— Umago objavljuje

JAVNI NATJECAJ
za zakup neizgradenog gradevinskog zemljiSta
koje je po uporabnom svojstvu poljoprivredno zemljiSte u vilasni§tvu
Republike Hrvatske na podruéju Grada Umaga — Umago

L

(1) Predmet javnog natje€aja je zakup neizgradenog gradevinskog zemljista koje je po
uporabnom svojstvu poljoprivredno zemljiSte u vlasniStvu Republike Hrvatske na podruju
Grada Umaga — Umago, na podrudju katastarske opéine Umag.

(2) Zemljiste iz stavka (1) ove tocke daje se u zakup za poljoprivrednu namjenu, na
rok od 10 godina s ugovornom klauzulom o raskidu ugovora nakon zavrSetka vegetativne
sezone, odnosno nakon dobivanja akta kojim se odobrava gradenje, potvrde glavnog projekta
ili rjeSenja o izvedenom stanju, do privodenja toga zemljista namjeni utvrdenoj prostornim
planom, odnosno do pravomoénosti rjeSenja o povratu sukladno posebnom propisu.

(3) Zemljiste koje se daje u zakup ovim javnim natjeCajem ne moZe se koristiti za:

a) podizanje trajnih nasada,
b) izgradnju gradevina u svrhu poljoprivredne proizvodnje.
" (4) Zemljiste koje je predmet ovog javnog natjeCaja s popisom katastarskih ¢estica s
kulturama, povr§inama i pogetnim zakupninama nalazi se u Prilogu 1 ovog javnog natje¢aja.

IL

(1) Sudionici javnog natjeCaja za zakup mogu biti fizicke ili pravne osobe koje su do
isteka roka za podnoSenje ponuda podmirile sve obveze s osnove koriStenja poljoprivrednog
zemlji§ta u vlasniStvu drZave, odnosno sve obveze s osnove naknade za gospodarsko
koristenje voda i svih javnih davanja, te protiv kojih se ne vodi postupak zbog predaje u
posjed poljoprivrednog zemljista.

(2) Povezanim osobama, u smislu Zakona o poljoprivrtednom zemljistu (Narodne
novine 20/18, 115/18, 98/19 1 57/22 - u daljnjem tekstu: Zakon), a u odnosu na primjenu
¢lanaka 31. i 36. Zakona smatraju se fizi¢ke i pravne osobe koje se bave poljoprivrednom
proizvodnjom i kod kojih jedna osoba (fizi¢ka ili pravna) ima veéinski vlasni¢ki i/ili
osnivacéki udio ili vecinsko pravo odlu¢ivanja u upravi, nadzoru ili kapitalu druge osobe, a
povezanim fizickim osobama u smislu Zakona smatraju se fizicke osobe koje se bave
poljoprivrednom proizvodnjom i koje su bracni drugovi, izvanbracni drugovi, osobe u
formalnom i neformalnom Zivotnom partnerstvu, kao i njihova djeca te druge osobe koje
zajedno Zive u istom kuéanstvu, privreduju, odnosno ostvaruju prihode na drugi naéin i troSe
ih zajedno.

(3) Sudionik javnog natjecaja za zakup ne moZe biti fizicka ili pravna osoba koja je
poljoprivredno zemljiste u vlasni$tvu drZzave dodijeljeno u zakup dala u podzakup ili je njime
na drugi nadin neovlaSteno raspolagala ili ne odrZava poljoprivredno zemljiS§te u svom
vlasni$tvu pogodnim za poljoprivrednu proizvodnju.

(4) Zajedni¢ka ponuda ponuditelja na javnom natjeaju za zakup smatra se
nevazecom.



(5) Ako ponudena zakupnina na javnom natje¢aju za zakup od strane ponuditelja koji
ispunjava natje¢ajne uvjete prelazi dvostruki iznos pocetne zakupnine, takva se ponuda smatra
nevaZecom.

I11.

(1) Pravo prvenstva na javnom natjecaju za zakup ima fizi¢ka i pravna osoba koja je
sudjelovala u javnom natjeCaju i ostvarila najveéi zbroj od ukupno moguéih 100 bodova
prema kriterijima:

a) Dosadasnji posjednik:

- koji je u mirnom posjedu zemljista na temelju isteklog ugovora sklopljenog
nakon provedenog javnog natjecaja pod uvjetom da provodi sve obveze po isteklom ugovoru
- 20 bodova,

- koji je u mirnom posjedu zemljista na temelju isteklog ugovora sklopljenog po
odredbama zakona o poljoprivrednom zemlji$tu pod uvjetom da provodi sve obveze po
isteklom ugovoru - 15 bodova.

b) Vrsta poljoprivredne proizvodnje kojom se bavi:

- mlije¢nim govedarstvom i isporucuje mlijeko u odobreni objekt u poslovanju s
hranom Zivotinjskog podrijetla ili je upisan u Upisnik odobrenih objekata u poslovanju s
hranom Zivotinjskog podrijetla ili je upisan u Upisnik registriranih objekata u poslovanju s
hranom Zivotinjskog podrijetla s opisom djelatnosti sir i vrhnje ¥/ili mljekomat i/ili pokretni
mljekomat i kojem od ukupnog broja krava na gospodarstvu, na dan objave javnog natjecaja,
vie od 50 % krava pripada mlije€nim i/ili kombiniranim pasminama i do objave javnog
natjeaja ne ispunjava uvjet prosjeénog odnosa broja grla stoke u razdoblju od 12 mjeseci koji
prethode objavi javnog natjeCaja i poljoprivrednih povrSina u vlasniS§tvu ponuditelja i
njegovih povezanih osoba i poljoprivrednih povrsina u vlasni$tvu drZave od najmanje 1,0 ha
oranice ili livade po uvjetnom grlu odnosno najmanje 2,0 ha pasnjaka po uvjetnom grlu
odnosno najmanje 3,3 ha kr$kih pasnjaka po uvjetnom grlu - 30 bodova,

- stoCarstvom pri ¢emu na dan objave javnog natjecaja vise od 30 % uvjetnih
grla ponuditelja na javni natje¢aj i svih povezanih osoba ponuditelja ¢ine Zenska rasplodna
grla i Zenski rasplodni podmladak goveda, ovaca, koza i kopitara ili pri ¢emu na dan objave
javnog natjelaja viSe od 10 % uvjetnih grla ponuditelja na javni natjecaj i svih povezanih
osoba ponuditelja ¢ine Zenska rasplodna grla i Zenski rasplodni podmladak svinja uz uvjet da
ponuditelj i sve njegove povezane osobe do objave javnog natjeCaja ne ispunjavaju uvjet
prosjeénog odnosa broja grla stoke u razdoblju od 12 mjeseci koji prethode objavi javnog
natjeCaja i poljoprivrednih povr§ina u vlasni$tvu ponuditelja i njegovih povezanih osoba i
poljoprivrednih povr$ina u vlasni$tvu drZave od najmanje 1 ha oranice ili livade po uvjetnom
grlu odnosno najmanje 2 ha paSnjaka po uvjetnom grlu odnosno najmanje 3,3 ha krskih
pasnjaka po uvjetnom grlu - 25 bodova,

- trajnim nasadima i/ili proizvodnjom povréa i/ili proizvodnjom Secerne repe i/ili
sjemenarstvom i rasadniCarstvom na najmanje 20 % ukupnih orani¢nih i/ili povr§ina pod
trajnim nasadima ponuditelja i svih njegovih povezanih osoba upisanih u ARKOD ili se bavi
poljoprivrednom proizvodnjom s preradom pri ¢emu je udio preradenog primarnog proizvoda
u godini koja prethodi godini objave javnog natje¢aja najmanje 30 % - 25 bodova,

- kombiniranom ratarskom i sto¢arskom proizvodnjom uz uvjet da ponuditelj i
sve njegove povezane osobe do objave javnog natjeCaja ne ispunjavaju uvjet prosjenog
odnosa broja grla stoke u razdoblju od 12 mjeseci koji prethode objavi javnog natjedaja i
poljoprivrednih povrS§ina u vlasni§tvu ponuditelja 1 mnjegovih povezanih osoba i
poljoprivrednih povrsina u vlasni$tvu drzave od najmanje 1 ha oranice ili livade po uvjetnom
grlu odnosno najmanje 2 ha pa$njaka po uvjetnom grlu odnosno najmanje 3,3 ha krskih
pasnjaka po uvjetnom grlu - 25 bodova,




- tovnim stoarstvom pri éemu je minimalno 30 % ukupnog uzgoja u godini koja
prethodi objavi javnog natjetaja iz domadeg uzgoja i do objave javnog natjetaja ne ispunjava
uvjet prosje¢nog odnosa broja grla stoke u razdoblju od 12 mjeseci koji prethodi objavi
Javnog natje¢aja i poljoprivrednih povriina u vlasni§tvu ponuditelja i njegovih povezanih
osoba i poljoprivrednih povrsina u vlasni$tvu drZave od najmanje 1,0 ha oranice ili livade po
uvjetnom grlu, odnosno najmanje 2,0 ha pasnjaka po uvjetnom grlu, odnosno najmanje 3,3 ha
kr3kih pas$njaka po uvjetnom grlu - 20 bodova,

- ostalim vrstama poljoprivredne proizvodnje - 15 bodova.

c) Prebivaliste i sjediSte ponuditelja:

- nositelj obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva ili vlasnik poljoprivrednog
obrta kojem je poljoprivreda primarna djelatnost s prebivalistem na podru¢ju Grada Umaga —
Umago najmanje tri godine prije objave javnog natjedaja - 20 bodova,

- fiziCka ili pravna osoba kojoj je poljoprivreda primarna djelatnost i viasnik je
proizvodnog objekta u funkciji poljoprivredne proizvodnje na podru&ju Grada Umaga -
Umago najmanje tri godine prije objave javnog natjegaja - 10 bodova,

- nositelj obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva ili vlasnik poljoprivrednog
obrta s prebivaliStem na podruéju Grada Umaga — Umago najmanje tri godine prije objave
javnog natjecaja - 12 bodova,

- nositelj obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva ili vlasnik poljoprivrednog
obrta s prebivaliStem na podruju jedinice lokalne samouprave koja grani¢i s Gradom
Umagom — Umago i pravna osoba koja ima sjediste na podrudju Grada Umaga — Umago ili na
podrucju jedinice lokalne samouprave koja grani¢i s Gradom Umaga — Umago najmanje tri
godine prije objave javnog natje¢aja - 5 bodova,

- fizitka ili pravna osoba u rangu mikro ili malih poduzeéa koja je vlasnik
proizvodnog objekta u funkciji poljoprivredne proizvodnje na podru&ju Grada Umaga —
Umago najmanje tri godine prije objave javnog natjecaja - 8 bodova.

d) Mladi poljoprivrednik i Zene poljoprivrednice:

- nositelj obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva ili vlasnik poljoprivrednog
obrta koji u trenutku objave javnog natje¢aja nije napunio 41 godinu Zivota - 8 bodova,

- vecinski vlasnik pravne osobe u rangu mikro i malih poduzeéa, s 50 % i vise
vlasni¢kih prava u pravnoj osobi, kojoj je poljoprivreda primarna djelatnost koji u trenutku
objave javnog natje¢aja nije napunio 41 godinu Zivota - 3 boda,

- Zena nositeljica obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva ili vlasnica
poljoprivrednog obrta koja ne pripada kategoriji "mladog poljoprivrednika” - 5 bodova.

e) Obrazovanje i iskustvo u poljoprivredi:

- nositelj obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva ili vlasnik poljoprivrednog
obrta ili najmanje jedan zaposleni na neodredeno vrijeme s punim radnim vremenom koji ima
visoku ili viSu stru¢nu spremu poljoprivrednog, prehrambeno-tehnologkog ili veterinarskog
smjera - 4 boda,

- nositel;j obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva ili vlasnik poljoprivrednog
obrta ili najmanje jedan zaposleni na neodredeno vrijeme s punim radnim vremenom koji ima
najmanje srednju stru¢nu spremu poljoprivrednog, prehrambeno-tehnologkog ili veterinarskog
smjera ili najmanje deset godina radnog iskustva u poljoprivredi - 3 boda,

- pravna osoba koja ima najmanje jednog zaposlenog na neodredeno vrijeme s
punim radnim vremenom koji ima visoku strunu spremu poljoprivrednog, prehrambeno-
tehnoloskog ili veterinarskog smjera - 3 boda.

f) Ekoloski uzgoj i autohtone pasmine:

- ekoloski proizvoda¢ na najmanje 25 % povrsina poljoprivrednog zemljista
upisanog u ARKOD - 5 bodova,

- uzgaja hrvatske izvorne zastiene (autohtone) pasmine najmanje tri godine do

objave javnog natjecaja - 5 bodova.



2) Sudjelovanje u Domovinskom ratu:

- nositelj obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva ili vlasnik poljoprivrednog
obrta koji je hrvatski branitelj iz Domovinskog rata ili je dijete smrtno stradalog ili nestalog
hrvatskog branitelja - 5 bodova,

- veéinski vlasnik pravne osobe, s 50 % i viSe vlasnic¢kih prava u pravnoj osobi,
kojoj je poljoprivreda primarna djelatnost koji je hrvatski branitelj iz Domovinskog rata ili je
dijete smrtno stradalog ili nestalog hrvatskog branitelja - 5 bodova.

h) UdruZivanje i zaposljavanje:

- poljoprivredni proizvoda¢ €lan proizvodacke organizacije priznate od strane
Ministarstva poljoprivrede - 3 boda,

- pravna osoba koja ima najmanje jednog zaposlenog na neodredeno vrijeme s
punim radnim vremenom na poslovima poljoprivrede najmanje tri godine prije objave javnog
natjeGaja na svakih 25 ha poljoprivrednog zemljista upisanog u ARKOD i ima sklopljen
kolektivni ugovor za zaposlenike odnosno fizicka osoba koja ima najmanje jednog
zaposlenog na puno i neodredeno radno vrijeme na poslovima poljoprivrede najmanje tri
godine prije objave javnog natje¢aja na svakih 25 ha poljoprivrednog zemljista upisanog u
ARKOD - 3 boda,

- pravna ili fizi¢ka osoba koja ima najmanje jednog zaposlenog na neodredeno
vrijeme s punim radnim vremenom na poslovima poljoprivrede najmanje tri godine prije
objave javnog natje¢aja na svakih 50 ha poljoprivrednog zemljiSta upisanog u ARKOD - 2
boda.

i) Udio izravnih pla¢anja u ukupnim prihodima od poljoprivrede:

- prosjek udjela prihoda/primitaka fizicke osobe odnosno pravne osobe po
osnovi izravnih plaéanja u njihovim ukupnim prihodima odnosno primicima od
poljoprivredne djelatnosti za tri godine koje prethode godini objave javnog natjetaja nije veéi
od 30 % - 5 bodova.

(2) Ponuditelj ostvaruje bodove iz stavka (1) tocke b) podstavaka 1., 2. 1 4. ove tocke
po ovom kriteriju na katastarskoj Cestici za koju se natjeCe, a koja je do 10 % vecéa od
trenutaénih potreba prema izraCunu broja uvjetnih grla po hektaru.

(3) Ponuditelj iz stavka (2) ove tocke u Gospodarskom programu duZan se obvezati na
izjednaCavanje potrebnog broja uvjetnih grla u roku od dvije godine od uvodenja u posjed.

(4) Povrsine poljoprivrednog zemljista veée od 50 ha na javnom natje€aju mogu se
dodijeliti samo ponuditelju koji se u Gospodarskom programu obvezao da ¢e se baviti
stodarstvom i koji ée zadovoljiti odnos od najmanje 1,0 ha oranice ili livade po uvjetnom grlu
odnosno najmanje 2,0 ha pa$njaka po uvjetnom grlu odnosno najmanje 3,3 ha krskih paSnjaka
po uvjetnom grlu odnosno ponuditelju koji se u Gospodarskom programu obvezao baviti
proizvodnjom povréa ili proizvodnom Seéerne repe ili planira podizanje trajnih nasada na
najmanje 25 % ukupnih povrSina ponuditelja i svih njegovih povezanih osoba upisanih u
ARKOD.

(5) Iznimno od stavka (4) ove tocke, ponuditelj koji ostvaruje bodove za dosadasnji
posjed iz stavka (1) tocke a) ove tocke, obvezu ispunjavanja odnosa od najmanje 1,0 ha
oranice ili livade po uvjetnom grlu odnosno najmanje 2,0 ha paSnjaka po uvjetnom grlu
odnosno najmanje 3,3 ha krskih pas$njaka po uvjetnom grlu mora u cijelosti izvrSiti u roku od
dvije godine od dana uvodenja u posjed.

(6) Fizicka ili pravna osoba moZe ostvariti bodove samo po jednom podstavku iz svih
tocaka iz ¢lanka 36. stavka 1. Zakona.

(7) Ponuditeljima iz stavka (1) tocke b) i tocke f) alineje 1. ove tocke boduju se podaci
za godinu koja prethodi objavi javnog natjecaja. A

(8) Ponuditeljima iz stavka (1) tocaka d), e) i g) ove tocke boduju se podaci u trenutku
objave javnog natjecaja.




Iv.

(1) Ako je viSe ponuditelja ostvarilo isti broj bodova za istu katastarsku &esticu, pravo
prvenstva ima onaj ponuditelj koji je veci broj bodova ostvario po vie rangiranom kriteriju iz
stavka (1) to¢aka a) do d) to¢ke III. ovog javnog natjedaja.

(2) Ako je viSe ponuditelja u istom redoslijedu prava prvenstva iz stavka (1) ove tocke,
najpovoljniji ponuditelj je onaj ponuditelj koji je za tu katastarsku &esticu ponudio najvisu
zakupninu.

(3) Ako je viSe ponuditelja iz stavka (2) ove tocke ponudilo istu zakupninu za istu
katastarsku Cesticu, provodi se javno nadmetanje, a najpovoljniji ponuditelj je onaj ponuditelj
koji ponudi najvi$u zakupninu.

V.
(1) Ponuda na javni natjeCaj obavezno treba sadrZavati: ime i prezime / naziv, adresu i
OIB ponuditelja, broj katastarske Cestice za koju se dostavlja ponuda, ponudenu cijenu za
svaku katastarsku Cesticu, Gospodarski program za svaku katastarsku &esticu za koju se
dostavlja ponuda, popis sve dokumentacije koju je ponuditelj dostavio uz ponudu. '

VL
(1) Osobe koje sudjeluju u javnom natje€aju duzne su uz ponudu za ispunjavanje
uvjeta za ostvarivanje prava prvenstva priloZiti dokumentaciju navedenu u Tablici 1 koja se
nalazi u prilogu ovoga natjeaja i njegov je sastavni dio.
(2) Sudionik ovog javnog natjefaja duZan je uz ponudu priloZiti sljedeéu
dokumentaciju:
- potvrdu Grada Umaga — Umago o podmirenju svih obveza s osnove koristenja
poljoprivrednog zemljiSta u vlasnistvu drZave,
- potvrdu Porezne uprave o podmirenju svih obveza s osnove javnih davanja,
- pisanu izjavu sudionika/ponuditelja da se protiv njega na podru&ju Republike
Hrvatske ne vodi postupak predaje u posjed poljoprivrednog zemljista (Obrazac 1.),
- pisanu izjavu s popisom i podacima o svim fizi¢kim i pravnim osobama koje su
povezane sa sudionikom/ponuditeljem javnog natjetaja za zakup (Obrazac 1.),
- pisanu izjavu da na podrudju Republike Hrvatske sudionik/ponuditelj javnog
natjeCaja za zakup nema dugovanja s osnova koristenja poljoprivrednog zemljista (Obrazac

1')3

- pisanu izjavu kojom sudionik/ponuditelj javnog natjeGaja daje suglasnost da se
osobni podaci iz ponude i iz ostale dokumentacije predane uz ponudu na javnom natje¢aju za
zakup koriste za sklapanje ugovora o zakupu i za vodenje Registra evidencije ugovora i
naplate po ugovoru (Obrazac 1.),

- pisanu izjavu da sudionik/ponuditelj javnog natjeCaja za zakup odrzava
poljoprivredno zemljiSte u svom vlasni$tvu pogodnim za poljoprivrednu proizvodnju
(Obrazac 1.),

- Gospodarski program (Obrazac 5.),
- vazece ugovore sklopljene sukladno odredbama zakona o poljoprivrednom

zemljistu koje on i s njim povezane fizi¢ke i pravne osobe imaju na podru¢ju Grada Umaga —
Umago.

(3) Da bi sudionik na javnom natjedaju za zakup mogao ostvariti pravo prvenstva iz
¢lanka 36. stavka 1. tocke b) Zakona, a u odnosu na potkriterije koji se odnose na povezane
osobe, duZan je dostaviti za povezane osobe:

- potvrdu ARKOD-a za povrSine koje koriste, a vezano za ispunjavanje odnosa
grlo po hektaru,

- potvrdu ARKOD-a za trajne nasade,

- jedinstveni zahtjev za povrée i §ecernu repu,



- uvjerenje o priznavanju sjemenskog usjeva,
- uvjerenje o priznavanju sadnog materijala.

(4) Sudionik javnog natje¢aja za zakup sukladno €lanku 36. stavku (1) tocki a) Zakona
duzan je za sudjelovanje na javnom natjecaju uz ponudu, osim dokumentacije iz stavka (2)
ove toCke, priloZiti i pisanu izjavu u kojoj pod punom materijalnom i kaznenom
odgovorno$¢u navodi da je ispunjavao Gospodarski program iz ugovora na temelju kojeg
ostvaruje status dosada$njeg posjednika za vrijeme trajanja ugovora i nakon isteka ugovora do
trenutka raspisivanja javnog natjeGaja na koji se prijavljuje (Obrazac 2.).

(5) Sudionik javnog natjeaja za zakup sukladno Clanku 36. stavku (1) tocki a)
Zakona, koji ve¢ ima sklopljeni ugovor na temelju kojeg ostvaruje status dosadaSnjeg
posjednika, ali ugovor nema Gospodarski program kao sastavni dio, duZan je za sudjelovanje
na javnom natjetaju uz ponudu, osim dokumentacije iz stavka (2) ove tocke, priloZiti i pisanu
izjavu u kojoj pod punom materijalnom i kaznenom odgovorno3¢u navodi da je koristio
poljoprivredno zemljiste sukladno odredbama toga ugovora za sve vrijeme trajanja ugovora i
nakon isteka toga ugovora do raspisivanja javnog natje¢aja na koji se prijavljuje (Obrazac 2.).

(6) Sudionik javnog natje¢aja za zakup sukladno ¢lanku 36. stavku (1) tocki c) Zakona
koji ostvaruje domicilnost na temelju proizvodnog objekta u funkciji poljoprivredne
proizvodnje, duZan je za sudjelovanje na javnom natjecaju uz ponudu, osim dokumentacije iz
stavka (2) ove to€ke, priloZiti i pisanu izjavu u kojoj pod punom materijalnom i kaznenom
odgovorno$éu navodi da je proizvodni objekt u funkciji poljoprivredne proizvodnje (Obrazac
3).

(7) Sudionik javnog natje¢aja za zakup sukladno ¢lanku 36. stavku (1) tocki b) Zakona
koji ostvaruje bodove na temelju poljoprivredne proizvodnje s preradom, duZan je za
sudjelovanje na javnom natje¢aju uz ponudu, osim dokumentacije iz stavka (2) ove tocke,
priloZiti i pisanu izjavu u kojoj pod punom materijalnom i kaznenom odgovorno3¢u navodi da
mu je udio preradenog primarnog proizvoda najmanje 30 % (Obrazac 4.).

(8) Pisane izjave iz stavaka (2), (4), (5), (6) i (7) ove tocke te Gospodarski program iz
stavka (2) ove to¢ke prilazu se na Obrascu 1., Obrascu 2., Obrascu 3., Obrascu 4. i Obrascu 5.
koji se nalaze u prilogu ovog javnog natjecaja i ¢ine njegov sastavni dio. Potpis na izjavama i
Gospodarskom programu ne mora biti ovjeren kod javnog biljeZnika.

(9) Pripadajuéi koeficijent uvjetnih grla (UG) po pojedinoj vrsti domace Zivotinje
naveden je u Tablici 2 koja je u prilogu ovog javnog natjeCaja i €ini njegov sastavni dio.

(10) Sudionik javnog natjeaja za zakup sukladno ¢lanku 36. stavku (1) tocki b)
alinejama 1., 2., 4. i 5. Zakona, koji u Gospodarskom programu nije naveo da ¢e se baviti
stodarstvom uz zadovoljavanje odnosa grlo - hektar, ne moZe ostvariti bodove po kriteriju
stocar.

(11) Kod utvrdivanja kriterija iz ¢lanka 36. stavka (1) toCke a) Zakona mirni posjed
priznaje se ponuditelju kojemu je istekao ugovor, u posjedu je poljoprivrednog zemljista koje
je predmet isteklog ugovora i koji je od dana isteka ugovora do raspisivanja javnog natjecaja
za zakup podmirio sve obveze s osnove koritenja tog poljoprivrednog zemljista.

(12) Sudionik javnog natje€aja za zakup sukladno ¢lanku 36. stavku (1) to¢ki b) alineji
3. Zakona, a koji u Gospodarskom programu nije naveo da ¢e se baviti vrstama proizvodnje
koje su navedene u €Elanku 36. stavku (1) tocki b) alineji 3. Zakona na minimalno 20 %
povrsine za koju podnosi ponudu, ne moZe ostvariti bodove po tom kriteriju.

(13) U sluéaju sumnje navodi u izjavama iz ove tocke mogu se provjeriti na temelju
sljede¢ih dokumenata:

- otitovanja nadleznog drZavnog odvjetniStva da se protiv sudionika javnog
natjeCaja na podru¢ju Republike Hrvatske ne vodi postupak predaje u posjed poljoprivrednog
zemljista,




- podataka iz info BIZ servisa Financijske agencije (FINA) vezano za izjavu o
povezanim pravnim osobama, a povezane fizitke osobe dokumentacije iz sluZbenih
evidencija nadleZnih institucija,

- otitovanja drugih jedinica lokalne samouprave odnosno Grada Umaga — Umago
na ¢ijem podrucju ponuditelj ima sklopljene ugovore o koritenju poljoprivrednog zemljidta u
vlasniStvu drZave vezano za dugovanje sudionika/ponuditelia s osnova koristenja
poljoprivrednog zemljiSta na podru&ju Republike Hrvatske,

- 1jeSenja sluZbenika jedinice lokalne samouprave odnosno Grada Umaga —
Umago koji u opisu posla obavlja poslove nadzora i kontrole provodenja odluke o
agrotehniCkim mjerama ili zapisnik poljoprivredne inspekcije vezano za odrZavanje
poljoprivrednog zemljiSta u vlasnistvu ponuditelja pogodnim za poljoprivrednu proizvodnju,

- zapisnika Povjerenstva za zakup na temelju ogevida da je proizvodni objekt u
funkciji poljoprivredne proizvodnje,

- evidencije proizvodnje i prerade da ponuditelj ima najmanje 30 % preradenoga
primarnog proizvoda.

VIIL.

(1) Zakupnina za zakup placa se godisnje.

(2) Zakupnina za zakup za prvu godinu plaéa se u roku od 15 dana od dana uvodenja u
posjed u visini razmjernoj razdoblju koje je preostalo do isteka godine, a za svaku sljede¢u
godinu zakupnina se placa do kraja prosinca tekuce godine.

(3) Ako je zakupnik u posjedu poljoprivrednog zemljista, iznos zakupnine za zakup za
prvu godinu smanjit ¢e se razmjerno placenoj zakupnini.

(4) Kod sklapanja ugovora o zakupu ugovorit ¢e se revalorizacija zakupnine sukladno
¢lanku 50. Zakona.

VIII.

Pisane ponude $alju se po§tom, preporuceno u zatvorenim omotnicama s naznakom:
~NE OTVARAJ — PONUDA ZA ZAKUP NEIZGRAPENOG GRAPEVINSKOG
ZEMLIJISTA"“ na adresu Grada Umaga — Umago, Giuseppe Garibaldi 6, 52 470 Umag, u
roku od 30 dana od dana objave natje¢aja na oglasnoj plo&i i mreZnoj stranici Grada Umaga —
Umago, www.umag.hr.

Povjerenstvo za zakup poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu Republike Hrvatske za
Grada Umag - Umago (u daljnjem tekstu Povjerenstvo) izvrsiti ée analizu ponuda
dostavljenih na javnom natjeaju za zakup u roku do 60 dana od isteka roka za dostavu

ponuda.
Javno otvaranje ponuda odrZat ée se najranije deseti dan od dana isteka roka za

dostavu ponuda.
IX.

(1) Ponuda je nevaZeca i nece se razmatrati ako je podnesena izvan roka za podnosenje
ponuda, ako je ponuditelj nije potpisao, ako ne sadrZi podatke iz totke V. ovog javnog
natjecaja, te dokumentaciju iz tocke VI. stavka (2) ovog javnog natjedaja.

(2) Za katastarsku Cesticu iz ponude, ponuditelj mora dostaviti ponudenu cijenu i
Gospodarski program, a dokumentacija dostavlja se u jednom primjerku.

(4) Povjerenstvo e za ostvarivanje prava prvenstva razmatrati samo dokumentaciju

navedenu u Tablici 1 ovog javnog natjeéaja.

X.
(1) Prijedlog odluke o izboru najpovoljnije ponude za zakup koju utvrduje
Povjerenstvo za zakup poljoprivrednog zemljista u vlasni§tvu Republike Hrvatske za Grada



Umag — Umago s popratnom dokumentacijom dostavlja se Gradsko vije¢e Grada Umaga —
Umago na donoSenje.

(2) O donesenoj odluci iz stavka (1) ove tocke obavjestavaju se svi sudionici natjeGaja
javnom objavom na oglasnoj plo¢i i mreZnoj stranici Grada Umaga — Umago, www.umag.hr.

(3) Protiv Odluke o izboru najpovoljnije ponude iz ovog ¢lanka nije dopustena Zalba
niti se moze pokrenuti upravni spor. Sudionici javnog natjefaja koji smatraju da su
povrijedena pravila javnog natjecaja ili iz drugih zakonom predvidenih razloga mogu pred
sudom pobijati ugovor o zakupu sklopljen s treCom osobom.

XI.

(1) Na temelju Odluke o izboru najpovoljnije ponude gradonadelnik Grada Umaga -
Umago u ime Republike Hrvatske i podnositelj najpovoljnije ponude sklapaju ugovor o
zakupu u pisanom obliku.

(2) Ugovor o zakupu, u dijelu koji se odnosi na cijenu i predaju posjeda, mora biti
sklopljen kao ovrs$na isprava sukladno posebnim propisima kojima se ureduje postupak ovrhe
te ovlasti 1 nacin rada javnog biljeznistva.

3) Zakupnik mora pristupiti potpisivanju ugovora o zakupu u roku od 30 dana od
dana zaprimanja poziva za sklapanje ugovora iz stavka (1) ove tocke, u protivnom se smatra
da je odustao od ponude. e

-~

GRADS{KO VIJECA GRAD& UMAGA - UMAGO
|

Pregj,js)j ednik

KLASA: 944-01/26-06/01
URBROJ: 2163-9-01/01-26-5
Umag, 2. lipnja 2026.
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TABLICA 2

Pripadajuci koeficijent UG po pojedinoj vrsti domade Zivotinje

DOMACA ZIVOTINJA UG/DOMACOJ ZIVOTINJI
Goveda starija od 24 mjeseca 1,0
Goveda starosti od 12 do 24 mjeseca 0,6
Goveda starosti od 6 do 12 mjeseca 0,3
Rasplodni bikovi 1,4
Telad * 0,15
Konji 1,2
7drebad 0,5
Magarci 1,0
Pulad 0,5
Ovce i koze 0,10
Janjad, jarad 0,05
Krmace y 0,3
Nerasti 0,4
Svinje u tovu 0,15
Odojci 0,02
Kokosi nesilice 0,004
Tovni piliéi 0,0025
Purani 0,02
Kuniéi i pernata divlja¢ 0,002




OBRAZAC 1.

Fizi¢ka ili pravna osoba - Podnositelj ponude

IZJAVA

Izjavljujem pod punom materijalnom i kaznenom odgovornoséu:
- da sam do isteka roka za podnoSenje ponuda na javni natjeCaj za zakup neizgradenog
gradevinskog zemlji$ta u vlasni§tvu Republike Hrvatske na podru¢ju Grada Umaga — Umago,
objavljenom dana godine, platio/la sve obveze s osnova koriStenja
poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu Republike Hrvatske i da se protiv mene ne vode
postupci radi predaje u posjed poljoprivrednog zemljista u vlasniStvu Republike Hrvatske;
- da sam, do isteka roka za podnoSenje ponuda na javni natjeCaj za zakup neizgradenog
gradevinskog zemljista u vlasnistvu Republike Hrvatske (* zaokruziti i popuniti):

- POVEZAN/A sa sljede¢im fizi¢kim i pravnim osobama:

Ime i prezime / naziv pravne osobe O1B Adresa

- NISAM POVEZAN/A s drugim fizi¢kim i pravnim osobama.

- da sam suglasan/na da se moji osobni podaci iz ponude koju sam predao/la na javni natjecaj
za zakup neizgradenog gradevinskog zemljidta u vlasniStvu Republike Hrvatske koriste u
daljnjem postupku, za sklapanje ugovora o zakupu i za potrebe vodenja Registra evidencije
ugovora i naplate po ugovoru, ako kao najpovoljniji ponuditelj/ica sklopim ugovor o zakupu
nakon provedenog javnog natjeCaja za zakup;

- da odrzavam poljoprivredno zemljifte u svom vlasniStvu pogodnim za poljoprivrednu
proizvodnju.

Ako kao najpovoljniji ponuditelj/ica sklopim ugovor o zakupu nakon provedenoga javnog
natjetaja, u cijelosti sam suglasan/na da se ugovor raskine ako se utvrdi suprotno od bilo koje
gore navedene izjave.

(potpis/pecat podnositelja ponude)




OBRAZAC 2.

Fizitka ili pravna osoba - Podnositelj ponude

IZJAVA

(a) Izjavljujem pod punom materijalnom i kaznenom odgovorno$éu da sam, do isteka roka za

podnoSenje ponuda na javni natjetaj za zakup neizgradenog gradevinskog zemljista u

vlasni$tvu Republike Hrvatske na podrutju Grada Umaga — Umago, objavljenom dana
godine: ispunjavao Gospodarski program iz ugovora na temelju kojeg

ostvarujem status dosada3njeg posjednika, za vrijeme trajanja ugovora i nakon isteka ugovora,

do trenutka raspisivanja ovog javnog natjelaja za zakup.

(* za ugovore kojima je Gospodarski program sastavni dio ugovora)

(b) 1zjavljujem pod punom materijalnom i kaznenom odgovorno$¢u da sam, do isteka roka za

podnoSenje ponuda na javni natjedaj za zakup neizgradenog gradevinskog zemljista u

vlasni§tvu Republike Hrvatske na podrudju Grada Umaga — Umago, objavljenom dana
godine: koristio poljoprivredno zemljidte u vlasnistvu Republike Hrvatske

sukladno odredbama ugovora za vrijeme trajanja ugovora i nakon isteka ugovora do trenutka

raspisivanja ovog javnog natjedaja za zakup.

(* za ugovore kojima Gospodarski program nije sastavni dio ugovora)

Ako kao najpovoljniji ponuditelj/ica sklopim ugovor o zakupu po predmetnom javnom
natjecaju, u cijelosti sam suglasan/a da se ugovor raskine ako se utvrdi suprotno od bilo koje

gore navedene izjave.

(potpis/pecat podnositelja ponude)



OBRAZAC 3.

Fizi¢ka ili pravna osoba - Podnositelj ponude

1ZJAVA

Izjavljujem pod punom materijalnom i kaznenom odgovorno§¢u da je poljoprivredni objekt
(navesti objekt) do isteka roka za podnoSenje ponuda na javni
natjetaj za zakup neizgradenog gradevinskog zemlji$ta u vlasni§tvu Republike na podrucju
Grada Umaga — Umago u funkciji poljoprivredne proizvodnje.

Ako kao najpovoljniji ponuditelj/ica sklopim ugovor o zakupu po predmetnom javnom
natje€aju, u cijelosti sam suglasan/a da se ugovor raskine ako se utvrdi suprotno od gore

navedene izjave.

(potpis/peat podnositelja ponude)




OBRAZAC 4.

Fizi¢ka ili pravna osoba - Podnositelj ponude

IZJAVA

Izjavljujem pod punom materijalnom i kaznenom odgovorno$éu da mi je udio preradenog
primarnog proizvoda u godini koja prethodi godini objave javnog natjetaja najmanje 30 % u
odnosu na ukupnu proizvodnju primarnog proizvoda.

Ako kao najpovoljniji ponuditelj/ica sklopim ugovor o zakupu po predmetnom javnom
natjeCaju, u cijelosti sam suglasan/a da se ugovor raskine ako se utvrdi suprotno od gore

navedene izjave.

(potpis/pecat podnositelja ponude)



OBRAZACS.

OBRAZAC GOSPODARSKOG PROGRAMA
GOSPODARSKI PROGRAM KORISTENJA POLJOPRIVREDNOG ZEMLIJISTA U
VLASNISTVU DRZAVE
OPCINA/GRAD
KATASTARSKA OPCINA
K.C.BR./PTC
TABLICA 1. PODACI O PONUDITELJU

I. PODNOSITELJ PONUDE

LI. OPG/PG

NAZIV

IME I PREZIME NOSITELJA OPG-a

OIB

MIBPG

ADRESA

U SUSTAVU PDV-a

OSOBA ZA KONTAKT

BROJ TELEFONA

E-MAIL

LII. OBRT

NAZIV OBRTA

IME I PREZIME VLASNIKA OBRTA

OIB

MIBPG

MBO

ADRESA SJEDISTA

U SUSTAVU PDV-a

OSOBA ZA KONTAKT

BROJ TELEFONA

E-MAIL

LIII. PRAVNA OSOBA

NAZIV

OIB

MB

MIBPG

ADRESA SIJEDISTA

OVLASTENA OSOBA ZA ZASTUPANJE

OSOBA ZA KONTAKT

BROJ TELEFONA

E-MAIL

LIV. FIZICKA OSOBA

IME I PREZIME

OIB

ADRESA PREBIVALISTA

OSOBA ZA KONTAKT

BROJ TELEFONA

E-MAIL




TABLICA 2. OPIS GOSPODARSTVA

II. OPIS GOSPODARSTVA

POVR§1NA POLJOPRIVREDNOG
ZEMLIJISTA KOJE IMA U VLASNISTVU

(u hektarima)

UKUPNA POVRSINA
POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA
UPISANOG U ARKOD KOJE KORISTI
(u hektarima)

POVRSINE POD IZGRAPENIM ILI
PLANIRANIM SUSTAVIMA JAVNOG
NAVODNJAVANJA

DOSADASNIJA VRSTA
POLJOPRIVREDNE PROIZVODNIJE

BROJ CLANOVA ODNOSNO
ZAPOSLENIKA DO RASPISIVANJA
JAVNOG NATIECAJA

PRAVNI OBLIK

POPIS POSTOJECE POLJOPRIVREDNE
MEHANIZACIJE

III. VRSTA POLJOPRIVREDNE PROIZVODNJE ODNOSNO AKVAKULTURE
KOJOM SE PONUDITELJ NAMJERAVA BAVITI NA POLJOPRIVREDNOM
ZEMLJISTU KOJE JE PREDMET JAVNOG NATJECAJA ZA ZAKUP / ZAKUPA *

1.

2.

IV. PODACI O PLANIRANIM INVESTICIJAMA

MEHANIZACIJA

OBJEKTI

OSTALO

V. PODACI O NOVOM ZAPOSLJAVANJU

*Ponuditelj u Gospodarski program upisuje vrstu poljoprivredne proizvodnje kojom se
namjerava baviti na poljoprivrednom zemljistu koje je predmet javnog natje¢aja za zakup, i
to:

» trajni nasadi (voénjaci/vinogradi/maslinici),

* povrcarstvo/cvjecarstvo - otvoreno/zasti¢eni prostor,

e ratarstvo,



« stodarstvo - broj stoke (konji, krave, ovce, koze, telad i tov svinja, kokosi nesilice, tovni
pili¢i, pure, guske/patke, krmade, tov goveda, ostalo) i nacin koriStenja zemljista (ispasa ili

proizvodnja sto¢ne hrane),

» sjemenska proizvodnja i rasadnicarstvo.

U odnosu na vrstu proizvodnje potrebno je u Gospodarskom programu navesti i nacin

proizvodnje: konvencionalna ili ekoloska proizvodnja.
Ponuditelj moZe upisati viSe vrsta poljoprivredne proizvodnje na poljoprivrednom
zemljidtu u kojem je sludaju duZan navesti omjere po vrstama proizvodnje (u postotku).

TABLICA 3. PLANIRANI PRIHODI I RASHODI

Plan poslovanja u idué¢em razdoblju

Financijski tok

Godina
N

N+1

N+2

N+3

N+4

N+5

UKUPNI PRIHODI/PRIMICI

1. Izvori financiranja

2. Prihod od prodaje proizvoda

3. Krediti

4. Potpore

UKUPNI RASHODI

1. Ulaganja u dugotrajnu imovinu

2. Ulaganja u kratkotrajnu imovinu

3. Ostali troékovi

4. Troskovi za zaposlenike

5. Porez na dobit/dohodak

6. Anuitet kredita

RAZLIKA VISAK/MANJAK




OBRAZAC PONUDE

(ime i prezime/ naziv)

(Adresa)

OIB:

Kontakt telefon:

E-mail

GRAD UMAG - UMAGO
GIUSEPPE GARIBALDI 6
52 470 UMAG

PREDMET: Ponuda za zakup neizgradenog gradevinskog zemljista koje je po uporabnom
svojstvu poljoprivredno zemljiste u vlasnidtvu RH na podru&ju Grada Umaga -

Umago

Na temelju objavljenog Javnog natjedaja za zakup neizgradenog gradevinskog zemljista koje
Je po uporabnom svojstvu poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu Republike Hrvatske na podrudju
Grada Umaga — Umago, objavljenog godine, podnosim ponudu za zakup poljoprivrednog zemljista, i

to:

Redni broj iz
popisa k.¢.
(prilog 1)

Katastarska
opéina

Broj katastarske &estice za
koju se dostavlja ponuda

Ponudena cijena za k.&.br. za koju se
dostavlja ponuda

U tablicu je potrebno upisati podatke o katastarskoj opéini, broju Cestice i ponudenoj cijeni za svaku
katastarsku Cesticu.

(mjesto i datum)

(potpis/pecat podnositelja ponude)




Za sudjelovanje na javnom natjefaju uz ponudu prilazem dokumentaciju (zaokruziti
dostavljeno):

1.

10.

11.

12.

Potvrdu Grada Umaga - Umago o podmirenju svih obveza s osnove koriStenja
poljoprivrednog zemljiSta u vlasniStvu drZave,

Potvrdu Porezne uprave o podmirenju svih obveza s osnove javnih davanja,

Pisanu izjavu da se protiv sudionika javnog natje¢aja na podru¢ju Republike Hrvatske
ne vodi postupak zbog predaje u posjed poljoprivrednog zemljista (Obrazac 1.),

Pisanu izjavu s popisom i podacima o svim fizi¢kim i pravnim osobama koje su
povezane sa sudionikom/ponuditeljem javnog natjecaja za zakup (Obrazac 1.).

Pisanu izjavu da na podru¢ju Republike Hrvatske sudionik/ponuditelj javnog natjecaja
za zakup nema duga s osnova koristenja poljoprivrednog zemljiSta (Obrazac 1.),

Pisanu izjavu da se osobni podaci iz ponude i iz ostale dokumentacije predane uz
ponudu na javnom natje€aju za zakup koriste za sklapanje ugovora o zakupu i za
vodenje Registra evidencije ugovora i naplate po ugovoru (Obrazac 1.),

Pisanu izjavu da sudionik/ponuditelj javnog natjecaja za zakup odrZava poljoprivredno
zemljiste u svom vlasni$tvu pogodnim za poljoprivrednu proizvodnju (Obrazac 1.),

Gospodarski program (Obrazac 5.),

Vazeée ugovore sklopljene sukladno odredbama zakona o poljoprivrednom zemljiStu
koje on i s njim povezane fizike i pravne osobe imaju na podrucju Grada Umaga —
Umago,

Sudionik javnog natjeaja za zakup sukladno ¢lanku 36. stavku 1. toCki a) Zakona
duZan je za sudjelovanje na javnom natjeCaju uz ponudu, priloZiti i pisanu izjavu u
kojoj pod punom materijalnom i kaznenom odgovorno3¢u navodi da je ispunjavao
Gospodarski program iz ugovora na temelju kojeg ostvaruje status dosadaSnjeg
posjednika za vrijeme trajanja ugovora i nakon isteka ugovora do trenutka raspisivanja
javnog natjeCaja na koji se prijavljuje (Obrazac 2.),

Sudionik javnog natjefaja za zakup sukladno Clanku 36. stavku 1. to¢ki a) Zakona,
koji veé¢ ima sklopljeni ugovor na temelju kojeg ostvaruje status dosadaSnjeg
posjednika, ali ugovor nema Gospodarski program kao sastavni dio, duZan je za
sudjelovanje na javnom natje¢aju uz ponudu, osim dokumentacije iz stavka (2) ove
tocke, priloZiti i pisanu izjavu u kojoj pod punom materijalnom i kaznenom
odgovorno$éu navodi da je koristio poljoprivredno zemljiSte sukladno odredbama toga
ugovora za sve vrijeme trajanja ugovora i nakon isteka toga ugovora do raspisivanja
javnog natjecaja na koji se prijavljuje (Obrazac 2.),

Sudionik javnog natjetaja za zakup sukladno ¢lanku 36. stavku 1. to¢ki ¢) Zakona koji
ostvaruje domicilnost na temelju proizvodnog objekta u funkciji poljoprivredne
proizvodnje, duZan je za sudjelovanje na javnom natjeCaju uz ponudu, priloZiti i
pisanu izjavu u kojoj pod punom materijalnom i kaznenom odgovornos¢u navodi da je
proizvodni objekt u funkeiji poljoprivredne proizvodnje (Obrazac 3.),




13. Sudionik javnog natjetaja za zakup sukladno &lanku 36. stavku (1) to¢ki b) Zakona
koji ostvaruje bodove na temelju poljoprivredne proizvodnje s preradom, duZan je za
sudjelovanje na javnom natje¢aju uz ponudu, osim dokumentacije iz stavka (2) ove
tocke, priloZiti i pisanu izjavu u kojoj pod punom materijalnom i kaznenom
odgovorno$éu navodi da mu je udio preradenog primarnog proizvoda najmanje 30 %
(Obrazac 4.).

Pisane izjave prilazu se na Obrascima koji se nalaze u prilogu javnog natjecaja i njegov su
sastavni dio.

Uz ponudu prilaiem i dokumentaciju temeljem koje ostvarujem pravo prvenstva zakupa
navedenu u Tablici 1. koja se nalazi u prilogu Javnog natjecaja i njegov je sastavni dio.



