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Sadrza]

Tekstualni dio:

|. ODREDBE ZA PROVODENJE

Opce odredbe

1. UVJETI ODREBIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH
NAMJENA

1.1. Uvjeti koriStenja povrSina za javne i druge namjene

1.2. KoriStenje i namjena prostora

1.2.1. Gospodarska namjena, ugostiteljsko-turisticka djelatnost (T2)
1.2.2. ZateCena izgradnja (ZI)

1.2.3. Sportsko — rekreacijska hamjena, zona rekreacije - kupaliste (R3)
1.2.4. PovrSine voda - morske povsine - rekreacijski pojas mora (V1)
1.2.5. Prometne povrSine - javne kolne i pjeSacke povrSine, parkiraliSta
1.2.6. PovrSine zastitnog zelenila (2)

2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
2.1 Uvjeti smjesStaja gradevina unutar dijela zahvata T2 (T2, T2,, T23) - turisti¢ko naselje
2.2. Uvjeti smjeStaja gradevina unutar zahvata T2,

2.3. Uvjeti smjeStaja gradevina unutar zahvata ZI — zate€ena izgradnja

3. UVJETI SMIESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

4. UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

5. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA
PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM
OBJEKTIMA | POVRSINAMA

5.1. Uyvjeti gradnje prometne mreze

5.1.1. Javne pristupne ceste

5.1.2. Interne ceste

5.1.3. Obalna cesta

5.1.4. PjeSacke povrSine

5.1.5. Biciklisticke staze

5.1.6. Promet u mirovanju

5.1.7. Javna parkiraliSta i garaze

5.1.8. Trgovi i druge vecée pjeSacke povrSine

5.2.  Uyvjeti gradnje telekomunikacijske mreze

5.3. Uyvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

5.3.1. Elektroenergetika

5.3.2. Plinoopskrba

5.3.3. Vodoopskrba

5.3.4. Odvodnja otpadnih voda

6. UVJETI UREDENJA JAVNIH | OSTALIH ZELENIH POVRSINA

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

8. POSTUPANJE S OTPADOM

9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJINA UTJECAJA NA OKOLIS

9.1. Zastita voda i priobalnog mora

9.2. Zadtita tla i vegetacije

9.3. Zastita kakvoée zraka

9.4. Zastita od prekomjerne buke

9.5.0stale mjere zastite okolisa

9.6. Sprje¢avanje stvaranja arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera

10. MJERE ZA ZASTITU OD PRIRODNIH | DRUGIH NESRECA

10.1. Sklanjanje ljudi u slu¢aju ratne opasnosti i drugih nesre¢a

10.2. Mjere zastite od pozara

10.3. Mjere zastite od potresa
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11.1. OBVEZA IZRADE DETALJNIH PLANOVA UREDENJA

Il. GRAFICKI DIO:
1. KoriStenje i namjena povrsina 1:2000
2a. Prometna, uliéna i komunalna infrastrukturna mreza: prometna mreza 1:2000
2b. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza : telekomunikacije 1:2000
2c. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza : elektroenergetika  1:2000
2d. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza : plinoopskrba 1:2000
2e. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza : vodoopskrba 1:2000
2f. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza : odvodnja otpadnih voda
1:2000
3. Uvjeti koriStenja, uredenje i zaStite povrsina 1:2000
4a. Nacin i uvjeti gradnje: oblici koristenja 1:2000
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Obvezni prilozi prostornog plana:

|. OBRAZLOZENJE PROSTORNOG PLANA

1.

1.1.

1.1.1.

1.1.2.

POLAZISTA

Polozaj, znacaj i posebnosti naselja, odnosno dijela naselja u prostoru Grada
Umaga

Osnovni podaci o stanju u prostoru

Prostorno razvojne znacajke

1.1.2.1. Prostorno resursne znac¢ajke
1.1.2.1.1. Polozaj

1.1.2.1.2. Namjena

1.1.2.1.3. Klimatske karakteristike podrucja

Temperatura zraka
Oborine

Vlaznost zraka
Strujanje zraka
Naoblaka
Bioklimatske znacajke

1.1.2.1.4. GeomorfoloSke znacajke
1.1.2.1.5. GeoloSka grada

1.1.2.1.6. Strukturno-tektonske odlike terena
1.1.2.1.7. HidrogeoloSke znacajke
1.1.2.1.8. Karakteristike morske obale
1.1.2.1.9. Geomehanicke odlike naslaga
1.1.2.1.10. Seizmoloski podaci
1.1.2.1.11. Podaci o tlu

1.1.2.1.12. Floristi¢ke osobine
1.1.2.1.13. Faunisti¢ke osobine
1.1.2.1.14. Podaci o krajobrazu

Postojece koriStenje prostora

1.1.2.1.15. Kulturno — povijesna bastina u podrudju utjecaja planiranog zahvata

1.1.3.

Infrastrukturna opremljenost

1.1.3.1.Prometna mreZa
1.1.3.2. Telekomunikacijska opremljenost naselja

Sire podrugje

Podrucne centrale (PC)

Prijenos

TK mreza

Pokretne (mobilne) telekomunikacije
Podrucje obuhvata UPU

1.1.3.3. Elektroenergetika

1.1.3.4. Plinoopskrba

1.1.3.5. Vodoopskrba

1.1.3.6-a Odvodnja otpadnih voda

1.1.3.6-b Odvodnja oborinskih otpadnih voda

1.1.4.

1.1.5.

Zasti¢ene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i posebnosti

Obveze iz planova Sireg podrucja (obuhvat, kapacitet postelja, gustoca i
izgradenosti)

Prostorni plan Istarske Zupanije

Prostorni plan uredenja Grada Umaga i njegovo Uskladenje sa ZOP-om
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1.1.6.

2.1.
2.1.2.

2.1.3.

2.1.4.

2.15.
2.2.

2.2.1.

2.2.2.

3.1.
3.2.

3.3.

3.4.

3.5.
3.5.1.

Ocjena mogucnosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i gospodarske
podatke te prostorne pokazatelje
Infrastrukturni sustavi

CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA
Ciljevi prostornog uredenja gradskog znacaja
Demografski razvoj

Odabir prostorne i gospodarske strukture

Prometna i komunalna infrastruktura
Promet

Telekomunikacijski sustav
Vodoopskrbni sustav

Sustav odvodnje

Elektroopskrba

Plinoopskrba

Ocuvanije prostornih posebnosti naselja
Ciljevi prostornog uredenja naselja

Racionalno koriStenje i zaStita prostora u odnosu na postojeci i planirani broj
stanovnika, gustoc¢u stanovanja, obiljezja izgradene strukture, vrijednosti i
posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Unaprjedenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture
PLAN PROSTORNOG UREDENJA

Program gradnje i uredenja prostora

Osnovna namjena prostora

Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koriStenja i uredenja povrsina
Iskaz namjene povrsina

Prometna i uli¢na mreza
Javne pristupne ceste
Interne prometnice

Trgovi i pjeSacke povrsine
PjeSacko-biciklistiCke staze
Obalna cesta

Promet u mirovanju
ParkiraliSta

Komunalna infrastrukturna mreza
Telekomunikacije

Potreban TK kapacitet

Distributivna TK mreza

Aktivni elementi TK mreZze (ATC i sl.)
Moguénost TK prikljucka

Pokretne (mobilne) telekomunikacije
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3.5.2. Elektroopskrba
Procjena buduce potroSnje elektricne energije
Ukupno optereéenje zone i T2
Mreza 20 kV
Niskonaponska mreza 400/230 V
Javna rasvjeta

3.5.3. Plinoopskrba

3.5.4. Vodoopskrba
HidrauliCki proracun
Potrosnja vode za sanitarne potrebe
ProtupoZarna potro3nja
Hidrantska mreza

3.5.5. Odvodnja
Odvodnja sanitarnih otpadnih voda
Hidrauli¢ki proracun sanitarne odvodnje otpadnih voda
Oborinska kanalizacija
Hidrauli¢ki proracun oborinske odvodnje

3.6. Uvijeti koriStenja, uredenja i zaStite povrSina
3.6.1. Uyijeti i nacin gradnje
3.6.1.1. Uvjeti i nacin gradnje gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene

Uvjeti smjeStaja gradevina unutar zahvata T2 (T2, T2, i T23) - turisticko naselje
Uvjeti smjeStaja gradevina unutar zahvata T2,y i T2, — rekreacijske povrSine
Uvjeti smjeStaja gradevina unutar zahvata T2,.;i T2,.; - zastitno zelenilo

Uvjeti smjeStaja gradevina unutar zahvata T2, — zona s hotelom

Uvjeti uredenja zahvata zate¢ene izgranje (ZI)

Uvjeti uredenja zahvata uredene plaze-kupalista (R3)

Oblici korisStenja

3.6.2. Mijere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i ambijentalnih
cjelina

3.6.2.1 Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti

3.6.2.2. Mjere zastite kulturno - povijesnih i ambijentalnih cjelina
Mjere zastite arheoloskog podrucja
Prijedlog mjera zastite

3.6.3. Postupanje s otpadom
Mijere zastite

3.7. Sprje€avanje nepovoljna utjecaja na okolis
3.7.1. Zastita voda i mora
Utjecaj na vode
Mjere zastite voda
Mijere zastite mora
3.7.2. Zadtitatla
Mijere koje proizlaze iz propisa o gradnji objekata i zaStite na radu
Utjecaj na krajobraz
Utjecaj zahvata na vegetaciju i faunu
Mijere zastite faune
Utjecaj zahvata na kulturno-povijesnu bastinu
Utjecaj u slu€aju ekoloske nesreée
Mjere za spreCavanje i ublazivanje posljedica ekoloSkih nesre¢a

3.7.3. Zastita zraka
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3.7.4. Zastita od prekomjerne buke

3.7.5. Mjere posebne zastite

3.7.6. Sprecavanje stvaranja arhitektonsko-urbanistickih

3.8.

barijera

Mjere za zastitu od prirodnih i drugih nesreéa

3.8.1. Sklanjanje ljudi
3.8.2. Zastita od poZara
3.8.3. Zasdtita od potresa

V.

VL.

VII.

VIILI.

IZVOD 1Z DOKUMENATA PROSTORNOG URE DENJA SIREG PODRU CJA
STRUCNE PODLOGE NA KOJIMA SE TEMELJE PLANSKA RIJESENJA

POPIS SEKTORSKIH DOKUMENATA | PROPISA KOJE JET REBALO
POSTIVATI U IZRADI PLANA

ZAHTJEVI, SUGLASNOSTI | MISLJIENJA PREMA POSEBNIM PROPISIMA
1IZVJESCA O PRETHODNOJ | JAVNIM RASPRAVAMA

EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE | DONOSENJA PLANA

SAZETAK ZA JAVNOST

PODACI O PRAVNOJ OSOBI OVLASTENOJ ZA OBAVLJANJE STRUCNIH
POSLOVA PROSTORNOG UREDENJA (‘URBIS 72 dd’ PULA)
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Il. ODREDBE ZA PROVODENJE

0.0.1.

(1) Urbanisticki plan uredenja turistiCke zone Alberi-turizam (dalje u
odredbama: Plan) je dugoro¢ni prostorno-planski dokument €iji su ciljevi i
zadaci utvrdeni vazecéim prostornim planom Sireg podrucja za plansko
razdoblje do 2015. godine:

- Prostornim planom uredenja Grada Umaga (dalje u odredbama: PPUGU)
(Sluzbene novine Grada Umaga 03/04 od 23.03.2004),
- Izmjenama i dopuni PPUGU (SNGU 06/06 od 07.07.2006), te
- PPUGU - prociScéeni tekst (SNGU 08/08 od 30.07.2008).
Tim su dokumentima utvrdene smjernice za uredenje turistickih, rekreacijskih,
prirodnih i drugih podrucja, zatim osnove uvjeta koriStenja, uredenja i zaStite
prostora na podrucju obuhvata Plana.

(2) Planom se utvrduju dugoro¢ne osnove organiziranja i uredivanja
obuhvaéenog prostora u skladu s ciljevima i zadacima drustveno -
gospodarskog razvoja, a posebno:

- osnovna podjela prostora po namjeni, s uvjetima njegovog uredivanja,

- sustav infrastrukturnih koridora i gradevina, te njihovo povezivanje sa
sustavom Sireg podrudja,

- mjere zastite i unapredenja okolisa,

- mjere provedbe Plana.

(3) Obveza izrade ovog Plana definirana je Programom mjera za unaprjedenje
stanja u prostoru (Sluzbene novine Grada Umaga, broj 1/07 od
23.02.2007. godine).

0.0.2.

(1) Plan je izraden u skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradnji
(NN 76/07) i Pravilnika o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim
prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98,
39/04, 45/04 i 163/04).

(2) Svi elementi na temelju kojih ¢e se izdavati odobrenja za gradenje (rjeSenja o
uvjetima gradenja i lokacijske dozvole), a koji nisu posebno navedeni u ovom
Planu, odreduju se na temelju odredbi vazeceg prostornog plana Sireg
podrucja.

0.0.3.
(1) Plan se donosi za:
- dio katastarske op¢ine Savudrija,
- dio gradevinskog podrucja gospodarske, ugostiteljsko-turisticke namjene
Alberi.

(2) Plan obuhvaca povrSinu od cca 30ha. Od ukupne povrSine obuhvata Plana,
kopneni dio obuhvaéa povrsinu od priblizno 24 ha, a morski dio priblizno 6 ha.

(3) Granica obuhvata Plana prikazana na kartografskom prikazu broj 1. Koristenje i
namjena povrsina, identi¢na je s granicom prikazanom na kartografskom
prikazu 3.C iz PPUGU, Uvijeti koriStenja i zaStite prostora — Posebne mjere, a
obaveze izrade UPU-a prema PPUGU definirane su to¢kom 9.1.2. Odredbi za
provodenje PPUGU (SNGU 08/08).

(4) Granice gradevinskog podrucja Plana utvrdene su i kartografskim prikazom 4.1.
PPUGU, na karti Granice gradevinskih podrucja — granice obalnog podrucja
(granice obuhvata prostornih planova uzeg podrucja).

(5) Podrucje obuhvata Plana nalazi se unutar zaSticenog obalnog podrucja mora.

(6) Planom su definirani provedbeni elementi uvjeta gradnje i uredenja potrebni za
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izdavanje odobrenja za gradenje.

Op¢ée odredbe

0.1.1.

(1) Pod gradivim dijelom gradevne Cestice smatra se dio gradevne Cestice u kojega
se moraju smjestiti ortogonalne projekcije svih izgradnji na gradevnoj €estici i to
oshovne i pomoc¢nih gradevina kroz sve nhadzemne i podzemne etaZze. U gradivi
dio gradevne Cestice ne mora se smjestiti izgradnja koja predstavlja uredenje
gradevne Cestice, kao Sto su nenatkrivene terase, cisterne i septicke jame, svi
nizi od 1m iznad kona¢no zaravnatog terena na svakom pojedinom mjestu
neposredno uz tu gradevinu; dijelovi gradevine kao 5to su vijenci, oluci, erte i
sliéni elementi istaknuti do 50 cm izvan ravnine procelja gradevine.

(2) Gradivi dio gradevne Cestice gradevine visokogradnje odreden je gradevnim
pravcem s jedne ili viSe strana, a od granice susjedne gradevne Cestice, osim
ulicne, udaljena minimalno 4 m ili polovicu najviSe visine gradevine za
gradevine s najviSom visinom vec¢om od 10 m. Ukoliko je gradevina
visokogradnje prema susjednoj gradevnoj cCestici okrenuta zabatom tada
udaljenost mora biti najmanje polovica visine mjereno do najviseg zabata, ali ne
manje od 4m.

(3) Kod gradevina niskogradnje gradivi dio se ne odreduje, te moZe biti jednak
veli¢ini gradevne Cestice.

0.1.2.
(1) Regulacijskim pravcem se smatra granica gradevne ¢estice prema dodirnoj
prometnoj povrsini.

0.1.3.

(1) Gradevnim pravcem se smatra obvezni pravac kojim se odreduje poloZaj
gradevine na gradevnoj Cestici na nacin da se na njega naslanja dio gradevine,
odnosno najmanje dvije najistaknutije tocke gradevine.

(2) Gradevni pravac odreduje se imajuci u vidu namjenu i vrstu gradevine, potrebu
racionalnog koristenja zemljiSta, pristup s javne ili interne prometne povrsine,
konfiguraciju i druge karakteristike zemljiSta, te narocito gradevne pravce
susjednih postojecih ili planiranih gradevina visokogradnje.

(3) Nacin gradnje i gradevni pravci vidljivi su na kartografskom prikazu br. 4b. Nagin
i uvjeti gradnje: Nacin gradnje.

(4) Udaljenost gradevine (gradevni pravac) od regulacijskog pravca javnih
prometnica iznosi minimalno 6 m, i od internih minimalno 4 m, te minimalno 4 m
od granice gradevnih Cestica; i odnosi se na sve planirane zahvate.

(5) Na kartografskom prikazu br. 4b prikazani su osnovni gradevni pravci za
turistiCko naselje, s time da se kod izgradnje pojedina¢nih gradevina vila od
osnovnog gradevnog pravca moze odstupiti u dubinu povrSine za razvoj
gradevina.

0.1.4.

(1) Nacin koristenja i uredenja povrsina iskazan je broj¢anim prostornim
pokazateljima, koeficijentom izgradenosti (kig) i koeficijentom iskoriStenosti (kis).
Najveci dopusteni broj nadzemnih etaza gradevina (Ey) prikazan je za svaki
pojedini zahvat izgradnje na kartografskom prikazu 4b. Nacin i uvjeti gradnje:
Nacin gradnje.
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0.1.5.

(1) Pod najve¢om povrdinom izgradenosti smatra se povrSina vertikalne projekcije
svih izgradnji vidljivih na gradevnoj Cestici i to osnhovne gradevine i pomoénih
gradevina; zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine
osim balkona, na gradevnu Cesticu, uklju€ivsi i terase u prizemlju gradevine
kada su one konstruktivni dio podzemne etaze. Najvecéa povrsina izgradenosti
mora se smijestiti unutar gradivog dijela gradevne Cestice. U najvecu povrSinu
izgradenosti uraCunavaju se i pomocne gradevine koje se po svojoj namjeni
mogu graditi u okviru gradevne Cestice.

(2) Pod najvecom izgradenosti gradevne Cestice (ki) smatra se najveca vrijednost
odnosa povrSine izgradenog dijela gradevne Cestice i sveukupne povrSine
gradevne Cestice. U izgradenost gradevne Cestice ne ubraja se izgradnja koja
predstavlja uredenje gradevne Cestice, kao Sto su nenatkrivene terase, cisterne
i septiCke jame, a svi manje od 1m iznad kona¢no zaravnatog terena na svakom
pojedinom mjestu neposredno uz gradevinu.

(3) Najveca dozvoljena izgradenost gradevne Cestice ne moze biti ve¢a od
utvrdenog gradivog dijela gradevne Cestice. Ukoliko je utvrdena najveca
dozvoljena izgradenost gradevne Cestice veca od utvrdenog gradivog dijela
gradevne Cestice, tada je mjerodavan utvrdeni gradivi dio gradevne Cestice.

(4) Pod koeficijentom iskoristenosti gradevne cestice (ki) smatra se odnos
gradevinske (bruto) povrSine gradevina i povrSine gradevne Cestice.

0.1.6.

(1) EtaZa (E) je prostor izmedu podnih i stropnih ili krovnih konstrukcija gradevine
¢ija je visina ovisna o namjeni prostora. Etazom se smatraju podzemne etaze
(podrum) i nadzemne etaze (prizemlje, suteren, katovi i potkrovlje). Strojarnice
dizala, strojarske instalacije te slicni gradevni elementi ne smatraju se
nadzemnom etazom. Najveci dopusteni broj nadzemnih etaza (En) je najveci
broj nadzemnih etaZa u svim presjecima gradevine.

0.1.7.

(1) Gradevinom gospodarske namjene (ugostiteljsko-turisticke) smatra se gradevina
koja je u cjelini namijenjena obavljanju djelatnosti te namjene. Gradevinom
gospodarske namjene se smatra i viSe gradevina na istoj gradevnoj Cestici kada
su medusobno funkcionalno i/ili tehnoloSki povezane, ukoliko vaZzecim propisima
nije drugacije odredeno.

(2) Pomoc¢nom gradevinom smatraju se gradevine kao Sto su garaze, spremista,
cisterne, vrtna jezerca, vodoskoci, vrtni paviljoni, sjenice, odmorista ili sli¢cne
gradevine; a koje se, kao samostalne, grade na gradevnoj ¢estici namijenjenoj
gradnji osnovne gradevine.

(3) Izgradnja pomo¢nih gradevina kao Sto su spremista i garaZe ulazi u izgradenost
gradevne Cestice.

0.1.8.
(1) Rekonstrukcija zateCenih gradevina suprotnih namjeni Plana ne dozvoljava se.
Dozvoljava se odrZzavanje postojecéih gradevina unutar obuhvata Plana.

0.1.9.

(1) Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje utvrduju se poStujuéi maksimalno zahtjeve
namjene, prirodnih karakteristika i zahtjeve podrucja.

(2) Uredenje procelja gradevina mora biti izvedeno primjenom kvalitetnih materijala.
Radi zastite od sunca moguca je primjena elemenata za zastitu od sunca.

(3) Na krovu je mogucéa izvedba pomoénih konstrukcija za postavu suncéevih
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kolektora, rasvjetnih, rashladnih, reklamnih i sli¢énih elemenata.

(4) Natpisi koji upozoravaju na razli€ite poruke (upozorenja, obavijesti) moraju biti
prilagodeni gradevini, odnosno prostoru u pogledu oblikovanja, veli€ine,
materijala i boje.

(5) Ograde gradevnih Cestica izvoditi samo kao uredenu zelenu Zivicu.

1. UVJETI ODREBIVANJA | RAZGRANI CAVANJA POVRSINA JAVNIH |
DRUGIH NAMJENA

1.1.  Uvjeti koriStenja povrSina za javne i druge na  mjene

11.1.
(1) Organizacija i namjena povrSina dana je ukupnim Planom a grafi¢ki je utvrdena
kartografskim prikazom 1. KoriStenje i namjena povrSina
2
1.1.2.
(1) Uvjeti za odredivanje koriStenja povrSina za javne i druge namjene u Planu
zasnovani su na:
- topografskim karakteristikama prostora i ciljevima razvoja turisticke zone,
- analizi zateCenog stanja u prostoru, prirodnih obiljeZja i stanja
izgradenosti,
- smjernicama odrzivosti u koridtenju i odrZzavanju, te unaprjedenju kvaliteta
prostora, okolia i Zivota, te
- planiranom broju korisnika zone.

1.1.3.

(1) Osnovno razgranicenje povrSina po namjeni postignuto je prometnim rjeSenjem,
a uvjetovano je datostima topografije terena i potrebama valorizacije vizualne
eksponiranosti lokacije, te zacrtanim ciljevima razvoja. Razgrani¢enje pojednih
namjena definirano je grafickim dijelom Plana.

1.1.4.
(1) PovrSine izmedu mreZe javnih prometnih povrsina i granice obuhvata Plana
raSclanjuju se na povrsine:
- osnovne namjene (gospodarske namjene ugostiteljsko-turisticke
djelatnosti) i
- ostalih namjena (sportsko-rekreacijske namjene, prometne povrsine,
zastitnog zelenila, te infrastrukturnih sustava).

1.1.5.
(1) Mreza javnih i internih prometnih povrSina, kao i crte razgrani¢enja pojedinih
namjena, prikazane su u grafickom dijelu Plana.

1.1.6.
(1) Na jednoj gradevnoj Cestici moZe se graditi jedna ili vise (funkionalno ifili
tehnolo3ki povezane u sklop) gradevina osnovne namjene — sloZzena gradevina.

1.1.7.

(1) Osim u zonama posebno oznacenim u grafickom dijelu Plana kao zone zelenih
povrSina, parkovi, manja igraliSta, drvoredi i ostale hortikulturno obradene
povrSine mogu se graditi i u zonama drugih namjena.
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1.2 Koristenje i namjena prostora

1.2.0.1.

(1) Na kartografskom prikazu br. 1. KoriStenje i namjena povrsina, razgrani¢ene su i

prikazane planskom oznakom slijedeée povrSine:

namjena vrsta oznaka u kartografskom
prikazu

gospodarska namjena, - turisti¢ko naselje T2

ugostiteljsko - turisticka

zateCeno - zateCena izgradnja Zl

sportsko-rekreacijska - kupaliste R3

namjena - uredena plaza Rp

povrsine voda - morske povrsine - V1

rekreacijski pojas mora

- javne kolne i pjeSacke
povrsine, parkiraliSta

prometne povrSine

- povrsine za uredenje Z
zasStitnog zelenila

povrsine zastitnog
zelenila

1.2.1. Gospodarska namjena, ugostiteljsko-turisti  €ka djelatnost (T2)

1.2.1.1.

(1) Zone gospodarske namjene, ugostiteljsko turisticke djelatnosti namijenjene su
gradnji ugostiteljskih gradevina iz skupine Hoteli, vrste turisticko naselje,
odredene Odredbom €l. 71. st. 2. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN
76/07).

1.2.1.2.

(1) Povrsine gospodarske namjene, ugostiteljsko - turistiCke djelatnosti odredene su
planskom oznakom T2 - turisticko naselje.

(2) PovrSina ugostiteljsko - turisticke namjene turisticko naselje (T2) obuhvaca
najve¢i dio Plana, a namijenjena je izgradnji Cetiri prostorne cjeline - zone
visoke kategorije (T2, T2, T2; T2, ).

(3) U sklopu povrSine T2 planirano je sljedece:

- unutar gradivog dijela izgradnja za smjeStajne sadrZaje

- povrSine za pratece sadrzaje (rekreacijske, usluzne, ugostiteljske, kulturne,
zabavne, upravne i sadrZaje recepcije, te sli¢no),

- rekreacija, u zoni od obalne ceste do linije koja se nalazi 100 m od obalne linije,
bez moguénosti gradnje gradevina visokogradnje,

- povrSine zastitnog zelenila unutar turistickog naselja, namijenjene uredenju
zelenih povrSina, bez moguénosti gradnje gradevina visokogradnje,

- vanjski bazenski kompleks u zahvatu T2,

- interne ceste naselja i parkiraliSne povrSine.

1.2.2. Zate€ena izgradnja (ZI)

1.2.2.1.

(1) Zate€ena izgradnja zahvat je na izdvojenom, istocnom dijelu Plana, a nalazi se i
u dijelu zone R3 i u dijelu T2,. Postojece individualne gradevine zadrZzavaju se u
prostoru.

urbis./2
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(2) Za zateCenu izgradnju ne postoji mogucnost rekonstrukcije. Dozvoljeno je
odrZavati samo postojec¢e gradevine.

1.2.3. Sportsko — rekreacijska namjena, zona rekrea  cije - kupaliste (R3) i zona
uredene plaze (Rp)

1.2.3.1.

(1) Zona rekreacije (R3) i uredene plaZze-kupalista (Rp) utvrdena je na kontaktnom
podrucju kopna i mora, odnosno na prostoru izmedu obalne ceste (lungomare) i
mora, obalne linije, a namijenjena je rekreacijskim aktivnostima uz more.

(2) U tom pojasu ne mogu se graditi nove smjeStajne gradevine ili dijelovi gradevina
koji sa smjeStajnim gradevinama tvore fiziCku cjelinu, niti uredivati parkiralista za
goste.

1.2.3.2.

(1) U dijelu rekreacije, oznac¢enom R3, uredivat ¢e se zone zelenih povrSina, parkova i
rekreacijskih sadrZzaja. Mogu se graditi i uredivati sve vrste manjih otvorenih
igralista i djecja igraliSta, s moguénoScu sezonskog natkrivanja (pergolama,
membranskim konstrukcijama i sl.), trim staze, postavijati montazni paviljoni i
vidikovci.

(2) Ukupna najveca povrSina manjih sportskih igraliSta iznosi najvise 1000 m2.

1.2.3.3.

(1) PovrSina uredene morske plaze Rp podrazumijeva povrSinu nadziranu i
pristupacnu svima pod jednakim uvjetima s kopnene i morske strane, ukljucivo i
osobama smanjene pokretljivosti. Vec¢im je dijelom uredenog i izmijenjenog
prirodnog obiljeZja, infrastrukturno i sadrzajno opremljena (sanitarni uredaiji,
tuSevi, kabine za presvlacenje i sl.), oznaCena i zastiéena s morske strane.

(2) Unutar te povrSine moguci su zahvati odrZzavanja, unapredenja i zaStite plaZe,
koji podrazumijevaju uredenje morfoloski nepromijenjenih dijelova plaza, u
smislu provodenja zahvata radi poboljSanja moguénosti koriStenja dijelova plaZze
na kojima prevladavaju prirodne strukture i oblici koji dijelom moraju biti o¢uvani.

(3) Unutar zahvata uredene plaze, do kojeg je pristup omogucen stubama i rampom
vezanim za obalnu cestu, moguci su zahvati koji obuhvacaju radove u cilju
odrZzavanja, unapredenja i zaStite plaZza, te infrastrukturnog i sadrZajnog
opremanja (manja igralista i djeCja igraliSta opremljena potrebnim rekvizitima),
te sanacije postojeceg i sadnje odgovarajucih novih vrsta biljnog materijala.

(4) Takoder je u zoni kupalista dozvolijeno gradenje, uredivanje i postavljanje
pjeSackih puteva i trim staza, odmorista, nadstreSnica, plaza sa svim potrebnim
zahvatima vezanim za plazu, kao i postavljanje uredaja za vodene sportove
(tobogani i sl.), postavljanje informativnih ploca i putokaza, te izvedba drugih
sliénih zahvata u prostoru.

1.2.3.4.

(1) S ciliem uredenja morske plaZze dozvoljeno je povecanje postojeéih kupalidnih
kapaciteta uredenjem kopnenog dijela kupaliSta i postavljanjem montaznih
gradevina na povrSinu pripadajuc¢eg akvatorija (tipa plutaju¢ih suncalista i sl.).

(2) Planiranje sadrzaja kupalista moguce je uz uvjet postivanja mjera zastite mora,
kakvoce mora i zastitu obalnog podrucja, oCuvanja ambijentalnih vrijednosti
plaZa i okolnog prostora.

1.2.3.5.
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(1) U uZzem obalnom pojasu moguce je graditi i postavljati gradevine, uredaje i
instalacije potrebne za odvijanje sigurne plovidbe na moru i signalizaciju.

(2) UZim obalnim pojasom smatra se pojas Sirine do 50m od obalne linije, unutar
kojega se mogu realizati sve vrste navedenih zahvata u tocki 1.

1.2.3.6.
(1) Radovi infrastrukturnog i sadrZzajnog opremanja plaza obuhvacaju:

- mogucu izgradnju kamenih potpornih zidova za zastitu od erozije,

- izgradnju staza, stepenica i rampi za osobe s posebnim potrebama, te
pristupa u more

- nanoSenje Sljunka na dijelovima plaZze (dohranjivanje),

- oblaganje dijelova plaze (sun&alista) kamenim ploCama,

- izgradnju infrastrukture u funkciji plaze (vodovodna, hidrantska,
kanalizacijska, elektroenergetska, telekomunikacijska, javna rasvjeta),

- hortikulturno uredenje,

- postavljanje tuSeva, prenosivih kabina za presvila¢enje i osmatracnica za
nadzornika plaze,

- izgradnju sanitarnih gradevina,

- postavljanje montazne komunalne opreme (klupe, stolovi, ko3evi za
otpatke, informativne ploce i sl.),

- mogucu postavljanje pontona za kupace i signalizacije u moru

- izgradnja manjih sportskih igralista i povrSina za vodene sportove vezanih
uz kupaliSte (skakaonice, tobogani, igraliSta za odbojku na pijesku i sl.) - u
tu svrhu mogu se graditi potporni i obalni zidovi,

- postavljanje naprava za rekreaciju i zabavu.

1.2.4. PovrSine voda - morske povsine - rekreacijsk i pojas mora (V1)

1.2.4.1.

(1) Vodna povrSina odredena ovim Planom je morska povrSina u akvatoriju
turistiCke zone Alberi-turizam - rekreacijski pojas mora (V1).

(2) Rekreacijski pojas mora obuhvaéa dio akvatorija funkcionalno vezan uz zonu
uredene plaZze na kopnu, koji je namijenjen kupanju i sportovima na vodi, prema
vazec¢im propisima o vrstama morskih plaZza i uvjetima koje moraju
zadovoljavati.

(3) U morskim zonama maritimne rekreacije iskljuuje se mogucnost prometa
plovila, osim sandolina, pedalina i sli¢nih plovila.

(4) PjeSacki pristup morskoj obali treba biti omogucen stazom Sirine najmanje 2m.

1.2.5. Prometne povrsine - javne kolne i pjeSa  €ke povrSine, parkiraliSta

1.25.1.

(1) Zone javnih prometnih povrSina namijenjene su gradniji javnih kolnih, kolno-
pjesSackih, servisnih, pjeSackih i biciklistickih prometnica i postavljanju objekata
urbane opreme i reklama.

1.2.5.2.

(1) Prikazanom mreZom javnih i internih prometnica u grafickom dijelu Plana (na
kartografskom prikazu br. 2a. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna
mreza: Prometna mreza), odreden je planirani koridor rezervacije prostora za
gradnju prometnica. Oznaka tog koridora ujedno predstavlja crtu razgrani¢enja i
dodira zone namijenjene prometnim povrSinama i zone drugih namjena.
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(2) U postupku izdavanja lokacijske dozvole za javnu prometnu povrSinu utvrdit ¢e
se konacni oblik i veli€¢ina gradevne Cestice za tu javnu prometnu povrsinu, pri
¢emu oni mogu i djelomi¢no odstupiti od planiranog koridora rezervacije
prostora prikazanog u grafickom dijelu Plana.

1.2.5.3.

(1) Javno parkiraliste planirano je u sustavu javne prometnice kako je to prikazano u
grafickom dijelu plana.

(2) Zona javnog parkinga namijenjena je gradnji i uredenju parkiraliSnih povrsSina na
nacin da one zadovolje potrebe prometa u mirovanju za koridtenje zone
kupalista.

(3) U zoni javnog parkinga moguce je postavljati objekte urbane opreme i zastite od
sunca, klupa za odmor, graditi infrastrukturne objekte i odgovaraju¢e
hortikulturno uredivati prostor.

1.2.6. PovrSine zastitnog zelenila (2)

1.2.6.1.

(1) PovrSine zastitnog zelenila formirat ¢e duZ cijelog koridora javne ceste s
oshovnim ciliem stvaranja tampon zona izmedu sadrZaja koje zastitno zelenilo
razdvaja.

(2) Zastitne zelene povrSine predstavljaju javne negradive povrSine na kojima nisu
moguci nikakvi zahvati, ve¢ je moguce isklju€ivo njihovo uredivanje saniranjem
postojeceg biljnog materijala i sadnjom odgovaraju¢ih novih vrsta, te
uredivanjem pjeSackih staza i postavljanjem urbane opreme.

(3) U zastitnim zelenim povrSinama moZe se graditi potrebna infrastrukturna mreza i
infrastrukturne gradevine, te potreban kolni prikljuCak-prilaz.

2. UVJETI SMIESTAJA GRA BPEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

2.0.1.

(1) Ovim su Planom na podrucju obuhvata definirana 4 zahvata u prostoru (4 nove
gradevne Cestice) ugostiteljsko - turisticke namjene za koje ¢e se provoditi
postupak izdavanja akata za gradenje, a prikazani su na kartografskom prikazu
1. KoriStenje i namjena povrSina.

(2) Na kartografskom prikazu br. 4b. Nacin i uvjeti gradnje: Nacin gradnje prikazane
su povrsine za smjeStaj gradevina gospodarske namjene, ugostiteljsko-turistiCke
djelatnosti i ostalih pratec¢ih sadrzaja, razgranieni na slijedeéi nacin:
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namjena vrsta oznaka u
kartografskom prikazu
gospodarska namjena, - prostorne cjeline - zone i T2, T2, T2;5 T24i
ugostiteljsko — turistiCka prateéi sadrzaji PS,,, PS.,iPS;;
PSz.1, PSSz
- turisti¢ko naselje- sport i T2:r1T2:1
rekreacija
- zaStitno zelenilo T217,T72,7T247
zateeno - zateCena izgradnja Zl
sportsko-rekreacijska - kupaliste i uredena plaza | R3i Rp
namjena
povrsine voda - morske povrsine - V1
rekreacijski pojas mora
prometne povrSine - javne i interne kolne i
pjeSacke povrsine,
parkiraliSta
povrSine zastitnog zelenila | - povrSine za uredenje Z
zasStitnog zelenila

2.0.2.

(1) Ukupni smjestajni kapacitet za turistiCko razvojno podrucje Alberi-turizam
utvrden je sa 3300 postelja i kriterijem gustoce postelja iz PPUGU (82
postelje/ha).

(2) Kako je u susjednim turistickim zonama realizirano 1560 postelja, broj postelja u
zoni Alberi-turizam iznosi najvise 1740.

2.0.3.

(1) Unutar zona T2, T2, T2 T2, planirane su sljedece podzone, prema grafickom
prikazu na br. 4b. Nacin i uvjeti gradnje: Nacin gradnje:

- turistiCko naselje — turisti¢ki smjestaj i prateci sadrZaji,
- turistiCko naselje — sport i rekreacija (T2;.r, T22.r),

- turistiCko naselje - zastitno zelenilo (T2;.2, T2,7 T247),
- interne kolne i pjeSacke povrSine, parkiralista.

(2) Podzone T2, i T2, - rekreacija unutar zona T2; T2, nalaze se u obuhvatu
podrucja od obalne ceste do linije koja se nalazi 100 m od obalne linije, a
namijenjene su uredenju povrSina u funkciji sporta i turisticke rekreacije, bez
mogucnosti gradnje visokogradnje.

(3) Podzone T2,z T2,; i T247 nalaze se u obuhvatu zona T2; T2, i T2,4- zastitno
zelenilo. Namijenjene su uredenju zelenih povrsina. Moguce je oblikovati prostor
sadrZajima za odmor i relaksaciju, te oplemeniti ga pomoc¢nim gradevinama kao
§to su vrtna jezerca, vodoskaci, vrtni paviljoni, sjenice, odmorista i sl.

2.0.4.

(1) Unutar povrSina gospodarske namjene, ugostiteljsko-turisticke djelatnosti ne
mogu se graditi gradevine niti prostorije stambene namjene.

(2) Mogu se graditi i uredivati kolno-pjeSacke i parkiraliSne povrsine, te uredivati
zelene povrSine i postavljati urbana oprema, sukladno ovim odredbama. U ovim
zonama moZe se graditi potrebna infrastrukturna mreza i infrastrukturne
gradevine.
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2.0.5.

(1) Unutar zone ZI zadrZzava se zateCena postojeca individualna izgradnja, kao i
postojec¢a individualna izgradnja u drugim dijelovima obuhvata Plana.

(2) Za zateCenu izgradnju ne postoji mogucnost rekonstrukcije. Dozvoljeno je
gradevine odrzavati.

2.0.6.

(1) Pristup na javnu prometnu povrSinu prikazan je na kartografskom listu br. 2a
Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza: Prometna mreza, s tim da
se neposredan pristup do gradevina u zoni turistickog naselja ostvaruje
sustavom internih prometnica koje nisu javne, a vezane su na sustav javnih
prometnica.

2.0.7.

(1) Pomocne gradevine za smjeStaj vozila - garaze mogu se graditi samo u okviru
gradivog dijela podzone T2,4, vezano za hotelski smjestaj.

(2) Smjestaj vozila unutar zahvata T2,, T2, T2; planiran je na otvorenim
parkiraliStima, neposredno uz ulaz i recepciju.

2.1 Uvjeti smjeStaja gra devina unutar zahvata T2 1, T2, T2;

2.1.1.

(1) Unutar obuhvata Plana planirana su ukupno Cetiri zone, unutar kojih je moguc
smjeStaj viSe gradevina u funkciji turistickog naselja. Unutar zona T2;, T2, T2;
nalaze se i podzone opisane u tocki 2.0.3.

(2) Izgradnja smjeStajnih jedinica nije moguéa unutar podzona T2,r i T2, | T217, T2,;
unutar zona T2;, T2,, kao Sto je prikazano na kartografskom prikazu 4b. Nacin i
uvjeti gradnje, Nacin gradnje.

(3) Iznimno je moguce odrZavati zateCene postojece gradevine.

2.1.2.

(1) Sve smjestajne i pratece gradevine unutar jedne zone predstavijaju cjelinu u
prostornom i ugostiteljsko-turistickom smislu, na jednoj gradevnoj Cestici i ne
dozvoljava se parcelacija zemljiSta za pojedina¢ne gradevine unutar njih.

(2) Medusobna udaljenost smijesStajnin i gospodarskih gradevina mora zadovoljiti
protupoZarne zahtjeve i mjere zaStite od elementarnih nepogoda, ali ne moZze biti
manja od 6 m.

2.1.3.

(1) Unutar povrSina za razvoj gradevina prikazanih na kartografskom prikazu 4b.
Nacin i uvjeti gradnje, Nacin gradnje zahvata T2; moguca je izgradnja najviSe
45 vila ukupnog dopustenog kapaciteta 270 postelja, prema tipologiji gradnje
samostojecih gradevina najvece dopusStene visine P+1. Najvec¢a dopustena
visina gradevina je 7 m.

(2) Unutar zona gradnje zahvata T2, dopustena je izgradnja najviSe 50 vila ukupnog
dopustenog kapaciteta 300 postelja, prema tipologiji gradnje samostojecih
gradevina dopustene visine P+1. Najve¢a dopustena visina gradevina je 7 m.

(3) Unutar zona gradnje zahvata T2; dopustena je izgradnja do najviSe 15 vila
ukupnog dopustenog kapaciteta 60 postelja, prema tipologiji gradnje
samostojecih, gradevina u nizu ili grupa vila dopustene visine do P+2. Najveca
dopusStena visina gradevina je 10 m.

(4) Unutar zahvata T2,, T2,, T23 nije dozvoljena izgradnja podrumskih etaza.
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(5) Dozvoliena je izgradnja bazena vezanih uz vile, do veliCine 24 m2.

2.1.4.

(1) Najveca dopustena izgradenost (kig) zahvata T2, i T2, iznosi 25%, a najveci
dopusteni koeficijent iskoriStenosti (kis) iznosi 0,45.

Najveca dopustena izgradenost zahvata T23iznosi 30%, a najveci dopusteni
koeficijent iskoriStenosti (kis) iznosi 0,6.

(2) Za svaku smijeStajnu jedinicu potrebno je osigurati po jedno parkirno mjesto u
okviru svake pripadne zone (na otvorenim parkirnim povrSinama u sklopu
prilemnog dijela -zone recepcije).

(3) Sadrzaji pomoc¢nog tipa (praonice, spremista, kotlovnice i sl.) moraju biti smjeSteni
unutar gabarita osnovnih gradevina, a sadrZaji vrtnih sjenica, otvorenih bazena i sl.
moraju biti skladno uklopljeni u uredenje okolisa.

(4) SmjesStaj gradevina unutar zona mora omoguciti neometen kolni prostup i
manevriranje vozila i organizaciju protupoZarnih pristupa.

(5) Medusobna udaljenost gradevina mora zadovoljiti protupoZarne zahtjeve i mjere
zastite od elementarnih nepogoda, ali ne moZe biti manja od 6 m.

2.1.5.

(1) Unutar zona T2, T2,, T2; utvrduje se potreba gradnje prateéih sadrZzaja za
manje sportske, rekreacijske, usluzne, ugostiteljske, trgovacke, kulturne,
zabavne, i sli€ne prateée sadrzaje.

(2) Povrsine za pratece sadrzaje prikazane su na kartografskom prikazu 4b. Nacin i

uvjeti gradnje, Nacin gradnje; oznacene planerskim oznakama PSy.; ,PS;, PS,,

PS;.,iPSi3.

(3) U dijelu pratecih sadrzaja uz smjeStajne gradevine; PS;; PS;., iPS;.3, U zoni
gradnje prikazanoj na kartografskom prikazu 4b. Nacin i uvjeti gradnje, mogu se
graditi: wellness, bazenski kompleksi, sportski centar, djecji klub, teretana,
fithess centar, restorani, barovi, trgovine, frizerski saloni i dr, te prostori
recepcije i uprave u najvise dvije samostojec¢e gradevine za zone T2, T2,, te u
najviSe jednoj gradevini za T2

(4) Za pratece sadrzaje PS,; iPS;., utvrduje se najve¢a dopustena visina izgradnje
od 7m, P+1 i najveca brutto razvijena povrSina 2000 m2 za svaki zahvat.

(5) Za prate¢e sadrzaje PS; ; utvrduje se najveca dopustena visina izgradnje od
10m, P+2 i najveca brutto razvijena povrSina 2000 mz.

(6) U dijelu prate¢ih sadrzaja sporta i rekreacije PS,; i PS,,, u zoni gradnje
prikazanoj na kartografskom prikazu 4b. Nacin i uvjeti gradnje, mogu se graditi:
rekreacijski, usluzni, ugostiteljski, zabavni i sli¢ni sadrzaji (restoran, bar, bazen,
manje prodavaonice tiska, sportske opreme i suvenira, moze se postavljati kiosk
i sl.).

(7) Za prate¢e sadrzaje PS,.; i PS,., uvjetuje se najveca dopustena visina izgradnje
od 5.5 m, P (1 nadzemnu etaZu) i najvec¢a brutto razvijena povrSina od 700 m2.

(8) Oblikovanje gradevina treba biti suvremeno, prilagodeno kontekstu.

(9) Parkirni prostor za prate¢e sadrzaje unutar T2, T2,, T2; rjeSavat ¢e se na
slijedeci nacin: jedno parkirno mjesto za svakih 30 m2 BRP povrSine sadrzaja
uredi, zdravstvo, trgovina; zatim 1 PM za svaka 4 sjedeé¢a mjesta unutar
ugostiteljskih i trgovackih sadrzaja (restoran, zdravljak, slasti€arnica) i 1 PM za
svakih 10m? brutto povrsine ostalih sadrZaja ugostiteljstva. Parkirna mjesta
potrebno je osigurati na otvorenim parkirnim povrSinama u sklopu prijemnog
dijela - zone recepcije za podzone T24, T2,, T2s.

2.1.6.
(3) Podzone sporta i rekreacije u T2;r i T2, uredivat ¢e se kao zone zelenih
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povrSina, parkova i rekreacijskih sadrzaja. Njihova povrSina odredena je linijom
100 m udaljenom od obalne linije i rubom javne lungomare prometnice.

(4) U dijelu rekreacije, oznatenom T2, r i T2,&, mogu se graditi i uredivati sve vrste
manjih otvorenih sportskih igraliSta i djecja igraliSta, s mogué¢noS¢u sezonskog
natkrivanja (pergolama, membranskim konstrukcijama i sl.), otvoreni bazeni,
postavljati paviljoni i vidikovci.

(5) Ukupne najveée povrSine manjih sportskih igraliSta za svaku zonu iznose najviSe
1000 m2,

2.1.7.

(1) Podzona zastitnog zelenila T2, i T2,, namijenjena je hortikulturnom uredenju, s
ciiem postizanja zelene tampon zone izmedu obalne ceste (lungomare) i
smjestajnog dijela turistickog naselja, te izmedu prometnica i gradevina.

(2) Unutar navedene podzone moguce je jedino uredenje i gradnja prometnih pristupa
gradevinama, pjeSackih i biciklistickin staza, opremanje potrebnim rekvizitima i
urbanom opremom, uredenje djecjih igraliSta, te postavljanje prometne signalizacije i
reklamnih natpisa.

2.1.8.

(1) Pri uredenju planiranih parkiraliSsnih mjesta lociranih u prijemnom dijelu turistickog
naselja, potrebno je primjeniti kriterij minimalno jedno drvo na 4 parkirna mjesta.

(2) Parkiralisne povrsine unutar turistickog naselja moraju biti zatravljene u
najmanje 50% povrsine.

2.1.9.
(1) Minimalna kategorija turistickog naselja je 4*.

2.1.10.
(1) Najmanje 40% gradevne Cestice svake zone mora biti uredeno kao parkovni
nasadi i prirodno zelenilo.

2.2.  Uvjeti smjeStaja gra devina unutar zahvata T2 ,

2.2.1.

(1) Unutar zahvata zone T2, , kartografskim prikazom prikazanim na listu 4b. Nacin i
uvjeti gradnje, Nacin gradnje; uvjetuje se izgradnja hotela (minimalno 30%
smjeStajnog kapaciteta) i izgradnja vila (70% smijeStajnog kapaciteta), te pratecih
ugostiteljsko-turisti¢kih i usluznih sadrZaja unutar hotela, i rekreativnih sadrZaja koji s
hotelom i vilama tvore zajedni¢ku funkcionalnu cjelinu; sve organizairano u jedan
gradevinski kompleks, kao jedna razvedena gradevina. Vile u nizu nastavljaju se u
gabaritu hotela.

(2) Sadrzaji pomocnog tipa (garaZze, praonice, spremista, kotlovnice i sl.) moraju biti
smjeSteni unutar gabarita osnovnih gradevina, a sadrzaji vrtnih sjenica, otvorenih
bazena i sl. moraju biti skladno uklopljeni u uredenje okoliSa.

(3) Zzahvat T2, predstavija jednu funkcionalno-tehnolosku cjelinu, i unutar njega se
podrazumijeva izgradnja na jednoj gradevnoj Cestici, koja se ne moze dijeliti na
manje Cestice za pojedinatne smjestajne gradevine.

(4) Izgradnja smijestajnih jedinica nije moguca unutar podzone T2,, kao 3to je prikazano
na kartografskom prikazu 4b. Nagcin i uvjeti gradnje, Nacin gradnje.

2.2.2.
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(1) Najveci dopusteni ukupni kapacitet zahvata T2, iznosi 1040 postelja, i to
raspodijelieno na hotel (minimalno 312 postelja) i vile (najviSe 728 postelja).

(2) Ekvivalent postelia po smijestajnoj jedinici je 2 postelie za hotelski smijestaj i 6
postelja za vile.

(3) Dopusta se i varijanta izgradnje hotela i samostojecih ili dvojnih vila unutar zahvata
T2, na slijedeci nacin: izgradnja hotela s dvije depandanse (ukupno tri gradevine), te
najviSe 55 vila.

2.2.3.

(1) Pod rekreativnim sadrZajima smatraju se otvorena sportska igralista i bazenski
kompleks s ve¢om vodenom povrSinom na otvorenom i pripadne servisne povrsine.

(2) Pod prate¢im ugostiteljsko-turisti¢kim i usluznim sadrZajima smatraju se ugostiteljski,
trgovacki, usluzni, zabavni, kulturni, rekreacijski, sportski i sli¢ni sadrZaji kao Sto su
zatvoreni bazen, bar, restoran, djecji klub, teretana, fithess, welness, manje
specijalizirane trgovine i slicno.

2.2.4.

(1) Najveca dopustena izgradenost gradevne Cestice, odnosno cijelog zahvata T2,
iznosi najvise 30%, a najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti (kis) iznosi najvise
0,8.

(2) U izgradenost Cestice ulazi kompleks bazena i igraliSta na otvorenom, a ne ulazi
izgradnja koja predstavlja uredenje gradevne Cestice, kao Sto su npr.
nenatkrivene terase, igralita, sve manje od 1m iznad konaéno zaravnatog
terena na svakom pojedinom mjestu neposredno uz gradevinu.

2.2.5.

(1) Najveci dopusteni broj etaza hotela iznosi 5 nadzemnih i 2 podzemne etaZe. Zadnja
nadzemna etaZa dozvoljava se u dijelu od 30% ukupne tlocrtne povrSine.

(2) Najvisa dozvoljena visina gradevine u 30% dijelu gabarita iznosi 18m, a iznad te
visine moZe se izgraditi samo kosa krovna konstrukcija.

(3) Najvisa dozvoljena visina u dijelu izgradnje vila iznosi 10 m, a broj etaza najvise
P+2.

2.2.6.
(1) Minimalna kategorija hotela je 4*.

2.2.7.
(1) Najmanje 40% gradevne Cestice T2, mora biti uredeno kao parkovni nasadi i
prirodno zelenilo.

2.2.8.

(1) Podzona zastitnog zelenila T2, namijenjena je hortikulturnom uredenju.

(2) Unutar navedene podzone mogce je uredenje parkova i gradnja pjeSackih pristupa
gradevinama, biciklistiCkih staza, parkiraliSta, sadrzaja za rekreaciju i relaksaciju,
opremanje potrebnim rekvizitima i urbanom opremom, pomocnim gradevinama kao
Sto su vrtna jezerca, vodoskoci, vrtni paviljoni, sjenice, odmorista i sl., uredenje
djecjih igralidta, te postavljanje prometne signalizacije i reklamnih natpisa.

2.2.9.

(1) Oblikovanje gradevine treba biti suvremeno, prilagodeno kontekstu.

(2) Smjestaj gradevina unutar zona mora omoguciti neometen kolni prostup i
manevriranje vozila i organizaciju protupozZarnih pristupa.
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(3) Medusobna udaljenost smjeStajnih i gospodarskih gradevina mora zadovoljiti
protupoZarne zahtjeve i mjere zaStite od elementarnih nepogoda, ali ne moZze biti
manja od 6 m.

2.2.10.

(1) Za svaku smjestajnu jedinicu hotela i vila potrebno je osigurati minimalno po
jedno parkirno mjesto na gradevnoj €estici (na otvorenim parkirnim povrSinama
u sklopu ¢estice ili u podzemnoj garaZzi).

(2) Za svakih 30 m2 BRP povrSine pratecih sadrZzaja kao Sto je npr. trgovina, te za
svaka 4 sjede¢a mjesta unutar ugostiteljskih sadrzaja (restoran, zdravljak,
slasti¢arnica ) i za svakih 10m? brutto povrsine ostalih sadrZaja ugostiteljstva
potrebno je osigurati po jedno parkirno mjesto na gradevnoj Cestici.

2.3.  Uvjeti smjeStaja gra devina unutar zahvata ZI i u dijelu zahvata T2 ;i T2, —
zate€ena izgradnja

2.3.1.

(1) ZateCena izgradnja unutar obuhvata Plana prikazana je na karti 4b Nacin i uvjeti
gradnje: Nacin gradnje i opisana u ovim Odredbama u ¢l. 1.2.2. Namjena joj je
povremeno stanovanje, Postojece gradevine zadrZavaju se u prostoru, a u sklopu
postoje¢e namjene dozvoljeno je njihovo odrZzavanje.

2.3.2.
(1) ZateCeni broj stanovnika je 50 i to je najveci dopuSteni ukupni kapacitet unutar
zahvata ZI, koji nije moguce mijenjati.

3. UVJETI SMJESTAJA GRA PEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

3.1
(1) Na podrucju obuhvata Plana nije planirana javna i druStvena namjena.

4. UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRA PEVINA

4.1.

(1) Unutar podrucja obuhvata Plana nije dopuStena izgradnja novih gradevina
namijenjenih stalnom ili povremenom stanovanju.

(2) Dopusteno je jedino odrzavanje postojecih gradevina individualnog stanovanja.

5. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | 5
OPREMANJA PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S
PRIPADAJU CIM OBJEKTIMA | POVRSINAMA

5.0.1.

(1) Ovim Planom utvrdene su povrSine (trase, koridori) i gradevine prometnih,
telekomunikacijskih, energetskih i vodnogospodarskih sustava. Elementi
prometne i infrastrukturne mreze utvrdeni Planom detaljnije ¢e se odrediti
projektnom dokumentacijom i u postupku izdavanja odobrenja za gradnju.

(2) Mjesto i nacin prikljuCivanja gradevnih Cestica na javnu prometnu mrezu
utvrdeno je u grafickom dijelu Plana (kartografski prikaz br. 2a. Prometna, uli¢na
i komunalna infrastrukturna mreza: Prometna mreZa). Prometnice koje se
neposredno spajaju, odnosno prikljuéuju na javnu cestu moraju udovoljavati
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uvjetima propisanim Pravilnikom o uvjetima za projektiranje i izgradnju
prikljuaka i prilaza na javnu cestu (NN 119/07).

5.0.2.

(1) Na kartografskim prikazima br. 1 KoriStenje i namjena povrsina i 4b Nacin i uvjeti
gradnje: Nacin gradnje prikazana je i mreZa internih prometnica unutar
turistickog naselja.

(2) Pored internih prometnica i pjeSackih puteva prikazanih u grafickom dijelu Plana,
graditi se mogu i druge pjeSacke staze koje nisu prikazane u grafickom dijelu
Plana.

(3) Do izdavanja odobrenja za gradenje (lokacijskin dozvola) za javne prometne
povrSine, gradevne Cestice drugih namjena mogu se osnivati do crte koja
oznacava planirani koridor rezervacije prostora za gradnju prometne povrsine.

5.0.3.

(1) Rje3enja temeljem kojih ¢e se izdavati odobrenja za gradenje
(lokacijske/gradevne dozvole) javnih i internih prometnica, te ostale
infrastrukturne mreze iznimno mogu djelomi¢no odstupiti od planiranih trasa,
ukoliko se ukaZe potreba zbog tehnickog ili tehnoloskog napretka, odnosno
buducih novih saznanja, odnosno ukoliko ¢e to predstavljati racionalnije
rjeSenje, pri ¢emu je potrebno uvaZavati usvojene propise i standarde, te pravila
tehnicke prakse.

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreZe i prometnih povr  Sina

5.1.0.1.

(1) Sirina zastitnog pojasa cesta i na¢in njegovog uredivanja odredeni su
odredbama vazeceg zakona o javnim cestama.

(2) Prilikom projektiranja javnih glavnih, internih i ostalih prometnica, te raskrizja
potrebno je pridrzavati se svih vazecih zakona, propisa, uredbi i normi koji
reguliraju tu problematiku.

(3) U slu¢aju promjene pojedinog navedenog propisa, kod provedbe Plana
primjenjivat ¢e se odgovarajuéi vazeci propis.

5.1.0.2.

(1) Sve prometne povrSine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera kako bi
se olakSalo kretanje osoba sa invaliditetom.

(2) U provedbi Plana moraju se primijeniti svi propisi, normativi i europska iskustva
u svrhu smanjenja i eliminiranja postojec¢ih i spre€avanja nastajanja novih
urbanisti¢ko - arhitektonskih barijera.

(3) U raskrizjima i na drugim mjestima gdje je predviden prijelaz preko kolnika za
pjeSake, bicikliste i osobe s poteSko¢ama u kretanju moraju se ugraditi spusteni
rubnjaci.

(4) Na parkiralistima je potrebno osigurati dovoljan broj mjesta za osobe s
poteSko¢ama u kretanju (min 5 % od ukupnog broja parkiraliSnih mjesta). Ova
parkiraliSna mjesta moraju biti minimalnih veli¢ine 3,75 x 5,00 m, vidljivo
oznaCena horizontalnom i vertikalnom signalizacijom, a smjeStaju se na
parkiraliSna mjesta najbliza pjeSackoj povrsini ili ulazu u gradevinu (Pravilnik o
osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti "Narodne Novine" broj 151/05) .

(5) Na parkiralistima koja imaju manje od 20 PM potrebno je osigurati 1 PM za
invalidne osobe.
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(6) Na parkiraliStima u prihvatnoj povrSini zahvata T2 potrebno je osigurati dovoljan
broj mjesta za autobuse. Ova parkiraliSna mjesta moraju biti minimalne veli¢ine
3,50 x 12,00 m.

5.1.0.3.

(1) Prilikom gradnje novih dionica cesta ili rekonstrukcije postojecih potrebno je u
cijelosti ocCuvati krajobrazne vrijednosti podrucja, prilagodavanjem trase
prirodnim oblicima terena.

5.1.0.4.

(1) Gradevnu cCesticu javne pristupne prometne povrSine &ine elementi osovine,
krizanja i popre€ni profili s pripadaju¢im kolnikom, nasipima, usjecima,
zasjecima, potpornim zidovima, obloznim zidovima, rigolima, bankinama,
pjeSa¢kim povrSinama i ostalim elementima prometnica, unutar utvrdenog
koridora.

(2) Minimalni poprecni nagibi prometnica moraju biti 2,5% u pravcu do najviSe 7,0%
u krivini. Popre¢ni nagibi prometnica su jednostreSni, a vitoperenje kolnika
odvija se oko osi prometnice. Preporu€uje se nagib pjeSackog hodnika prema
kolniku 2%, radi odvodnje oborinskih voda u oborinsku kanalizaciju.

(3) Uzduzni nagib pristupne prometnice ne smije biti preko 12%.

(4) Ako je pristupna prometnica u Krivini potrebno je povecati Sirinu i slobodnu visinu
u skladu s propisima.

(5) Prometnice treba projektirati za raCunusku brzinu V=50km/h, interne za v= 30
km/h.

(6) Horizontalne  elemente osovina definirati  istim  kruznim  krivinama,
prijelaznicama tipa "klotoide", te medupravcima.

(7) Kolni€ku konstrukciju prometnica potrebno je dimenzionirati na 40 tonska vozila.

(8) Poprecni nagibi prometnica su jednostresni, a vitoperenje kolnika odvija se oko
0si prometnice.

5.1.0.5.
(1) Kolne i pjeSacke povrsine koje su prikazane u grafickom dijelu plana izradit ¢e
se od asfaltnih materijala, a rubovi ¢e se zavrsiti ivicnjakom.

5.1.0.6.

(1) Gradevna cCestica (zahvat) mora imati neposredni prikljuéak na javnu prometnu
povrsinu koja je odredena grafi¢kim dijelom Plana.

(2) U slucaju kada se izmedu gradevinske i javne prometne povrSine nalaze druge
javne povrsine /parkiraliSte, zeleni pojas, odvodni jarak i drugo/ kolni i pjeSacki
ulaz se omogucava preko tih javnih povrsina.

5.1.0.7.

(1) Ovim se Planom prometna mreZa turistiCke zone Alberi-turizam dijeli na :
- javne pristupne ceste
- interne ceste i
- obalnu cestu.

5.1.1. Javne pristupne ceste

5.1.1.1.

(1) Javne pristupne ceste su kolno-pjeSacki pristupi koji se veZu na sustav
postojecih javnih prometnica izvan obuhvata Plana.

(2) Javna pristupna cesta na podrucju obuhvata Plana je javna cesta u osi sjever-

urbis./2
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jug koja se prikljucuje na nerazvrstanu cestu koja prolazi kroz naselje Alberi.

(3) Javna pristupna cesta iz prethodnog stavka predstavlja neposredan javni
pristup oblanoj cesti, odnosno zahvatu pojasa sportsko-rekreacijske namjene-
uredenog kupaliSta (R3), njezin koridor je Sirine 15m, a slobodna visina 4,5 m.

(4) Najmanja Sirina kolnika javnih novoplaniranih prometnica je 5,5 m. Na
prometnicama se mora osigurati razdvajanje pjeSaka od prometa vozila
gradnjom nogostupa i zaStitnog pojasa zelenila. Najmanja Sirina nogostupa je
1,5m, a zastitnog zelenila 3m.

5.1.2. Interne ceste

5.1.2.1.

(1) U kategoriji internih cesta Planom su prikazane ceste unutar podzona turistickog
naselja T2.

(2) Trase planiranih internih prometnica u funkciji su gradevina ugostiteljsko -
turisticke namijene i postavlene su vodeci raCuna o konfiguraciji terena,
etapnosti gradnje, te mogucoj lokaciji gradevina.

(3) Polozaj internih prometnica unutar podzone turistiCkog naselja (T2), prikazan je
u kartografskom prikazu 2a. Prometna, uliCha i komunalna infrastrukturna
mreza: Prometna mreza.

(4) Interne ceste sastoje se od jednog ili dva prometna traka (za dvosmijerni
promet). Najmanja Sirina svakog prometnog traka iznosi min 2,75 m, slobodne
je visine 4,5 m.

5.1.3. Obalna cesta

5.1.3.1.

(1) Planom je utvrdena javna kolno-pjeSacka povrSina - lungo mare, koja omogucuje
povezivanje postojecih i planiranih sadrzaja u Sirem obalnom okruZenju.

(2) Kolno - pjeSacku povrSinu lungo mare Sirine minimalno 3,5 m i slobodne visine
4,5 m potrebno je izvesti s konstrukcijom za srednje teSki promet radi
mogucnosti kretanja komunalnih vozila.

5.1.4. PjeSa€ke povrSine

5.1.4.1.

(1) PjeSacke povrSine su nogostupi uz prometnice (vidljivo u grafickom prilogu -
presjeci koji mogu biti minimalne Sririne 1,5 m; a maksimalne 2,2 m), te
samostalne pjeSacke staze minimalne Sirine 2,0 m.

(2) Sve pjeSacke povrsine trebaju imati primjerenu zavrSnu obradu hodne povrsine i
moraju biti osvijetliene javnom rasvjetom. Najmanja visina slobodnog profila
pjeSackog puta je 3,0 m.

5.1.5. Biciklisti ¢ke staze

5.1.5.1.

(1) Najmanja Sirina biciklistiCke staze ili trake za jedan smjer voznje je 1,0 m, a za
dvosmijerni promet 1,60 m.

(2) Ukoliko je biciklisticka staza neposredno uz kolnik, dodaje se zastitni pojas
minimalne Sirine 0,75 m.
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5.1.6. Promet u mirovanju

5.1.6.1.

(1) Nacin i uvjete rjeSavanja prometa u mirovanju na podru¢ju obuhvacenom
Planom odredivat ¢e se prema uvjetima iz ovog Plana, uz osnovno nacelo da se
potreban broj parkiraliSnih mjesta za sve zaposlene i klijente mora osigurati na
gradevnoj Cestici na kojoj Ce se ostvariti namjeravani zahvat u prostoru,
odnosno za koju se izdaje odobrenje za gradenje.

5.1.6.2.
(1) Najmaniji broj parkiraliSnih mjesta po odredenim djelatnostima se utvrduje prema
tablici:

DJELATNOST / SADRZAJ 1 PARKING MJESTO
uredi, zdravstvo, trgovina i sl. 30m? brutto povrsine gradevine
ugostiteljsko turisticke smjestajne 1 smjestajna jedinica
gradevine
restoran, zdravljak, slastiCarnica i sl. 4 sjedecih mjesta (1 stol)

ugostiteljstvo, osim restorana, zdravljaka, 10m? brutto povrsine gradevine
slasti¢arnice i sl.

kina, kazalista i sl. 8 sjedala

sportske dvorane, stadioni, sportski terenii | 8 gledalaca
sl.

5.1.7. Javna parkiraliSta i garaze

5.1.7.1.

(1) U podruc¢ju obuhvata Plana planirana je gradnja javnog parkiraliSta u okviru
kojeg je osigurano minimalno 40 mjesta za automobile - posjetitelje kupaliSnog
dijela obuhvata Plana, u sjevernom dijelu koridora glavne javne pristupne ceste
u osi sjever-jug, prometnice, kako je to prikazano u grafickom dijelu plana.

(2) Javna parkiraliSta treba urediti asfaltom, betonskim elementima ili sliénim
materijalom. Planom se za ostala parkiraliSta preporu€uje uredenje u vidu tzv.
"zelenog parkiralista" koje podrazumijeva povrSinu maksimalno opremljenu
drvoredima i zelenim otocima, a povrsine za promet u mirovanju izvedene tzv.
park prizmama i zatravljene, Sto omogucava prodor oborinskih voda u tlo.

(3) Dozvoljeno je natkrivanje parkiraliSta nadstreSnicom.

(4) ParkiraliSsna mjesta za osobne automobile su dimenzija 5 x 2,5 m, a njihov
maksimalni uzduzni i poprecni nagib je 5 %.

(5) Javna parkiralista ureduju se na slijedeci nacin:

- na4 PM treba zasaditi 1 stablo,
- osigurati min 5% parkiraliSnih mjesta za osobe s ograni¢enom
pokretljivoséu.
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5.1.8. Trgovi i druge ve ¢e pjeSa ke povrsine

5.1.8.1.

(1) Na podrucju obuhvata Plana omogucava se gradnja internih trgova i drugih
povrsina hamijenjenih prometu pjeSaka. Omogucava se i gradnja pjeSacko
servisnih povrSina koje nisu posebno prikazane u grafickom dijelu Plana.

(2) Trgovi i pjeSacke povrSine poplo€avaju se betonskim prefabriciranim
elementima, kamenim plo¢ama ili drugim materijalom predvidenim idejnim
rieSenjem.

(3) Na trgovima i drugim pjeSackim povrSinama mogu se postavljati elementi urbane
opreme.

5.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze

5.2.1.

(1) Planom se u dijelu telekomunikacija, u svojim polazistima, ciljevima, grafickim
prikazom i odredbama za provodenje omogucava nesmetani razvoj i izgradnja
telekomunikacija, posebno uvazavajuci ubrzani i nepredvidivi tehnoloski razvoj i
trziSno nadmetanije.

5.2.2.

(1) Ovim Planom je prikazan smjeStaj postojece i planirane telekomunikacijske
infrastrukture, prikazan na kartografskom prikazu 2b. Prometna, uli¢ha i
komunalna infrastrukturna mreza : Telekomunikacije.

(2) U cilju nesmetanog i kvalitetnog pruzanja telekomunikacijskih usluga, tj. razvoja,
i izgradnje i uvodenja novih tehnologija telekomunikacijske infrastrukture,
moguca je izgradnja drugih dijelova mreZe koji nisu navedeni u Planu.

(3) Trase TK mreZe prikazane u grafickim prilozima mogu se djelomi¢no izmjeniti u
projektima koji ¢e se izradivati prilikom provodenja Plana, ukoliko se za to ukaze
potreba, radi izbjegavanja oStec¢enja raslinja, postojecih i planiranih instalacija ili
arheoloSkih nalaza za koje nisu postojali podaci.

5.2.3.
(1) Razvoj javne nepokretne telekomunikacijske mreZe obuhvaca izgradnju novih
telekomunikacijskih vodova distributivne mreze, prema grafickom dijelu Plana.
(2) Plan odreduje:
- postojeée i moguce trase vodova viSe razine, spojnih i korisni¢kih vodova,
- moguci razmjestaj telefonskih podcentrala.

5.2.4.

(1) Gradnja gradevina i postavljanje opreme aktivnih i pasivnih elemenata
nepokretne telekomunikacijske mreze moguéa je unutar zone gradenja u
obuhvatu Plana.

(2) Oblik gradevine i samostojecih elemenata potrebno je oblikom uklopiti u
ambijent naselja.

5.2.5.

(1) Sve gradevine, osim komunalnih, priklju€uju se na nepokretnu TK mreZu te
opremaju telekomunikacijskom instalacijom kapaciteta i izvedbe prilagodene
njihovoj veli€ini i namjeni.

(2) Prikljucak je u pravilu sa strane prometnog pristupa.
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5.2.6.
(1) Izgradnja telekomunikacijske mreze se treba odvijati na nacin da :

- telekomunikacijska instalacija treba biti primjerena namjeni gradevine

- cjelokupna TK mreZa treba biti gradena u distributivnoj kabelskoj
kanalizaciji (DTK),

- trasa mora ve¢im dijelom biti u javnim povrSinama,

- dijelovi postojece nadzemne mreZe koje se nalaze na povrSinama
namijenjenim izgradnji se po potrebi ukidaji i izmjestaju,

- priklju€ci gradevina su podzemni sa cijevima spojenim na DTK,

- ugradevine se ugraduju telekomunikacijski ku¢ni priklju¢ni ormari (TKPO)
uzemljeni na temeljni uzemljivac.

- Postavljanje samostojecih ormara aktivnih elemenata nepokretne TK
mreze moguca je unutar zahvata turistickog naselja i hotelskog
kompleksa. Oblik i materijale samostojec¢ih ormara TK mreZe potrebno je
predvidjeti u odnosu na ambijent naselja i specificne klimatske okolnosti
(povecana izloZenost viazi i salinitetu).

- privodne cijevi izvode se od granice gradevinske parcele do telefonskog
ormara.

(2) Svi radovi moraju se odvijati u skladu sa Zakonom o telekomunikacijama i
vazecim tehniCkim propisima i uvjetima iz oblasti telekomunikacija.

(3) RjeSenje telekomunikacijske mreze u grafickom dijelu Plana prikazano je
varijantno, dok ¢e se najpogodnija varijanta (s obzirom na troskove izvedbe i
druge parametre) utvrditi u postupku izdavanja odobrenja za gradenije.

5.2.7.

(1) Trasa TK mreze mora biti u odnosu na ostalu komunalnu infrastrukturu
smjeStena na nacin da su primjenjeni propisi i uvjeti o medusobnim poloZajnim
razmacima, a sa ciljem onemogucéavanja smetnji i zaStite TK kapaciteta.

5.2.8.

(1) Javne telefonske govornice smjestaju se u i uz gradevine pratecih sadrzaja i
recepcije na povrSinama uz prometnice unutar obuhvata Plana, zonama T2;,
T2,, T23, T24 tj. na mjestima gdje se oCekuje vecée kretanje ljudi.

5.2.9.

(1) Gradnja samostoje¢ih antenskih stupova oshovnih postaja pokretnih
telekomunikacija (antenski stup i prostor za opremu) nije dozvoljena unutar
zahvata Plana.

(2) Unutar zone izgradnje obuhvata Plana antenski sustavi osnovnih postaja mogu
biti postavljeni na gradevinama drugih namjena, uz uvjet da ne ugroZavaju
sigurnost ljudi i okolnih gradevina i da oblikom ne naruSavaju vizure naselja. U
tu svrhu antenski sustav se po potrebi mora maskirati.

(3) Prostorna distribucija osnovnih postaja s antenskim prihvatima na gradevinama
moguca je gdje god to uvjeti omogucavaju.

(4) Antenski sustavi unutar gradevinskog podruc¢ja mogu se graditi uz postivanje
uvjeta gradenja koji su utvrdeni propisima za takve gradevine.
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5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze
5.3.1. Elektroenergetika

5.3.1.1.

(1) Planom su osigurani potrebni koridori podzemnih vodova elektroopskrbe za
potrebe potroSaca i javne rasvjete, a prikazani su na kartografskom prikazu 2c.
Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza : Elektroenergetika.

5.3.1.2.

(1) Za potrebe nesmetane izgradnje i osiguranja sigurnog napajanja elektricnom
energijom potroSaa na podru¢ju obuhvata Plana, predvidene su slijedece
kabelske distributivne trafostanice 10(20)/0,4 kV:

- Zanapajanje podzone T2, potrebno je izgraditi dvije transformatorske
stanice (TS H2 i TS H3) sa snagama transformatora od 1000 kVA.

- Zanapajanje ostalih zona potrebno je izgraditi jednu transformatorsku
stanicu sa snagom transformatora od 1000 kVA. Zbog nedefiniranog
rjieSenja smjesStajnih jedinica u prostoru T2;, T2, i T23, trafostanicu TS H1
potrebno je gabaritno predvijeti za dva trafo polja.

(2) Lokacija i redoslijed izgradnje trafostanica ovisit ¢e o procjeni prioriteta, kod
Cega treba uzeti u obzir nacin prikljucka na elektroenergetsku SN mreZzu,
lokaciju postojec¢ih i buducih potroSaca i potrebnu snagu prikljucka.

(3) Trafostanice su planirane kao samostoje¢e gradevine pored prometnica s
posebnim kolnim prilazom (u podzonama T2;, T2, i T23) ili ugradene u
gospodarski dio hotela (u podzoni T2,) s posebnim kolnim prilazom.

(4) Minimalna povrsina za izgradnju samostojece trafostanice mora imati dimenzije
7xX7m.

5.3.1.3.

(1) Trase polaganja nove srednjenaponske 10(20) kV kabelske mreZe i primarne
niskonaponske kabelske mreZe predvidene su po javnim i internim
prometnicama uglavnom u plo¢nicima ili zelenim povrSinama uz prometnice.

(2) Ukoliko to u odredenim slu¢ajevima ne bude moguce, polaganje ¢e se izvrSiti
bo€no u trupu ceste s obveznim polaganjem kabela u PEHD cijevima na
odgovarajucoj dubini.

5.3.1.4.

(1) Za kvalitetno i sigurno napajanje novih objekata koji ¢e se izgraditi u podrucju
obuhvata Plana potrebno je izgraditi novi kabelski 10(20) kV vod iz iz TS
110/35/10(20) kV Katoro do TS 10(20)/0.4 kV Golf, koje se nalaze van obuhvata
Plana.

(2) Izgradnjom novog 20 kV kabelskog voda omogucen je prijenos nove snage i
dvostrano napajanje svih postoje¢ih i novih trafostanica. Priklju¢ak novih
trafostanica vrsi se po metodi ulaz- izlaz.

(3) Postojeca tocka prikljucka je postojeci 10(20) kV iz TS 110/35/10(20) kV Katoro,
dok je krajna to¢ka buduéa TS 10(20)/0,4 kV Kongresni centar (takoder van
obuhvata Plana).

(4) Svi novi kabeli predvideni su u jednozilnoj izvedbi tipa XHE-49A 3x(1x150/20
mmz2).

(5) zastitini koridor navedenih 20 kV kabela je s lijeve i desne strane po 1,0 m od
osi trase kanala.
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5.3.1.5.

(1) Projektiranje elektroopskrbe, trafostanica i elektroenergetske NN mreze treba biti
u skladu s posebnim propisima.

(2) Glavna niskonaponska mreza naselja izvodi se kabelima PP0O0-A 4x150 mm?2.

(3) Presjek i razvod kabelske mreZze kojom se prikljuCuju novoizgradeni objekti
odreduje se ha osnovu vrsne snage samih objekata.

5.3.1.6.

(1) Na podrucju podzone ZI - zateCene individualne izgradnje, na krajnjem istoku
obuhvata Plana, nalaze gradevine koje su vec priklju€ene na elektroenergetsku
mrezu HEP-a. Ukolido dode do potreba za povecanjem elektricne snage za to
podrucje poloZit ¢e se jos jedan niskonaponski kabel tipa PP0O-A presjeka 150
mm2 iz postoje¢e TS 10(20)/0,4 kV Alberi 3 koja se nalazi izvan zahvata ovog
Plana.

(2) U zoni ovog Plana priklju¢ene su jo$ dvije gradevine unutar obalnog pojasa
podzone turistickog naselja, a napajaju se iz postoje¢e TS 10(20)/0,4 kV Alberi
2 koja se takoder nalazi izvan zahvata ovog Plana.

5.3.1.7.

(1) Sve transformatorske stanice, SN mreZa i NN mreZa, trebaju biti planirane i
gradene u skladu granskim normama HEP-a, dok javna rasvjeta treba biti u
skladu s preporukama CIE.

5.3.1.8.

(1) RjeSenje javne rasvjete temelji se na «Osnovnom rjeSenju javne rasvjete grada
Umaga» (Industrijski projektni zavod Zagreb, 1982).

(2) Klasifikacija javne rasvjete prema prometnicama izvrSena je tako da su
prometnice s profilom javnih pristupnih cesta svrstane u klasu rasvjete A2 s
visinom stupova 12 m, a sve ostale prometnice u klasu javne rasvjete C s
visinom stupova 4-6 m.

(3) Prilikom projektiranja rasvjete potrebno je voditi racuna o svjetlosnom
zagadenju. Kako bi se smanjio utjecaj oneciS¢enja okoliSa rasipanjem svjetlosti,
za vanjsku rasvjetu primijenit ¢e se zatvorene zasjenjene svjetiljke (cut-off).

(4) U svrhu uStede elektricne energije u svjetiljkama rasvjete prometnica primijeniti
¢e se Zarulje NaVvVT 150 W, 100 W, 70 i 50 W. Za dekorativnu i orjentacijsku
rasvjetu staza u parkovima primijenit ¢e se svjetiike sa kompaktnim FL-C
Zaruljama 25 W ili sl.

(5) Svjetlosna karakteristika reflektora za rasvjetu gradevina ili natpisa mora biti
izrazito asimetri¢na (kut isijavanja >509, reflektor treba usmjeriti okomito na tlo i
opremiti po potrebi rasterskim Stitnicima.

(6) Stupove javne rasvjete treba ugraditi na betonski temelj s temeljnim vijcima, na
nogostupu 1,2 m od ivice kolnika, ili u javnoj povrsini uz ogradni zid gradevine.

(7) Stupove javne rasvjete treba opremiti: priklju¢nim ormari¢ima, vijcima za
uzemljenje s vanjske strane i vijcima za izjednacenje potencijala i za uzemljenje
neutralnog vodi¢a s unutarnje strane priklju¢nog mjesta.

(8) Prikljucak javne rasvjete prometnica treba predvidjeti iz posebnog ormari¢a u
kojeg treba instalirati opremu za mjerenje, zastitu i automatski rad 4 grane javne
rasvjete.

(9) Treba predvidjeti CetvoroZilne 1 kV kabele, sa finoziénim upletenim bakarnim
Zilama, izolacijom od bezhalogenske XLPE ili EPDM izolacije i plastem od
PVC-a, presjeka Zila 16 mm2. Kabeli ¢e se poloZiti uvlatenjem u cijevi PEHD/F
@75 koje ¢e se poloziti dijelom u kanalu elektroenergetske kabelske kanalizacije,
kroz posebne kabelske zdence do betonskih temelja stupova javne rasvjete.

Y Urbanisti €ki plan ure denja turisti €ke zone Alberi-turizam
Grad Umag
u r I S Broj ugovora: 6016
L Godina 2009/10

31



(10)Vod za uzemljenje, istovjetan tipu uzemljivaa elektroenergetske mreze,
(nerdajudi celik, dim 30x4 mm), treba polagati u betonskoj zastiti iznad cijevi,
pored i kroz sve kabelske zdence i spoijiti na sve stupove s dva kraka
uzemljivaca.

5.3.2. Plinoopskrba

5.3.2.1.

(1) Planom su osigurani potrebni koridori podzemnih vodova plinoopskrbe za
potrebe potroSata, a prikazani su na kartografskom prikazu 2d. Prometna,
uli¢na i komunalna infrastrukturna mreZza : Plinoopskrba.

5.3.2.2.

(1) Prema tehni¢kim propisima plinovodnih mreZa koriste se cijevi od polietilena
visoke gusto¢e (PE-HD), a za kuéne instalacije cijevi od €elika. Pri izgradnji
lokalnih i distributivnih plinovoda koriste se EN i ISO norme, za zastitu ¢eli¢nih
cjevovoda EN i DVGW, a za ku¢ne instalacije uglavhom EN norme.

(2) Distributivhu plinsku mreZu izvesti od cijevi od tvrdog polietilena prema DIN
8074, DVGW G 477, 1SO 4437, 1SO S5, I1ISO S8.

5.3.2.3.

(1) Plinska mreza polaze se podzemno. Prosje¢na dubina postavljanja plinovoda
mjereno od gornjeg ruba cijevi iznosi za srednjetlacni plinovod 0,8 — 1,5 m.

(2) Dubina polaganja polietilenskih cjevovoda ne bi smjela prije¢i 2 m. Dubina
polaganja iznimno moZe biti manja ali samo na kraéim dionicama i uz
odgovarajuéu zastitu.

(3) Kod polaganja plinovoda potrebno je zbog sigurnosnih razloga voditi raCuna o
izboru trase, te potrebnim sigurnosnim udaljenostima s obzirom na:

- nadzemne gradevinske objekte

- podzemne objekte i komunalne instalacije

- kategoriju zemljiSta i tip uredene javne povrSine

- dostupnost plinovodu u fazi koriStenja i odrzavanju.

5.3.2.4.

(1) Plinovod je potrebno podijeliti na sekcije koje su medusobno odijeljene zapornim
organima koji su smjesteni u zemlji ili vodonepropusnim oknima.

(2) Plinovodi se u pravilu polazu u rov na pripremljenu posteljicu od finog pijeska.
Nakon polaganja plinovod se zatrpava slojem finog pijeska. Dalje zatrpavanje
vrSi se u slojevima uz propisno nabijanje.

5.3.2.5.

(1) U javno prometnu povrSinu ugraduje se ukopani glavni plinski zaporni ventil sa
ulicnom kapom i natpisom "Plin". Plinski mjerno regulacijski ormari¢ smjesta se
na parcelu vlasnika Sto blize javnoj povrsni. Redukcija tlaka plina na 22 - 50
mbara (ovisno o prikljuénom tlaku troSila) vrSi se u plinskom ormari¢u. U ormari¢
se smjesta slijede¢a oprema:
- plinski kuglasti ventil
- plinsko brojilo
- regulator tlaka plina
- plinski filter.
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5.3.2.6.

(1) Prilikom priklju¢enja pojedine gradevine na distributivnu mreZzu lokalnog
distributera plina potrebno je zatraZiti Uvjete gradnje. Shodno tome potrebno je
izraditi tehni¢ku dokumentaciju prikljuénog plinovoda i plinske instalacije.
Gradenju se moZe pristupiti tek nakon odobrene tehnicke dokumentacije od
strane distributera plina.

5.3.2.7.

(1) Izradom projektne dokumentacije odredit ¢e se tofan polozaj plinske mreze
unutar predmetne lokacije kako situacijski tako i visinski, te tlak u plinovodu na
mjestu spoja. Profili cjevovoda kao i kucni prikljucci za pojedine dionice biti ¢e
definirani prilikom izrade projektne dokumentacije.

5.3.2.8.
(1) Ukoliko lokalni distributer plina propisuje drugacije uvjete prikljucenja i polaganja
plinskih instalacija istih se potrebno pridrZzavati.

5.3.3. Vodoopskrba

5.3.3.1.

(1) Postojeci i planirani sustav vodoopskrbe prikazan je na kartografskom prikazu
2d. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreZa : Vodoopskrba.

(2) Prikazane trase i profili mreZe vodoopskrbe i odvodnje su orijentacijske, a to¢no
Ce se odediti projektima koje je potrebno izraditi prilikom provodenja plana.

(3) Tijekom provedbe plana moguce je i djelomi€no mijenjanje koncepcije
vodoopskrbe, ako se u tim projektima pokaze da je predloZeno rjeSenje
ekonomicnije i funkcionalnije.

5.3.3.2.

(1) Vodoopskrbni sustav turisticke zone Alberi opskrbljuje se vodom iz sustava
Gradole preko kojeg se opskrbljuje Citavo pripadajuce podrugje.

(2) TuristiCcka zona Alberi spojena je na vodoopskrbni sustav preko novoizgradene
vodospreme Grupija i gravitacionim cjevovodom povezana je prstenasto.

(3) Za opskrbu obuhvata Plana potrebno je predvidjeti izgradnju novog
rezervoarskog prostora na podrucju sadasnje vodospreme Romanija i isto tako
izgradnju vodovodne mreZe od rezervoara do zone obuhvata Plana, radi
sigurnije vodoopskrbe cijelog podrucja, a i same zone.

5.3.3.3.

(1) Zona obuhvata Plana predvida se spojiti na vodoopskrbni sustav nastavkom
izgradnje cjevovoda @ 150 sa zapadne strane naselja Alberi, te cjevovodom ©
250 s juZne strane.

(2) Unutar obuhvata Plana predvida se izgradnja vodovodne mreZe profila sukladno
hidraulicnom propacunu do svake podzone posebno, s odgovaraju¢im
materijalima i obaveznim vanjskim hidrantima na zakonski propisanim
udaljenostima.

5.3.3.4.

(1) Vanjsku hidrantsku mreZu potrebno je projektirati i izvesti u skladu s odredbama
“Pravilnika o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za gaSenje pozara (NN
55/96).
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(2) Za potrebe protupoZarne zastite potrebno je osigurati mjerodavni protok od Q=
20 I/sec.

(3) Razmak hidranata mora biti do 150 m.

(4) Potreba za hidrantskom mrezom kod pojedinog objekta (na pojedinoj parceli) te
potrebne koli€¢ine vode za gaSenje poZara definirat ¢e se izradom tehnicke
dokumentacije za pojedini objekt, na osnovi poZarnog optere¢enja, a sukladno
vazecoj zakonskoj regulativi.

5.3.3.5.
(1) Uvijeti prikljucka gradevina na sustav vodoopskrbe jesu:
- mjesto priklju¢ka - najblizi cijevni vod, a prema grafickom rjeSenju vanjske
mreze,
- izvedba priklju¢ka - na dubini cca 1,0 m od nivelete prometnica i terena,
- kod poprec€nog krizanja s kanalizacijskim cjevovodom vodoopskrbni
cjevovod potrebno je postaviti iznad cjevovoda kanalizacije,
- mjerenje potro3nje vode - putem vodomjera smjestenih u vodomjerne
Sahtove,
- troSkovi priklju€enja, izvedbe kontrole i puStanja u pogon izvode se na
teret investitora.

5.3.4. Odvodnja otpadnih voda

5.3.4.1.

(1) Postojeci i planirani sustav odvodnje otpadnih voda prikazan je na
kartografskom prikazu 2e. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza:
Odvodnja otpadnih voda.

(2) Unutar obuhvata Plana planira se razdjelni sustav odvodnje, Sto znaci da se
oborinske i sanitarne otpadne vode odvode zasebnim kanalizacijskim mreZzama.

(3) Obje kanalizacijske mreze trebaju prihvatiti oborinsku i fekalnu kanalizaciju od
susjedne zone koja se nadovezuje na obuhvat Plana.

(4) Ovim Planom daju se osnovne smjernice za sustav odvodnje, dok Ce se stvarne
trase i profili fekalne i oborinske kanalizacije definirati projektnom
dokumentacijom, a nakon detaljnijeg geodetskog snimka trase.

(5) MreZa odvodnje otpadnih i oborinskih voda mora se izvoditi unutar slobodnog
profila postoje¢ih i planiranih prometnica, zelenih povrSina i drugih javnih
povrsina.

(6) Prije izrade tehni¢ke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina na podrucju
obuhvata Plana potrebno je ishoditi vodopravne uvjete u skladu s posebnim
propisima i Zakonom o vodama (NN 107/95 ,150/05).

5.3.4.2.

(1) Na Sirem podrudju turistiCke zone Alberi izgraden je glavni kolektor fekalne
kanalizacije @ 400 BaSanija — Kanegra koji je priklju¢en na postojeéi uredaj za
prociSc¢ivanje otpadnih voda u BaSaniji.

(2) Potrebno je rezervirati pojas u Sirini 6 m, i to 3 m s lijeve i 3 m s desne strane od
osi cijevi, radi rekonstrukcije i popravka postojeceg kolektora.

5.3.4.3.

(1) Za prihvat sanitarnih otpadnih voda turisticke zone Alberi-turizam predvida se
izgradnja interne kanalizacijske mreZze svake pojedine zone, koja ¢e se
gravitaciono prikljuciti na postojeci kolektor fekalne kanalizacije.
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5.3.4.4.

(1) Gradevine koje se nalaze ispod postojeceg kolektora priklju¢ak ¢e rijesiti tako da
se gravitaciono prikljuCe viSe etaze (ukoliko je moguce), a niZe etaze ¢e se po
potrebi rjieSavati crpkama za svaku gradevinu posebno (unutar podzone T2 i ZI),
ili u varijanti zajedni¢kom crpkom i tlaénim vodom.

5.3.4.5.
(1) Razvod fekalne kanalizacije u obuhvatu Plana je radi lakSeg odrzavanja
potrebno predvidjeti u trupu internih prometnica.

5.3.4.6.

(1) U fekalnu kanalizaciju dozvoljeno je upustati samo otpadne vode koje prema
vazecoj zakonskoj regulativi zadovoljavaju paremetre komunalne vode
(Pravilnik o granicnim vrijednostima opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama
NN94/08).

(2) Sve zauljene vode (ulja, masti, nafta i naftni derivati) iz kuhinja, kotlovnica ili
radionica dozvoljeno je wupuStati u sustav javne odvodnje tek nakon
odgovarajuceg predtretmana (nakon separatora ulja i masti ili naftnih derivata)
koji mora biti smjeSten unutar gradevine ili uz samu gradevinu na nacin da je
omogucen pristup radi odrzavanja.

(3) Prije upustanja oborinskih voda u podzemlje ili javnhu oborinsku kanalizaciju s
parkirnih i manipulativnih povrSina koje su vece od 400 m2 (ekvivalent = 15
parkirnih mjesta) potrebno je prethodno takoder procistiti putem separatora.

5.34.7.

(1) Svu fekalnu kanalizacionu mreZu predvida se izvesti od plasti¢nih (PVC. PEHD
ili sl.) kanalizacionih cijevi odgovarajucih profila.

(2) Minimalni profil cijevi je [1 200 a minimalni padovi i= 0,5 %.

5.3.4.8.

(1) Oborinska odvodnja zone predvida se rijeSiti novo projektiranom oborinskom
kanalizacijom prometnih povrsina.

(2) Veci dio podruc¢ja obuhvaéeno ovim Planom orijentirano je (hagnuto) prema
moru, te je u tom smislu koncipirana i oborinska odvodnja.

(3) Za dio podruc¢ja T2, na kojem je nagib terena orijentiran na sjeverozapadnu
stranu moguce je planirati i autonomni sustav zbrinjavanja oborinskih voda.

(4) Preporuka je da se zbrinjavanje oborinskih voda rijeSi na Cesticama turisti¢kih
zona na nacin da se nakon tretmana oborinske vode upotrijebe za sekundarne
namjene (pranje puteva i cesta i zalijevanje zelenih povrsina).

(5) Uredaje i objekte za recikliranje oborinskih voda mozZe se graditi i unutar zona
zelenila i druge infrastrukture.

5.3.4.9.

(1) Oborinske vode gravitaciono se vode do obale, gdje se predvida nakon tretmana
ispustiti ih u more. Prije zajedniCkog ispusta u more potrebno je predvidjeti
separator ulja i masti.

(2) Kako bi se izbjegla izgradnja enormno velikih separatora potrebno je reducirati
koli€ine vode koje dolaze do separatora na dva nacina :

- sve krovne povrSine upustati slobodno u teren (upojni bunar) ili da
povrsinski otje€u prema moru,

- izvesti kisni preljev ispred separatora (u slu€aju velikih kiSa), koji bi na
separator dovodio 20% oborina dok bi se ostale preljevale direktno u
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more. Smatra se da je prvih 20% oborina najvise zagadeno, dok su ostale
vec relativno diste, te ih nije potrebno posebno prociscavati.

5.3.4.10.
(1) Oborinsku kanalizaciju potrebno je dimenzionirati na mjerodavni intenzitet
oborina, za povratni period od 2 godine.

6. UVJETI UREDENJA JAVNIH | OSTALIH ZELENIH POVRSINA

6.1.

(1) Osim zastitnih zelenih povrSina Planom se posebno ne planiraju druge zelene
povrsine, ali se njihova realizacija nac¢elno omogucuje.

(2) zZastitne zelene povrSine planiraju se kao izdvojene povrSine zastitnog zelenila,
zatim unutar podzona hotela i turistickog naselja, a mogu se planirati i unutar
pojasa rekreacije-kupalista.

(3) Uz javnu pristupnu cestu u osi sjever-jug, pojas izmedu pjeSacke staze i kolnika
prometnice mora se hortikulturno urediti.

(4) Hortikulturno se ureduju i sve povrSine izmedu trase internih prometnica i
pjeSackih povrSina gdje postoji moguénost da se one planiraju.

(5) Zastine zelene povrsine mogu se urediti kao:

- parkovi,
- uredene zatravljene povrSine, drvoredi i sl.
- ostale hortikulturno obradene povrsine.

(6) ParkiraliSne povrSine planirane u zoni rekreacije urediti na na¢in da se ne umaniji
karakter i znacaj javne zelene povrsine.

(7) Unutar podzone T2z mogu se uredivati djecja igraliSta na nacin da se opremaju
pjeSackim stazama, potrebnim rekvizitima, te sadnjom odgovarajuéih vrsta
bilinog materijala. U ovim se zonama moZe graditi i otvoreno sportsko
(rekreacijsko) igraliste.

6.2.

(1) Parkovi Cije je planiranje omogucéeno uredivat ¢e se trasiranjem pjeSackih staza,
opremanjem potrebnim rekvizitima, saniranjem postojecih i sadnjom
odgovarajucih novih vrsta biljnog materijala, te obavljanjem sli¢nih radnji.

(2) Kod gradevina kod kojih ¢e prilikom izgradnje nastati veéi zemljani radovi treba
provesti biotehni¢ke mjere sanacije i uredenje usjeka i nasipa, odgovarajuéom
travnom smjesom, busenovanjem, perenama, zimzelenim i listopadnim grmljem.
Na lokacijama s velikim nagibom predvidjeti terasiranje terena (podzidi, Skarpe -
kamen ili beton), te provesti introdukciju razli€itim autohtonim vrstama kako bi se
sprijecila pojava erozije.

(3) Vodove infrastrukture ukopati, a mikrotrase odabrati prilikom izvodenja tako da se
najmanje ugrozi Zilie vrijednijih stablaSica. Iznad podzemne infrastrukture i u
njenoj blizini saditi nisko i srednje visoko grmlje, trajnice i travnjake Ciji korjenov
sistem ne prelazi dubinu 50cm. StablaSice saditi na udaljenosti vecoj od 2m od
podzemne infrastrukture, odnosno 1m od ruba tvrde povrsine.

(4) Prilikom podizanja drvoreda vrste saditi na medusobnom razmaku od najmanje
10m i najmanje 1m od ruba tvrde povrsine.

(5) Prilikom podizanja novih zelenih povrSina obavezno predvidjeti plodni sloj zemlje
minimalne debljine 30cm.

(6) Sve stablaSice moraju biti propisno uzgojene. Specifikacija vrsta koje se
preporucuju za projektiranje i ozelenjavanje:

- Drvoredi: hrast Quercus sp., bor Pinus sp., ladonja Celtis sp. i dr.
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- Stabilizatori erozijskih procesa: muSmulica Cotoneaster sp., kozokrvina
Lonicera sp., ruzmarin Rosmarinus sp. i dr.

- Dosadnja autohtonim i alohtonim vrstama gdje sanacijski zahvati nisu
moguci: crnika Quercus llex, alepski bor Pinus halepensis, ostale vrste
bora Pinus sp., ¢empres Cupressus sp., cedar Cedrus sp., javor Acer sp.,
koprivi¢ Celtis sp. i dr.

- Ozelenjavanje na ve¢im povrSinama (slobodne forme): crnika Quercus llex,
bor Pinus sp., cempres Cupressus sp., cedar Cedrus sp. i dr.

- Parterni travnjaci i mase grmolikih formi: lovor Laurus nobilis, tobirac
Pitosporum tobira, nar Punica granatum, planika Arbutus unedo, oleandar
Nerium oleander, muSmulica Cotoneaster sp., kozokrvina Lonicera sp. i dr.

6.3.

(1) Na zelenim povrSinama uz komunikacije mogu se postavljati reklamni stupovi,
panoi, komunalna oprema (koS3arice, klupe) kao i manja odmorista.

(2) Moguénosti i uvjeti za postavljanje priviemenih gradevina i manjih montaznih
prijenosnih i pokretnih naprava isklju€ivo na javnim povrSinama odreduju se
primjenom posebne odluke Grada Umaga.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJ ELINA |
GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

7.1.

(1) Podrug¢ja primjene posebnih mijera uredenja i zaStite prirodnih i kulturno-
povijesnih vrijednosti prikazana su na kartografskom prikazu br. 3. Uvijeti
koriStenja, uredenje i zastite povrsina.

(2) Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti, podru¢ja posebnih ograni¢enja u
koriStenju te kulturno-povijesnih cjelina odredene su ovim Planom te posebnim
zakonima i propisima.

7.2.

(1) Na podrucju obuhvata Plana ne postoje evidentirana prirodna niti kulturna dobra
(cjeline i gradevine).

(2)S obzirom da se obuhvat Plana nalazi unutar vrijedne krajobrazne cjeline
Istarskog priobalja i Zasticenog obalnog podrucja mora potrebno je pridrZzavati
se svih propisa vezanih za reguliranje pravila u prostoru vezanih za ta podrucja.

(3) Ukoliko se prilikom izvodenja radova otkriju ostaci gradevina, predmeta ili
grobova za koje se sumnja da predstavljaju arheoloSke tragove, investitori i
izvodaci radova duZni su obavijestiti nadlezni Konzervatorski odjel u Puli.

7.3.

(1) Mjere zastite za zahvate u prostoru koji se nalaze u mogucim arheoloSkim
podrucjima utvrduju se prema Ocitovanju Uprave za zastitu kulturne bastine
Konzervatorskog odjela u Puli (klasa UP | 612-08/08-08/09, ur.br. 532-04-14/12-
09-07 izdanog u Puli 26.03.2009) donesenog temeljem izvrSenog arheoloskog
rekognosciranja na lokaciji turisticke zone Alberi-turizam za kopno i podmorje.

(2) Rezultati arheoloskog istraZivanja (rekognosciranja terena koje je provedeno na
kopnenom i podmorskom dijelu podrudja) na podrucju zahvata trebaju biti
adekvatno interpretirani i usuglaseni s planiranom intervencijom u prostoru prije
izrade dokumentacije i poCetka izvodenja bilo kakvih gradevnih radova.

(3) Kopneno podrucje obuhvata UPU-a potencijalno je arheolo3ko nalaziste, pa je
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prilikom izgradnje prometnica i ostale komunalne infrastrukture unutar naselja
potrebno ishoditi posebne uvjete gradnje od nadleznog Konzervatorskog odjela
kroz koje ¢e se propisati izvodenje arheoloskog nadzora nad navedenim
gradevinskim radovima,

(4) I1zgradnju svih planiranih sadrzaja i gradevina potrebno je prilagoditi nalazima
arheoloskih i paleontoloskih istraZivanja. Svi identificirani arheoloski lokaliteti
trebaju se valorizirati, a najzna€ajniji urediti i prezentirati kao kulturna bastina od
znacCaja za Republiku Hrvatsku.

(5) Za utvrdene lokalitete potrebno je, u postupku provodenja ovog Plana, definirati
sustav mjera zastite kojim ¢e se utvrditi optimalan nacin zastite i prezentacije
nalazista, te propisati potreba eventualnih daljnjih arheoloskih istraZivanja
tijekom izvodenja planiranih zahvata.

(6) Za utvrdene arheoloSke zone potrebno je izraditi i konzervatorsku
dokumentaciju, s konzervacijom, valorizacijom i prijedlogom ukljuCivanja u
hortikulturno pejzazno rjeSenje planskog podrucja.

(7) Za nadzor provodenja navedenih mjera i prijedloga za daljna istrazivanja i zastitu
nadlezan je Konzervatorski odjel u u Puli.

(8) PoCetak radova mora biti prijavlien nadleznoj ustanovi, a djelatnicima te
ustanove mora biti omoguéen uvid u stanje spomenika. Svi radovi moraju se
odvijati pod nadzorom djelatnika te ustanove ili ustanove koju Konzervatorski
odjel odredi za izvrSenje arheoloskog nadzora kroz posebne uvjete.

(9) Ako se priizvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na
povrsini ili ispod povrsine tla, na kopnu, u vodi ili moru naide na arheolosko
nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove duzna je prekinuti radove i 0
nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo.

(10)Mjere zastite arheoloskih lokaliteta, nakon utvrdivanja sustava mjera zastite i
izgradnje planiranih sadrzaja, podrazumijevaju da arheoloSki okaliteti za koje se
utvrdi obveza konzervacije i uklju€ivanja u plansko rjeSenje moraju biti propisno
odrZavani, uredeni i ogradeni tako da budu zasti¢eni od uniStenja, propadanja i
vremenskih prilika.

(11)Zona obuhvata Plana je u zapadnom dijelu u neposrednom kontaktu s granicom
kulturnog dobra Ladanjske palage Velike Stanicije. Ladanjska palata Velika
Stanicija s okolicom — kultiviranim krajolikom koji je integralni dio sklopa,
upisana je u Registar kulturnih dobara RH — Listu zaSti¢enih kulturnih dobara
pod brojem Z-609. Postojeci ogradni zid Velike Stanicije koji je u neposrednom
kontaktu sa zapadnom granicom obuhvata Plana potrebno je saduvati od
devastacija prilikom izvodenja gradevinskih radova u zoni obuhvata Plana i
odgovaraju¢e odrzavati tijjekom koriStenja zone. Posebne uvjete zastite
kulturnog dobra propisuje nadlezni konzervatorski odjel.

8. POSTUPANJE S OTPADOM

8.1.

(1) Namjenom prostora, odnosno gradnjom gradevina predvidenih namjena na
prostoru obuhvata Plana ne planira se gospodarska djelatnost koja u
proizvodnom procesu proizvodi opasan otpad.

8.2.

(1) U okviru cjelovitog sustava gospodarenja otpadom smece i ostali kruti otpad
zbrinjavat ¢e se na postoje¢em odlagaliStu otpada Donji Picudo, na lokaciji
definiranoj granicama gradevinskog podrucja poslovne - komunalno servisne
namjene Donji Picudo.

urbis./2

Urbanisti €ki plan ure denja turisti ¢ke zone Alberi-turizam
Grad Umag

Broj ugovora: 6016

Godina 2009/10

38



8.3.

(1) Prikupljanje i odlaganje smeca i ostalog krutog otpada obavljat ¢e se prema
odgovaraju¢em opcem propisu o0 uvjetima za izgradnju prostora i uredaja za
prikupljanje i odno3enje otpadnih tvari iz gradevina, te njihovo odlaganje na
odredeno mjesto, kao i prema Zakonu o otpadu, te vazec¢im propisima o
komunalnom redu na podrucju Grada Umaga.

(2) Provodenje mjera za postupanje s komunalnim otpadom osigurava Grad, a
skuplja ga ovlaStena pravnha osoba.

(3) Provodenje mijera za postupanje s neopasnim industrijskim, ambalaznim,
gradevnim, elektrickim i elektroniCkim otpadom, otpadnim vozilima i otpadnim
gumama osigurava Zupanija, a skupljaju ga ovladtene pravne osobe.

(4) Odvojeno skupljanje ovih vrsta otpada svaki proizvoda¢ duZan je osigurati na
vlastitoj gradevnoj Cestici.

(5) Selektivho sakupljanje otpada vrSit ¢e se na zasebnim izdvojenim povrSinama za
postavu «eko» otoka koje treba predvidjeti uz javnu prometnicu svake zone u
podru¢ju obuhvata Plana, dimenzija 4,5mX5,5m.

8.4.
(1) Svi zahvati u prostoru moraju uvazavati vazec¢e propise iz oblasti postupanja s
otpadom, a narocito:
- Zakon o otpadu (NN 178/04,153/05,111/06, i 60/08); Pravilnik o vrstama
otpada (NN 27/96),
- Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 26/03, 82/04 i 178/04).
(2) U slucaju promjene navedenih propisa, kod provedbe Plana primjenjivat ¢e se
odgovarajuéi vazeci propis.

9. MJERE SPRJE CAVANJA NEPOVOLJINA UTJECAJA NA OKOLIS

9.0.1.

(1) zastita ugrozenih dijelova okolisa provodit ¢e se u skladu sa svim zakonima,
odlukama i propisima, relevantnim za ovu problematiku, a narocito u skladu sa
Zakonom o zastiti okoliSa, odredbama vazeéeg prostornog plana Sireg podrucja
i ovim odredbama.

9.0.2.

(1) Sukladno Uredbi o procjeni utjecaja zahvata na okoli§ (NN 64/08 i 67/09) u
obuhvatu Plana ne provodi se ni jedan zahvat na povrSini 15 ha i viSe, pa stoga
ne postoji obveza provedbe ocjene o potrebi procjene utjecaja zahvata na okolis.

(2) Na podrucju obuhvaéenom Planom ne nalaze se gradevine koje imaju
nepovoljan utjecaj na okoli§ u smislu vaZzec¢eg Zakona o zastiti okolisa (NN
110/07) i ostalih propisa. Prostornim rjeSenjima iz ovog Plana ne planira se
izgradnja takvih gradevina.

9.0.3.

(1) Ovim Planom se zabranjuje realizacija svih novih zahvata u prostoru u kojima se
koristi tehnologija i materijali s ioniziraju¢em zraenjem kao i obavljanje
djelatnosti koje proizvode kemijski ili bioloski toksi¢ni otpad, te otpad koji se
moZze svrstati u skupinu lakozapaljivih ili eksplozivnih tvari

(2) Na podrucju obuhvaéenom Planom ne postoji moguénost gradnje gradevina u
kojima bi se obavljala proizvodnja, smjestaj ili Guvanje eksplozivnih tvari u
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smislu Zakona o eksplozivnim tvarima za gospodarsku uporabu (NN 12/94).

9.0.4.

(1) Neophodno je Sto viSe koristiti takve energente koji ¢e ekoloSki pobolj3ati
obuhvaceno podrucje, Sto podrazumijeva upotrebu solarne energije, plina ili
sliénih energenata kao alternative.

9.0.5.

(1) Prije izrade tehniCke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina na podrucju
obuhvata Plana, investitor je duzan ishoditi vodopravne uvjete, shodno ¢l. 122.
Zakona o vodama (NN 107/95, 150/05). Uz zahtjev za izdavanje vodopravnih
uvjeta potrebno je dostaviti priloge odredene €&l. 5. Pravilnika o izdavanju
vodopravnih akata (NN 28/96).

9.0.6.

(1) Mjere sprjeCavanja nepovoljnog utjecaja na okoli$ utvrdene ovim Planom
obuhvacaju skup aktivnosti usmjerenih na oCuvanje okoliSa i to zatitom kakvoce
voda i mora, zastitom tla, zasStitom kakvoce zraka, smanjenjem prekomjerne
buke i mjerama posebne zastite.

9.0.7.

(1) Lokacijskim dozvolama za zahvate u prostoru propisat ¢e se obaveza
pridrzavanja posebnih propisa iz podrucja zastite okoliSa, a u slu¢aju promjene
pojedinog propisa, kod provedbe Plana primjenjivat ¢e se odgovarajuci vazedi
propis.

9.1. Zastita voda i priobalnog mora

9.1.1.

(1) zastita podzemnih i povrSinskih voda i mora odreduje se mjerama za spre€avanje
i smanjivanje onecis¢enja, prije svega izgradnjom sustava odvodnje s ciliem
priklju€enja postojecih potrosaca vode.

(2) Opasne i druge tvari koje se ispustaju u sustav javne odvodnije ili u drugi prijemnik,
te u vodama koje se nakon prociS¢avanja ispustaju iz sustava javne odvodnje
otpadnih voda u prirodni prijemnik, moraju biti u okvirima granicnih vrijednosti
pokazatelja i dopustene koncentracije prema Pravilniku o grani¢nim vrijednostima
pokazatelja, otpadnih i drugih tvari i otpadnim vodama (NN 40/99.).

(3) Zbog zastite mora od onecis¢enja svi se zahvati u pomorskom dobru i u dodiru s
njim moraju obavljati uz suradnju s nadleznim tijelom drZzavne uprave (Hrvatskim
vodama).

(4) U obalnom podrucju dozvoljena je gradevina infrastrukture. Pod pojmom
gradevina infrastrukture, podrazumijevaju se i gradevine prometne pomorske
infrastrukture (valobrani i druge naprave signalizacije).

9.1.2.

(1) Zbrinjavanje i evakuaciju sanitarno-fekalnih voda treba obavljati na nac¢in da se
otpadne vode iz zgrada, tehnologija i sl. prije ispustanja u sustav kanalizacije
prociste do stupnja da se zadovolje kriteriji za pojedina zagadivala prema opcem
vaZzecem standardu (u fekalnu kanalizaciju dozvoljeno je upustati samo otpadne
vode koje su dovedene na razinu kuénih otpadnih voda),

(2) Bazensku vodu prije ispustanja i ispiranja filtera potrebno je deklorirati.
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(3) Tijekom koriStenja zahvata potrebno je redovno pratiti i kontrolirati rad cjelokupnog
kanalizacijskog sustava, posebno kakvoc¢u sanitarnih i bazenskih otpadnih voda,
sukladno uvjetima iz vodopravne dozvole,

(4) Uredenje plaze urediti Projektom krajobraznog uredenja na nacin da se poseban
osvrt dade na zastitu vrijednih dijelova obale i kriti€éno ugroZenih stanista.

(5) Osigurati opremu za sprjecavanje Sirenja i uklanjanja oneciséenja (brodovi-Cistadi,
plivajuce zaStitne brane, skimeri, crpke, spremnici, specijalizirana vozila,
disperzanti) ili putem specijaliziranih poduzeca.

9.2. Zastita tla i vegetacije

9.2.1.

(1) Osnovna mjera zastite tla provodi se gradenjem na terenu s povoljnim
geotehni¢kim karakteristikama, uz istovremeno isklju€ivanje mikrolokacija s
loSim karakteristikama (vrtace i rasjedi). U skladu s havedenim potrebno je
izvesti detaljne inZenjerskogeoloSke radove i geomehanicka ispitivanja tla na
lokacijama gradenja kako bi se izbjegla moguca pojava diferencijalnog
slijeganja gradevina i pojava klizanja tla,

(2) Obvezno je izraditi Projekt bioloSke sanacije i krajobraznog uredenja kojim ¢e se
uskladiti mjere koje se odnose na krajobraz, vegetaciju, tlo, buku, vizualne
kvalitete, rekreacijske mogucnosti i sl. u sklopu ostale projektne dokumentacije,

9.3. Zastita kakvo ée zraka

9.3.1.

(1) Osnovna je svrha zastite i poboljSanja kakvoce zraka oCuvati zdravlje ljudi, biljni i
Zivotinjski svijet te kulturne i druge materijalne vrijednosti. Za prostor u obuhvatu
plana definira se obveza odrzanja prve kategorije kakvoce zraka sukladno
Zakonu o zastiti zraka (NN 178/04 i 60/08).

(2) Stacionarni izvori oneciSc¢enja zraka (tehnolo3ki procesi, uredaji i objekti iz kojih
se u zrak ispustaju oneciScujuce tvari) moraju biti proizvedeni, opremljeni,
koriSteni i odrzavani na nacin da ne ispustaju u zrak tvari iznad granicnih
vrijednosti emisije, prema zakonu i posebnom propisu o grani¢nim vrijednostima
emisije oneciSc¢ujucih tvari u zrak iz stacionarnih izvora.

(3) Nakon izgradnje predvidenih sadrzaja, utvrdit ¢e se Program pracenja kakvoce
zraka na nacin da se provedu emisijska mjerenja u prvoj godini sukladno
zakonskim propisima RH.

9.4. Zastita od prekomjerne buke

9.4.1.

(1) Mijere zastite od buke potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zastiti od buke
(NN 20/03) i provedbenim propisima koji se donose temeljem Zakona.

(2) Za nove gradevine primjenom mjera zastite od buke kod projektiranja, gradenja i
odabira tehnologije, potrebno je osigurati $to manju emisiju zvuka.

(3) Planiranom rekonstrukcijom i dogradnjom prometne mrezZe osigurat ¢e se veca
proto¢nost prometa i smanjenje intenziteta prometa, a time i smanjenje
oneciséenja zvukom.
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(4) Uz prometnice je potrebno formirati zastitne zelene povrSine.
(5) U sustav ventilacije i klimatizacije potrebno je ugraditi malobucne uredaje.

9.5.0stale mjere zastite okolisa

9.5.1.

(1)Kao mjeru zastite od svjetlosnog zagadenja u tijeku izrade tehnicke
dokumentacije za instalaciju javne rasvjete, potrebno je ugraditi zahtjev za
postavljenjem ekolo3kih rasvijetnih tijela.

(2)Za postupanje u pretpostavljeno moguc¢im akcidentnim situacijama, koje se
unato€ provedenim mjerama sprjecavanja mogu dogoditi, prije poCetka gradnje
treba napraviti Operativni plan organizacije gradiliSta sukladno vazec¢im
propisima o gradnji gradevina i zaStite na radu.

9.6. Sprje €avanije stvaranja arhitektonsko-urbanisti ~ €kih barijera

9.6.1.

(1) Gradnja novih gradevina i uredivanje prostora i javnih povrSina na podrucju
obuhvata Plana mora se odvijati u skladu s Pravilnikom o osiguranju
pristupaénosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN
151/05) i prostornim standardima, urbanisticko - tehnickim uvjetima i
normativima za sprjeavanje stvaranja arhitektonsko - urbanistickih barijera.

(2) Potrebno je osigurati odreden broj parkirnin mjesta za osobe sa smanjenom
pokretljivos¢u u odnosu na ukupni propisani broj parkirnih mjesta u skladu s
posebnim propisima i odredbama ovog Plana.

10. MJERE ZA ZASTITU OD PRIRODNIH | DRUGIH NESRE CA
10.1. Sklanjanje ljudi u slu €aju ratne opasnosti i drugih nesre ¢a

10.1.1.

(1) zastita stanovniStva od ratnih opasnosti i elementarnih nepogoda provodit ¢e se
gradnjom, odnosho uredivanjem zahvata za zastitu, Cija ¢e se vrsta, otpornost i
kapacitet odredivati temeljem Plana zastite i spaSavanja Grada Umaga.

(2) Temeliem Zakona o zastiti i spaSavanju, te Pravilnika o postupku uzbunjivanja
stanovnistva (NN 47/06), potrebno je obvezati vlasnike i korisnike objekata u kojima
se okuplja veci broj ljudi, u kojima se zbog buke ili akustiCne izolacije ne moze
osigurati dovoljna ¢ujnost znakova javnog sustava za uzbunjivanje, da uspostave i
odrZzavaju odgovarajuci sustav uzbunjivanja i obavjeSéivanja gradana, te osiguraju
prijem priopéenja nadleZznog centra 112 o vrsti opashosti i mjerama koje je potrebno
poduzeti.

(3) U planiranju izgradnje posebno se vodilo raCuna o izgradenosti zemljista, a kod
izgradnje gradevina potrebno je pripaziti na medusobnu udaljenost objekata,
udaljenosi neizgradenih povrSina za sklanjanje i evakuaciju od susjednih objekata,
kao i na veliCinu evakuacijskin puteva, te udaljenost objekata od ruba javne
povrdine. Kod uruSavanja gradevina pri eventualnim nesreCama potrebno je da
nezatrpan ostane evakuacijski pravac. Takoder, potrebno je osigurati nesmetan
prolaz Zurnim sluzbama.
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10.1.2.
(1) Zahvati u prostoru podlijezu obvezi pridrzavanja posebnih propisa iz podrucja
zasStite od prirodnih i drugih nesreca, te sklanjanja, a narocito:
- Zakona o zastiti i spaSavanju (NN 174/04, 79/07 i 38/09),
- Clanku 134. Zakona o policiji (NN 129/00),
- Pravilniku o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti
u prostornom planiranju i uredivanju prostora (NN 29/83, 36/85 i 42/86),
- Pravilniku o kriterijima za gradove i naseljena mjesta u kojima se moraju
graditi skloniSta i drugi zastitni objekti (NN 2/91),
- Pravilniku o metodologiji za izradu procjena ugroZenosti i planova zastite i
spaSavanja (NN 38/08), te
- Pravilniku o postupku uzbunjivanja stanovnistva (NN 47/06).

10.2. Mjere zastite od pozara

10.2.1.

(1) Projektiranje s aspekta zastite od poZara ugostiteljsko - turisti¢kih i infrastrukturnih
gradevina provodi se po pozitivnim hrvatskim zakonima i na njima temeljenim
propisima i prihvacenim normama iz podrucja zastite od poZara, te pravilima struke.

(2) U cilju zastite od pozara potrebno je:

- osigurati vatrogasne prilaze i povrSine za operativni rad vatrogasne tehnike u
skladu s posebnim propisima,

- osigurati potrebne koli¢ine vode za gaSenje pozara u skladu s posebnim
propisima, prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbne mreze potrebno je
planirati vanjsku hidrantsku mrezu,

- u svrhu sprije€avanja Sirenja poZara na susjedne gradevine, gradevina mora
biti udaljena od susjednih gradevina najmanje 4,0 m, ili moraju biti odvojene
od susjednih gradevina poZarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta,

(3) Zastita od pozara temelji se na zakonima, propisima i normama koje ureduju tu
problematiku, a provodi se u skladu s Procjenama ugroZenosti od poZara,
Planovima zaStite od poZara i kategorijama ugroZenosti od poZara gradevina,
gradevinskih dijelova i otvorenih prostora, odgovarajuéim ustrojem motriteljsko-
dojavne sluzbe te profesionalnim i dobrovoljnim vatrogastvom.

10.2.2.

(1) Mjere zastite od poZara provode se u skladu s odredbama koje propisuju vazeéi
zakoni i propisi s tog podrucja, te Procjena ugroZenosti od poZzara i plan zastite od
poZara Grada Umaga.

10.3. Mjere zastite od potresa i prirodnih utjecaja

10.3.1

(1) Potrebno je voditi racuna da se podrucje obuhvata Plana nalazi u prostoru intenziteta
potresa do 7MCS (MSK 64) skale. S tim u svezi potr ebno je kod izgradnje objekata
posebno voditi racuna o izboru materijala.

(2) Proracun stabilnosti i otpornosti na potres i druge prirodne utjecaje (olujno i orkansko
nevrijeme, tu€a i shijeg) pri projektiranju gradevina mora uvaZiti sve eventualne
utjecaje koji bi mogli ugroziti bitne zahtjeve za gradevine.

(3) U svrhu efikasne zastite od potresa neophodno je konstrukcije svih gradevina
planiranih za gradnju uskladiti s posebnim propisima za predmetnu seizmicku zonu.
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11. MJERE PROVEDBE PLANA

11.0.1.

(1) Uredivanje prostora, bilo izgradnjom gradevina ili uredenjem zemljista, te
obavljanje drugih radova na povrsini, odnosno iznad ili ispod povrSine zemlje,
kojim se mijenja stanje u prostoru, mora se obavljati u skladu s ovim Planom,
odnosno u skladu s postavkama koje iz njega proizlaze.

(2) Nacin i dinamika provedbe ovog Plana zavisit e o obavezama preuzetim
temeljem njegovih odredbi, kao i karakteristikama zahvata u prostoru.

11.0.2.

(1) Pragenje provedbe ovog Plana odvijat ¢e se kontinuirano, 5to obavezuje na
stalnu suradnju sve subjekte u prostorno-planerskom postupku i provodenju, te
uredenju zemljiSta za izgradnju, izgradnji infrastrukture i komunalnog opremanija,
te drugim mjerama politike uredenja prostora.

11.0.3.

(1) Na cjelokupnom podrucju obuhvata, Plan ¢e se provoditi izdavanjem odobrenja
za gradnju (lokacijskih dozvola).

(2) Odobrenje za gradenje moze se izdati samo za gradenje na uredenoj gradevnoj
Cestici (pristup s prometne povrSine, odvodnja otpadnih voda i propisani broj
parkiralisnih mjesta), u skladu ovim Planom.

11.0.4.

(1) Po donosenju ovog Plana prioritet u provedbi predstavlja pristupanje ishodenju
lokacijskih dozvola za javne prometne povrsine, te na temelju njih aZuriranje
stanja katastarske izmjere.

11.0.5.

(1) Za sve zahvate u prostoru koji temeljem posebnih propisa predstavljaju kulturno
dobro, ne moZe se izdati lokacijska dozvola bez prethodno pribavljenih
odgovarajuc¢ih posebnih uvjeta nadleZznog konzervatorskog odjela, odnosno
potvrda na glavni projekt bez prethodno pribavljene suglasnosti na glavni
projekt.

11.0.6.

(1) Zahvati u pojedinoj zoni, kao i infrastrukturni sustavi mogu se izvoditi fazno, do
konacne realizacije predvidene Planom.

(2) Ukoliko se unutar Cetiri planirane zone odreduju faze izgradnje, one moraju biti
definirane lokacijskom dozvolom.

(3) Prva faza u izgradnji mora biti zona s hotelom.

11.1. OBVEZA IZRADE DETALJNIH PLANOVA URE DENJA
11.1.1.

(1) Za prostor obuhvata Plana ne postavlja se obveza izrade detaljnih planova
uredenja.
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