URBANISTICKI PLAN UREDENJA BASANIJA ISTOK
OBRAZLOZENJE

Uvod

Na temelju Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19),
Prostornog plana uredenja Grada Umaga (Sluzbeni glasnik Grada Umaga broj 03/04,
09/04, 06/06, 08/08 — prociS¢eni tekst, 5/10, 5/11, 5/12, 21/14, 10/15, 11/15-procisSceni
tekst, 19/15, 2/16-procisS¢eni tekst, 12/17 i 18/17-prociSceni tekst) te Odluke o izradi
UrbanistiCckog plana uredenja BaSanija istok (Sluzbene novine Grada Umaga broj
10/19) izraduje se Urbanisticki plan uredenja BasSanija istok (u daljnjem tekstu: Plan).

Razlozi za donoSenje Plana su osiguranje preduvjeta za uredenje prostora dijela
naselja BaSanija u skladu s namjenom povrSina utvrdenom planom viSeg reda —
smjeStaj gradevina stambene namjene, a zatim i svih drugih gradevina i sadrzaja, koji
sluze za zadovoljavanje potreba stanovnika za odgovaraju¢im standardom Zivota, te za
radom, kulturom, rekreacijom i sli¢nih potreba.

Podru¢je obuhvata Plana utvrdeno je Prostornim planom uredenja Grada Umaga i
obuhvaca pretezito neizgradeno neuredeno gradevinsko podrucje od 8,9 ha. Obuhvat
Plana nalazi se unutar prostora ograni¢enja ZOP-a.

Izrada Plana odvija se u sljedec¢im fazama:
l. Prethodni radovi
Il. Programsko analiticki dio (radni sastanci)
[1. Nacrt prijedloga Plana
V. Prijedlog Plana (javna rasprava)

V. Nacrt Konac¢nog prijedloga Plana
VI. Konacni prijedlog Plana
VIl.  Zavr$na obrada Plana

Izrada Plana temelji se na sljede¢im zakonima, propisima i dokumentima prostornog
uredenja:

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19)

- Prostorni plan uredenja Grada Umaga (Sluzbeni glasnik Grada Umaga broj
03/04, 09/04, 06/06, 08/08 — procisceni tekst, 5/10, 5/11, 5/12, 21/14, 10/15,
11/15-prociséeni tekst, 19/15, 2/16-prociSceni tekst, 12/17 i 18/17-prociSceni
tekst)

- Ostali propisi koji svojim odredbama utjeCu na prostorna ili druga rjeSenja ili se
odnose na namjenu, odnosno funkciju prostora

Postupak provedbe javne rasprave, te usvajanja Plana propisan je Zakonom o
prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19).
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1. POLAZISTA

1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti dijela naselja u prostoru
Grada

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Grad Umag nalazi se u sjeverozapadnom dijelu priobalnog podrucja istarskog
poluotoka. Smijesten je izmedu Piranskog zaljeva i uvale Kanova, obronaka Bujstine i
Jadranskog mora. Radi se o visoko urbaniziranom priobalnom i pogranicnom podrudju,
Sto se posebno ocCituje u izgradenosti priobalnog podrucja turistiCko-ugostiteljskim,
rekreativnim i servisnim sadrzajima, sa relativno zna€ajno zastupljenom industrijskom
djelatnos¢u (tvornica cementa, eksploatacija mineralnih sirovina).

Naselje Basanija nalazi se u sjevernom dijelu Grada Umaga. Od centralnog naselja
Umaga udaljeno je cca 6,5km. U sklopu naselja nalazi se veci broj zaseoka ili stancija koji
se tretiraju kao dijelovi naselja. Prema podacima iz PPUG Umag povrSina gradevinskog
podruja za naselje BaSanija iznosi 42,82 ha. Od toga povrSina izgradenog dijela iznosi
24,70 ha. Naselje BaSanija predstavlja manje lokalno (poticajno razvojno) srediste,
odnosno naselje I. ranga prema Prostornom planu Istarske Zupanije.

Podru€je na kojem je smjeSteno naselje BaSanija ima kontinuitet Zivljenja joS od
prapovijesti. Pod kraj Austrijske uprave dolazi do razvoja turizma s izgradnjom
obiteljskih pansiona, aktivnosti koja se nastavlja i u vrijeme ltalije. 1924 je otvorena i
prva trgovina namirnica u BasSaniji. U vrijeme bivSe drZzave doSlo je do organskog
bujanja naselja u turistiCke namjene sa izgradnjom vikendica i odmaralista. Izgradnja se
nastavila i poslije Domovinskog rata velikim pritiskom gradnje na turistiCki zanimljivo
podrucje.

Podrucje obuhvata Plana smjeSteno je u jugoistoénom dijelu naselja Basanija. Juzni dio
obuhvata ulazi u podrucje naselja Zambratija. PovrSina obuhvata Plana iznosi 8,9 ha.
Obuhvatu Plana pristupa se sa zapadne strane, sa drZzavne ceste D75. Podrucje
obuhvata Plana u smjeru sjever-jug iznosi cca 580 m, a u smjeru zapad-istok iznosi cca
230 m.

NajviSa toCka podrucja obuhvata Plana nalazi se na cca 24 mnv, a najniza toCka Plana
nalazi se na cca 12 mnv. Prosje€na nadmorska visina u najve¢em dijelu obuhvata Plana
iznosi izmedu 12 mnv do 15mnv.

Podru¢je obuhvata Plana, kao i Citavo podruCje grada Umaga, ima znaCajke
sredozemne klime sa suhim i toplim ljetima, te blagim i vlaznim zimama.

Prema popisu stanovnistva iz 2021. godine naselje BaSanija broji 196 stanovnika.
Prema podacima iz Prostornog plana uredenja Grada Umaga planirani broj stanovnika
za naselje Basanija iznosi 295 stanovnika.
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1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

Podrucje obuhvata Plana neizgradeno je i neuredeno gradevinsko podrucje i predstavlja
prostor za Sirenje naselja BaSanija. S juzne i zapadne strane na obuhvat se nastavljaju
izgradeni dijelovi naselja Basanija, a sa sjeverne i istoCne strane omeduju ga negradive
povrSine i to vrijedno obradivo tlo te ostalo poljoprivredno i Sumsko tlo.

Obuhvat Plana komunalno je neopremljen. S obzirom da se nadovezuje na izgradeni
dio naselja BaSanija, prostor se treba razvijati kao sastavni dio Sire cjeline i povezati se
u postojeci prometni sustav i druge postojece sustave infrastrukture.

Citav prostor obuhvata, s obzirom na potpunu neizgradenost, moguénost vezanja na
postojece infrastrukturne sustave i povoljne karakteristike terena, moze se iskoristiti za
planiranje novih sadrzaja, bez ograniCenja.

Obuhvat Plana je rubni dio gradevinskog podruc¢ja pa prilikom planiranja prometne i
infrastrukturne mreze treba predvidjeti moguce Sirenje mreze u buduénosti na sadasnje
negradive dijelove.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

Promet
Obuhvat Plana potpuno je neopremljen prometnom mrezom.

Obuhvatu Plana pristupa se sa zapadne strane, preko nerazvrstane prometnice koja
povezuje glavnu prometnicu u naselju, drzavnu cestu D75 (D200-Savudrija-Umag-
Novigrad-Porec&-Vrsar-Vrh lima-Bale-Pula (D400) sa sredisnjim dijelom obuhvata Plana.

Sjevernim rubom obuhvata prolazi neuvjetna nerazvrstana prometnica (Ul. Dvori), u
naravi makadamski put.

Telekomunikacijska mreza
Obuhvat Plana potpuno je neopremljen telekomunikacijskom mrezom.

Koridorom ceste D75 u blizini obuhvata Plana prolaze sljedecéi vodovi transmisijske
mreze: magistralni svjetlovodni kabel Pula — Rovinj — Pore€ — Umag (TK viSe razine), od
kojeg je izgradeni odvojak do komutacijskog &vora-podrucne telefonske centrale , te
lokalni svjetlovodni kabel Umag — BaSanija - Alberi.

Komutacijski &vorovi u nepokretnoj mrezi (podru¢na telefonska centrala u naselju
Bas$anija), izgradeni su u digitalnoj tehnologiji.

U izgradenom dijelu naselja BaSanija evidentirana je postojeCa jedinica poStanske
mreze.

Odvodnja
Obuhvat Plana potpuno je neopremljen sustavom odvodnje otpadnih voda. Unutar
obuhvata Plana nema izgradenog sustava oborinske odvodnje.
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Sustav odvodnje otpadnih voda naselja BaSanija pripada kanalizacijskom sustavu
Savudrija-juzni dio. Otpadne vode odvode se na uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda
“Savudrija”, s ispustom lociranim uz svjetionik koji se pruza jo§ 1500m u more.

Vodoopskrba
Sredinom obuhvata Plana, u smjeru sjeverozapad — jugoistok, prolazi vodoopskrbni
cjevovod vise razine, @150, kojeg je potrebno izmjestiti.

Vodoopskrbni sustav Grada Umaga opskrbljuje se vodom iz magistralnih cjevovoda,
odnosno iz sustava Gradole, te sustava Sveti lvan, preko kojih se vodom opskrbljuju
sva naselja na zapadnoj obali Istre.

Magistralni cjevovod koji pripada sustavu Gradole profila 500mm i 600mm prolazi
isto€no od Grada Umaga u smjeru sjever — jug i na njega se umaski podsustav
prikljuCuje preko vodospreme Romanija (Savudrija, Katoro). Visi dijelovi podru¢ja Grada
Umaga snabdijevaju se direktno iz Gradolskog cjevovoda.

Koridorom ceste D75 u blizini obuhvata Plana prolazi vodoopskrbni cjevovod @75.

Elektroopskrba
Obuhvatom Plana, u smjeru sjever-jug, prolazi kabelski vod 20(10) kV kojeg je potrebno
izmjestiti u koridore planiranih prometnica.

Podru¢je Grada Umaga napaja se elekricnom energijom iz TS 110/35/10(20)kV
KATORO preko dvije TS 35/10kV KATORO i UMAG. Od TS 110/35/10(20)kV
KATORO do izgradenog dijela naselja BaSanija napajanje se vrSi preko kabelskog
voda 10(20) Kv.

Plinoopskrba
Unutar obuhvata Plana ne postoji izgradena plinovodna mreza, kao ni na podrucju
Citavog naselja Basanija.

Na podrucju Grada Umaga izgraden je magistralni plinovod Pula (Vodnjan) — Umag (DN
300 radnog tlaka 50 bara) i mjerno redukcijska stanica (MRS). Osim toga, planiran je
magistralni plinovod za medunarodni transport Umag — Muggia (republika Italija)

1.1.4. Zasticene prirodne, kulturno povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti
i posebnosti

Na podrucju obuhvata Plana nema registriranih kulturnih dobara upisanih u Registar
kulturnih dobara Republike Hrvatske, ali postoji evidentirano kulturno dobro —
arheoloski lokalitet Mandalor.

U svrhu to¢nog ubiciranja (reambulacije) navedenog lokaliteta izvrSen je arheoloski
pregled terena u zoni obuhvata Plana (Kantharos doo, Hvar, studeni 2019.). S
obzirom da je podrucje zaraslo i prekriveno raslinjem koje ne dopusta pregled tla,
utvrdeno je da se na podrucju obuhvata ne moze sa sigurnos¢u zakljuciti da nema
relevantnih arheoloskih ostataka. Propisane su sljede¢e mjere zastite:

e Lokvu pronadenu na sjevernom dijelu obuhvata UPU BaSanija istok
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potrebno je o istiti, obnoviti kao etnografski lokalitet te prezentirati.

e Prilikom bilo kakvih radova iskopa na predmetnom podruéju predlaze se
propisivanje arheoloskog nadzora.

o Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova, koji se obavljaju
na povrsSini ili ispod povrSine tla na podrucju obuhvata Plana, naide na
arheolosko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove duzZna je prekinuti
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezni konzervatorski odjel.

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja

Prostornim planom uredenja Grada Umaga (Sluzbeni glasnik Grada Umaga br. 3/04,
9/04-ispravak, 6/06, 8/08-procisceni tekst, 5/10, 5/11, 5/12, 21/14, 10/15, 11/15-
proCiSc¢eni tekst, 19/15, 2/16-procCiséeni tekst,12/17,18/17-prociséeni tekst, u daljnjem
tekstu: PPUG) odredena je granica obuhvata Plana i osnovna namjena povrSina unutar
podrucja obuhvata te osnovni uvjeti gradnje i mjere zastite.

Na kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena povrSina, u mjerilu 1:25000,
podruCje je oznaCeno kao neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja. Na
kartografskom prikazu 4.1 Granice gradevinskih podru¢ja — Granice obalnog
podrucja (Savudrija, basanija, Crveni Vrh i Zambratija), u mjerilu 1:5000, dodatno je
oznaceno kao neuredeni dio neizgradenog gradevinskog podrucja (manje podrucje
oznaceno kao izgradeno i manje podrucje oznaceno kao uredeno neizgradeno), za
koje je sukladno Zakonu o prostornom uredenju obavezna izrada urbanistickog plana
uredenja.

Na kartografskim prikazima infrastrukturnih sustava oznaceni su osnovni elementi
prometnog, energetskog, vodnogospodarskog sustava te sustava elektroniCkih
komunikacija na koje ¢e se infrastrukturni sustavi u obuhvatu Plana vezati.

Na kartografskom prikazu 3.1. Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora
-Podrucja posebnih uvjeta koriStenja, u mijerilu 1:25000, prikazan je neprecizno
ubicirani pojedina¢ni arheoloski lokalitet Mandalor.

Na kartografskom prikazu 3.2. Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora —
Podrucja posebnih ograni€enja u korisStenju, u mjerilu 1:25000, obuhvat Plana nalazi
se unutar vodonosnog podrucja — drzavne rezerve podzemnih voda trece razine te
unutar prostora ogranicenja zasticenog obalnog pojasa.

Na kartografskom prikazu 3.3. Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora —
Posebne mjere, u mijerilu 1:25000, oznacen je obuhvat izrade prostornog plana —
UPU-a.

U Odredbama za provodenje PPUG-a detaljno su propisani uvjeti gradnje gradevina
unutar gradevinskog podru¢ja naselja. U ¢l. 90. Odredbi stambene gradevine
razvrstane su na jednoobiteljske, obiteljske kuce, viSeobiteljske, te viSestambene.

U ¢1.95. detaljno je definirana najvec¢a dozvoljena izgradenost gradevina, ovisno o
povrsini gradevne Cestice i tipologiji gradnje (samostojece, poluugradene, ugradene
gradevine).
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U ¢l.104. definirana je dozvoljena visina gradevina koja kod jednoobiteljskih
gradevina, obiteljskih kuca i viSeobiteljskih gradevina najviSa iznosi 10m, uz najvise 3
nadzemne etaze.

1.1.6. Ocjena mogucnosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Prema podacima iz sluzbenih popisa stanovniStva DrZzavnog zavoda za statistiku,
broj stanovnika u gradu Umagu u razdoblju 2011.g. - 2021.g. smanjio se broj
stanovnika za 5,2%, s 13 467 na 12 767 stanovnika. S gustocom naseljenosti od 152
stanovnika/km?, Umag spada medu guSce naseljene jedinice lokalne samouprave u
Istarskoj Zupaniji, s gustocom stanovnistva znatno ve¢om od prosjeka Republike
Hrvatske (78 stan/km?) i Istarske Zupanije (73,96 stan/km?).

Broj stanovnika u naselju BaSanija se u razdoblju 2011. — 2021., smanjio s 256 na
196. Prema podacima iz Prostornog plana uredenja Grada Umaga planirani broj
stanovnika za 2020.g. iznosi 295 stanovnika.

Prema podacima iz Strategije razvoja Grada Umaga za razdoblije 2016.-2021.,
izradene 2015.g., glavna gospodarska grana Grada Umaga je turizam, odnosno
djelatnost pruzanja smjestaja i prehrane. Znacajan turistiCki potencijal predstavljaju
privatni iznajmljivaci.

Osnovni prostorni pokazatelji podrucja obuhvata Plana su:
— povoljna morfologija terena bez vecih nagiba
— povoljni mediteranski klimatski uvjeti
— neoptereéenost postoje¢om izgradnjom, moguénost kvalitetnog planiranja
prometne mreze s obzirom na neizgraden teren i povoljne reljefne
karakteristike
— neopremljenost prometnom i komunalnom infrastrukturom.

Demografski, gospodarski i prostorni pokazatelji omogucéuju razvoj unutar obuhvata
Plana bez vecih ograniCenja. Nedostatak prometne i komunalne infrastrukture ne
predstavlja veCe ograniCenje s obzirom da se obuhvat nadovezuje na izgradeni dio
naselja Basanija koji je pretezito prometno i komunalno opremljen.

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

21. Ciljevi prostornog uredenja op¢inskog znacaja

2.1.1. Demografski razvoj

Prioritetni ciljevi u demografskom smislu su: povecanje prirodnog prirasta stanovnistva,
kao i privlaCenje i useljavanje novog stanovniStva; poticanje demografskog razvoja
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prvenstveno kroz gospodarski razvoj koji je osnovni interaktivni preduvjet, podizati
kvalitetu i standard Zivljenja stanovnistva i ku¢anstava.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Odabirom prostorne i gospodarske strukture potrebno je u prvom redu zastitit
i postojece vrijednosti prostora.

Odabir prostorno razvojne strukture proizlazi iz sljedeéeg:
— naslijedena suburbana struktura okolnog podrucja i fizicke datosti prostora
- racionalno koriStenje zemljiSta, u skladu sa karakteristikama terena
— aktualni procesi urbanizacije ovog prostora
- restrukturiranje gospodarstva
— politika koristenja i uredenja prostora.

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

2.1.3.1. Prometni sustav

Planom je potrebno definirati kompletnu prometnu mrezu unutar obuhvata Plana kao i
predvidjeti rekonstrukciju neuvjetnih prometnica kojima se pristupa obuhvatu Plana.
Prostor je potrebno opremiti pjeSackim komunikacijama i biciklistickim trakama. Prilikom
definiranja prometne mreze treba osigurati mogucnost proSirenja prometne mreze
prema istoku, na prostor mogucéeg Sirenja naselja u buducnosti.

2.1.3.2. Posta i telekomunikacije

Temeljni cilj dugoro€nog razvoja telekomunikacijskog sustava je izgradnja distributivne
kanalizacije do svih korisnika u urbanom podrucju, te u konacnici integracija svih mreza
u jedinstvenu telekomunikacijsku mrezu sa Sirokim spektrom usluga (razmjena svih
vrsta informacija, govora, slike i podataka).

2.1.3.3. Energetika

Elektroopskrba

Podrucje obuhvata potrebno je vezati na postojeci sustav elektroopskrbe grada Umaga.
Potrebno je definirati mrezu elektroopskrbe u obuhvatu i predvidjeti potreban broj
trafostanica. Kabelski vod 20(10) kV koji prolazi obuhvatom Plana u smjeru sjever-jug
potrebno je izmjestiti u koridore planiranih prometnica.

Plinoopskrba
Cilj razvoja energetske infrastrukture je opskrba potro$aca plinom odnosno izgradnja
srednje tlacnih plinovoda.

2.1.3.4. Vodnogospodarski sustav

Vodoopskrba

Vodoopskrbni sustav unutar obuhvata Plana mora ostvariti sljedece ciljeve:

» osigurati pouzdanu opskrbu kvalitethom pitkom vodom za sve stanovnike i
potroSace,
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= provesti optimalizaciju i racionalizaciju postoje¢eg sustava, sa svrhom povecéanja
sigurnosti vodoopskrbe, smanjenja potroSnje energije, normizacije i tipizacije
objekata i uredaja i sl.,

» jzvedbom novih sustava i paralelnim zahvatima na postojeCoj mrezi, gubitke svesti
na prihvatljivu razinu,

= osigurati kvalitetnu protupozarnu zastitu.

Odvodnja

Ciljevi razvoja sustava odvodnje otpadnih i oborinskih voda unutar obuhvata Plana su:

» osigurati prikljucke na javnu kanalizacijsku mrezu za sve korisnike na podrucju
obuhvata kroz izgradnju razdjelnog sustava odvodnje.

2.1.4. Ocuvanje prostornih posebnosti naselja

Osnovni cilj Plana je zastititi gradevinska podrucja naselja, kao ograni¢enog resursa,
onemogucéavajuci neopravdanu disperziju izgradnje te iznaéi kvalitetna rjeSenja za
buducu izgradnju gradevinskog podrucja naselja unutar obuhvata Plana.

S obzirom da se novi dio naselja nadovezuje na postojeci izgradeni dio, cilj je uklopiti

se u postojecu matricu radi stvaranja skladne cjeline uz stvaranje novih vrijednosti za
Siri prostor naselja.

2.2. Ciljevi prostornog uredenja naselja

2.21. Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na postojecéi i
planirani broj stanovnika, gustoéu stanovanja, obiljezja izgradene
strukture, vrijednosti i posebnosti krajobraza, prirodnih i  kulturno-
povijesnih i ambijentalnih cjelina

Unutar obuhvata Plana cilj je stvoriti novo stambeno naselje i unutar njega osigurati
pretpostavke za kvalitetan nacina Zivljenja te razvoj gospodarskih struktura.

Uvjete gradnje unutar obuhvata Plana potrebno je uskladiti s postoje¢im i planiranim
brojem stanovnika naselja BaSanija te s obiljezjima izgradenih struktura na koje se
Plan nadovezuje. S obzirom na malo povecanje broja stanovnika naselja BaSanija,
planirano planovima viSeg reda, treba izbjeéi prekomjernu izgradnju u obuhvatu. Cilj
je planirati stambeno naselje visokog standarda Zzivljenja, koje c¢e iskoristiti sve
prirodne, kulturne i gospodarske prednosti ovog podrucja.

2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture odvija se kroz:
— rekonstrukciju postojece i gradnju planirane prometne mreze,
— gradnju planirane infrastrukturne mreze i prikljuCenje na postojece
infrastrukturne sustave grada Umaga,
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— zoniranje funkcija i vrsta gradevine unutar dijela naselja s ciliem ravnomjernog
i kvalitetnog razvoja

— gradnju gradevina uz postivanje zateCenih krajobraznih znacajki i vrijednosti
prostora.

Cilj Plana je odrediti uvjete izgradnje gradevina i uredenja pripadajuc¢ih gradevnih
Cestica, elemente osnovne ulicne mreze, ulica, kolno-pjeSackih i pjeSackih povrsina,
parkiraliSta, ostalih javnih i zelenih povrSina, infrastrukturnih koridora i povrsina te

uvjete komunalnog opremanja uz poduzimanje svih mjera zaStite i unapredenja
okolisa.

9
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Program gradnje i uredenja prostora napravljen je na osnovu analize postojeceg stanja i
razvojnih moguénosti te obaveza iz Prostornog plana uredenja Grada Umaga.

Unutar obuhvata Plana prvenstveno se planira smjestaj stambenih gradevina,
razliCitih tipologija, prema uvjetima iz plana viSseg reda. Osim osnovne stambene
namjene, unutar obuhvata moguc je smjestaj sadrzaja javne i druStvene namjene te
poslovne namjene. Planira se potpuno prometno i komunalno opremanje prostora
obuhvata.

3.2. Osnovna namjena prostora

Razgrani¢enje namjena povrSine unutar obuhvata Plana prikazan je na kartografskom
prikazu 1. Koristenje i namjena povrsina.

Podrucje obuhvata prema nacinu gradnje definirano je kao:
stambena namjena — S

mjeSovita namjena — pretezito stambena — M1
mjesSovita namjena — povremeno stanovanje -M3
sport i rekreacija — R1

povrsine infrastrukturnih sustava — IS

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin
koriStenja i uredenje povrsina

Namjena Povrsina (ha) Udio (%)
e stambena namjena 5,92 67,4
¢ mjeSovita namjena - pretezito stambena 0,47 5,3
¢ mjeSovita namjena — povremeno stanovanje 1,57 17,8
e sport i rekreacija 0,11 1,2
e povrsine infrastrukturnih sustava 0,71 8,3
Ukupno 8,78 100,0

Unutar obuhvata Plana (8,78 ha) povrsine za gradnju objekata stambene(S) i mjeSovite
— pretezno stambene namjene (M1) zauzimaju 6,39ha ili 72,8% povrsine obuhvata.
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Ocekivana GBP svih izgradenih objekata na podrucju obuhvata je cca 12 000m2, s
obzirom na ograni¢enje minimalne povrSine gradevne Cestice (300m2 do 1000m2
ovisno o prostornoj cjelini) i ograni¢enje maksimalne GBP od 400m2.

Broj stanovnika dobiven je prema kriteriju 80 m2 GBP-a po stanovniku, $to iznosi cca
150 stalnih i povremenih stanovnika.

Ocekivana gustoca naseljenosti zone stambene i mjeSovite namjene na podrucju
obuhvata iznosi:
e gustoca stanovanja Gst = odnos broja stanovnika i zbroja povrSina gradevnih
Cestica za stambene gradevine
Gst = 150 st/6,47ha = 23 st/ha
e gustoca stanovanja Gust = odnos broja stanovnika i zbroja povrsina gradevnih
Cestica za stambene gradevine i prate¢e stambene funkcije (ulice, parkiralista,
zelene povrsine i djecja igralista)
Gust = 150 st/7,45ha= 20 st/ha
e gustoca stanovanja Gnst = odnos broja stanovnika i povrSine obuhvata plana
Gnst = 150 st/8,8%9ha = 17 st/ha

3.4. Prometna i uliCna mreza
3.41. Uliéna mreza

Prometna mreza u obuhvatu Plana prikazana je na kartografskom prikazu 2.1. Promet.

Unutar obuhvata Plana odredena je kategorizacija prometnica i prometnih povrsina, te
su odredeni uvjeti za gradnju cesta i ulica, kao i smjestaj vozila u mirovanju.

Unutar predmetnog koridora karakteristicnog poprecnog presjeka A, planirane su dvije
prometne trake (dvosmjerni promet) Sirine 2 x 2,75 m.

Unutar predmetnog koridora karakteristicnog poprec¢nog presjeka B, planirane su dvije
prometne trake (dvosmijerni promet) Sirine 2 x 2,75 m, te pjeSacka staza minimalne
Sirine 1,50 m s jedne strane.

Unutar predmetnog koridora karakteristichog poprecnog presjeka C, planirane su dvije
prometne trake (dvosmijerni promet) Sirine 2 x 2,75 m, te obostrano pjeSacke staze
minimalne Sirine 1,50 m.

Promet u mirovanju odnosno parkirne povrSine bit ¢e rijeSena u okviru gradevnih
Cestica za svaku posebno prema Odredbama za provodenje ovog Plana.

Prometna (uli¢na) mreza postavljena je tako da sve gradevne Cestice budu dostupne
opskrbnim i servisnim vozilima, osobnim vozilima i pjeSacima.

Za sve javne povrsine uvjetuje se izvedba bez urbanisti¢ko arhitektonskih barijera.
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KARAKTERISTICAN POPRECNI PRESJEK A

os ceste

M 1:200

KARAKTERISTICAN POPRECNI PRESJEK B

os ceste

M 1:200

piesak

KARAKTERISTICAN POPRECNI PRESJEK C

0s ceste

M 1:200

pjesak piesak

3.4.2. Postai elektronicka komunikacijska infrastruktura

Posta
Ovaj Plan ne definira to¢an polozaj buducih jedinica postanske mreze, ali omoguéuje
uredenje odnosno izgradnju istih u okviru sadrzaja kojima je namijenjen obuhvat Plana.

Elektronicka komunikacijska infrastruktura
Elektronicka komunikacijska infrastruktura u obuhvatu Plana prikazana je na
kartografskom prilogu 2.2. Telekomunikacije i energetski sustav.

Koridorom ceste D75 u blizini obuhvata Plana prolaze sljedeci vodovi transmisijske
mreze: magistralni svjetlovodni kabel Pula — Rovinj — Pore€ — Umag (TK viSe razine), od
kojeg je izgradeni odvojak do komutacijskog Cvora-podrucne telefonske centrale , te
lokalni svjetlovodni kabel Umag — BaSanija - Alberi.
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Svaka postojeCa i planirana gradevina unutar gradevinskog podrucja treba imati
omogucen priklju¢ak na EKI mrezu.

Sve mijesne i medumjesne elektronicke komunikacijske veze (mrezni kabeli,
svjetlovodni i koaksijalni kabeli) polazu se u koridorima postojec¢ih odnosno planiranih
prometnica. U cilju zaStite i oCuvanja prostora, te sprjeCavanja nepotrebnog
zauzimanja novih povrSina teziti objedinjavanju vodova u potrebne koridore. Pri
paralelnom vodenju i krizanju distribucijske kabelske kanalizacije s ostalim
instalacijama treba zadovoljiti medusobne minimalne udaljenosti propisane posebnim
propisima.

Nova elektronicka komunikacijska infrastruktura (EKI) za pruzanje javne
komunikacijske usluge putem elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova,
odreduje se ovisno o pokrivenosti podrucja radijskim signalom svih davatelja usluga i
buduc¢im potrebama prostora te je planirana postavom baznih stanica i njihovih
antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i reSetkastim
i/ili jednocijevnim stupovima bez detaljnog definiranja (toCkastog oznacCavanja)
lokacija, vodeci raCuna o moguénosti pokrivanja tih podrucja radijskim signalom koji
Ce se emitirati antenskim sustavima smjeStenim na te antenske prihvate (zgrade i/ili
stupove) uz nacelo zajedni¢kog koriStenja od strane svih operatora gdje god je to
moguce.

Unutar obuhvata Plana nije moguce postavljanje antenskih stupova.

Samostojeéi antenski stupovi ne smiju se graditi unutar gradevinskih podrucja
naselja, izdvojenih dijelova gradevinskih podrucja naselja i izdvojenih gradevinskih
podruCja izvan naselja, niti na udaljenosti manjoj od 400m od granica tih
gradevinskih podrucja.

Samostojeéi antenski stupovi ne smiju se graditi na udaljenosti manjoj od 400m od
postojecih i planiranih Skola, djecjih vrtica, zdravstvenih ustanova i sl., zasti¢enih
kulturnih dobara upisanih u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske te groblja.
ZateCeni samostojeéi antenski stup izgraden na udaljenosti manjoj od 400m od
postojeCih i planiranih Skola, djecjih vrtica, zdravstvenih ustanova i sl. mora se
ukloniti.

3.5. Komunalna infrastrukturna mreza

3.5.1. Vodoopskrba

Vodovodna mreza prikazana je na kartografskom prilogu 2.3. Vodnogospodarski
sustav.

Vodoopskrbni sustav Grada Umaga opskrbljuje se vodom iz magistralnih cjevovoda,
odnosno iz sustava Gradole, te sustava Sveti lvan, preko kojih se vodom opskrbljuju
sva naselja na zapadnoj obali Istre.
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Magistralni cjevovod koji pripada sustavu Gradole profila 500mm i 600mm prolazi
isto€no od Grada Umaga u smjeru sjever — jug i na njega se umaski podsustav
prikljuCuje preko vodospreme Romanija (Savudrija, Katoro). Visi dijelovi podrucja Grada
Umaga snabdijevaju se direktno iz Gradolskog cjevovoda.

Koridorom ceste D75 u blizini obuhvata Plana prolazi vodoopskrbni cjevovod @75.

Sredinom obuhvata Plana, u smjeru sjeverozapad — jugoistok, prolazi vodoopskrbni
cjevovod viSe razine, @150, kojeg je potrebno izmjestiti.

Prilikom formiranja ulica na podrucju Plana potrebno je osigurati koridore za
izgradnju nove vodoopskrbne mreze. Prilikom rekonstrukcije postojecCih cjevovoda
dozvoljava se dislociranje postojecih cjevovoda koji prolaze Cesticama namjenjenim
za gradenje, tako da se smjestaju unutar slobodnog profila postojecih i planiranih
prometnica, zelenih i drugih povrsina.

Trase cjevovoda koje se grade smjestiti unutar zelenih povrsina izmedu prometnice i
objekata, odnosno u nogostup, a samo iznimno u trup prometnice.

Protupozarnu zastitu podruc¢ja unutar obuhvata Plana rijeSiti postavljanjem hidrantske
mreze prema vazecem Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara.

3.5.2. Odvodnja

MreZza odvodnje otpadnih voda prikazana je na kartografskom prilogu 2.3.
Vodnogospodarski sustav.

Sustav odvodnje otpadnih voda naselja BaSanija pripada kanalizacijskom sustavu
Savudrija-juzni dio. Otpadne vode odvode se na uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda
“Savudrija”, s ispustom lociranim uz svjetionik koji se pruza jo§ 1500m u more.

Unutar obuhvata planira se izgradnja razdjelnog sustava za odvodnju otpadnih
sanitarnih voda i oborinskih voda.

Planirane zgrade moraju biti spojene na postojeéi sustav javhe odvodnje otpadnih
voda.

Koridori komunalne infrastrukture planirani su uglavnom unutar koridora kolnih i
kolno — pjeSackih prometnica. Predvideni su zatvoreni kanali, uglavhom okruglog
presjeka, koji duz trase imaju odgovarajuce Sahte — okna s pokrovhom ploCom na
koju se ugraduje poklopac, vidljiv na prometnoj povrsini, s istom kotom nivelete kao
prometnica.

Otpadne vode se moraju procistiti do nivoa kucénih otpadnih voda prije ispustanja u
sustav javne odvodnje otpadnih voda.

Gradevine oborinske odvodnje poslovnih i drugih prostora, grade i odrzavaju njihovi

vlasnici dok sa javnih povrsina i gradevina koje se na njih prikljuuju u gradevinskom

podrucju grade i odrzavaju jedinice lokalne samouprave sukladno vaze¢em zakonu.
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Grani¢ne vrijednosti pokazatelja i dopustene koncentracije opasnih i drugih tvari koje
se ispustaju u sustav javne odvodnje odnosno prijemnik, trebaju biti u skladu s
vazeéim zakonom, propisima.

Na kanalizacijski sustav mogu se prikljuCiti samo otpadne vode Cije grani¢ne
vrijednosti pokazatelja i dopusStene koncentracije opasnih i drugih tvari ne prelaze
vrijednosti odredene vazecim pravilnikom, u suprotnom predvidjeti odgovarajuci
predtretman.

3.5.3. Elektroopskrba

Elektroenergetski sustav prikazan je na kartografskom prilogu 2.2. Telekomunikacije i
energetski sustav.

Podru¢je Grada Umaga napaja se elekricnom energijom iz TS 110/35/10(20)kV
KATORO preko dvie TS 35/10kV KATORO i UMAG. Od TS 110/35/10(20)kV
KATORO do izgradenog dijela naselja BaSanija napajanje se vrsi preko kabelskog
voda 10(20) Kv. Opskrba elektricnom energijom na podru€ju obuhvata Plana
planirana je spajanjem na elektroenergetsku mrezu naselja Basanija.

Obuhvatom Plana, u smjeru sjever-jug, prolazi kabelski vod 20(10) kV kojeg je potrebno
izmjestiti u koridore planiranih prometnica.

Na citavom podru¢ju Grada Umaga kako je predvideno programom razvoja
elektroenergetske mreze planira se prebacivanje 10kV naponskog na 20kV i to
isklju€ivo kabliranjem unutar gradevinskog podrucja naselja. Sve planirane trafostanice
10(20)kV/04 izvodit ¢e se prema potrebama korisnika odnosno prema zahtjevu za
izgradnjom na dijelu podrudja.

Ukoliko se pokaze potreba za dodatnom koli€inom elektricne energije, dozvoljava se
izgradnja tranformatorske stanice unutar povrSina bilo koje namjene Sto se nece
smatrati izmjenom ovog Plana. U slu€aju gradnje nove transformatorske stanice,
minimalna udaljenost od susjedne Cestice mora iznositi 1m, a od ceste (puta) 3m.
Minimalna povr$ina Gestice za trafostanicu iznosi 35 m2 (7x5). Cestica mora imati
kamionski pristup s javne prometne povrSine. Transformatorske stanice se mogu izvesti
i u sklopu novih gradevina.

Konzum zone

Odabrani normativ potroSnje u stambenoj (S) i mjeSovitoj zoni (M1-pretezno stambena;
M3-povremeno stanovanje) iznosi 45W/m2 btto izgradene povrSine pa je ukupni
konzum Pv=12000x45= 540kW.

Odabrani normativ potroSnje u mjesovitoj zoni (M3 — povremeno stanovanje) iznosi
30W/m2 btto izgradene povrsine pa je ukupni konzum Pv=5000x30= 150kW.

Gubici snage na osnovi viSegodidnjeg pracenja procjenuju se na 10% pa prema tome

vr$no opterecenje iznosi Pvu=Pv x 1,1 = 690kW x 1,1= 759kW.
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Uz faktor snage 0,95 angazirana snaga na promatranom podruc€ju iznosi na

srednjenaponskoj razini Svu=Pvu x 0,95=721kVA.

Uz faktor snage 0,95 i faktor ekonomskog opterecenja transformatora 0,9 potrebna je
instalirana snaga transformacije 10(20)/0,4 KV na podrucju obuhvata:
S=721/0,9x0,95= 843kVA.

Uz usvajanje tipskih transformatora 10(20)/0,4 kV instalirane snage 1 000 kVA proizlazi
da je u ovoj zoni potrebne ukupno 1 transformatorska stanica 1 000 kVA.

3.5.4. Plinoopskrba

MrezZa plinoopskrbe prikazana je na grafickom prikazu 2.2. Telekomunikacijska
mreZa i energetski sustav.

U svim planiranim ulicama na podruCju obuhvata Plana planirana je izgradnja
srednjetlacnih polietilenskih plinovoda max. radnog tlaka 4 bara, predtlaka. Uli¢ni
plinovod izvoditi od atestiranih cijevi, tako da su isti postavljeni u zemlji da prosjecna
dubina polaganja plinovoda mjereno od gornjeg ruba cijevi iznosi za srednjetlacne
plinovode 0,8 — 1,5 m, za niskotlacne plinovode 0,8 — 1,3 m, a za kuc¢ne prikljucke 0,6 —
1,0 m. Pri tome dubina polaganja ne bi smjela prijec¢i dubinu 2 m.

3.6. Uvjeti koriStenja uredenja i zaStite povrsina

3.6.1. Uyjeti i na€in gradnje
Odredbama za provodenje Plana definirani su uvjeti gradnje za gradevine stambene,
gopsodarske i drustvene namjene unutar obuhvata Plana.

Obuhvat Plana namjenjen je prvenstveno stambenoj namjeni. PovrSine namjenjene
stambenoj gradnji razgraniCene su na viSe prostornih cjelina, ovisno o namjeni,

nacinu i tipu gradnje, minimalnoj povrSini gradevne Ccestice i maksimalnoj
izgradenosti gradevne Cestice:
Prostorna | Namjena Nacin gradnje Tip gradnje Minimalna Maksimalna
cjelina povrsina izgradenost
gradevne gradevne
Cestice (m2) Cestice
1.1. S jednoobiteljske samostojece 300 0,40
viSeobiteljske
1.2. S jednoobiteljske samostojece 600 0,30
obiteljske
viSeobiteljske
1.3. S jednoobiteljske Samostojece 1000 0,30
obiteljske
viSeobiteljske
14. S jednoobiteljske samostojece 600 0,30
obiteljske poluugradene 400
viSeobiteljske ugradene 300
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21. M1 obiteljske samostojeée 1000 0,30
viSeobiteljske

2.2. M3 jednoobiteljske samostojeée 300 0,40

obiteljske poluugradene 240 0,50

ugradene 200 0,60

Najvisa dozvoljena visina stambenih gradevina iznosi 10m, uz najvise 3 nadzemne
etaze. Sve gradevine mogu imati najviSe 2 podzemne etaze u bilo kojem presjeku
kroz gradevinu.

Na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene se mogu graditi pomoc¢ne
gradevine: drvarnice, spremista, poljoprivredne gradevine, vrtna sjenica,
samostojecéa ili sa zgradom konstruktivno povezana nadstreSnica tlocrtne povrsSine
do 15m2 (osim garaza), te bazen tlocrtne povrSine do 100m?, podzemni i nadzemni
spremnik goriva zapremine do 10m3, te sustav suncanih kolektora, odnosno
fotonaponskih modula u svrhu proizvodnje toplinske, odnosno elektriCne energije za
potrebe osnovne gradevine.

Uvjeti uredenja i gradnje detaljno su propisani odredbama za provodenje Plana.

Gradevine gospodarskih djelatnosti moguce je planirati u poslovnim gradevinama u
zonama namjene M1, M3. Kao prateci sadrzaj moguce ih je planirati i u stambenim
gradevinama u zonama namjene M1 i S, prema uvjetima gradnje za stambene
gradevine.

Pod gospodarskim djelatnostima podrazumjevaju se usluzne, obrtnic¢ke, trgovacke,
ugostiteljske i sliCne djelatnosti koje svojim funkcioniranjem neposredno ili posredno
ne premasuju dozvolijene vrijednosti emisija Stetnih tvari i utjecaja u okoli§ za
stambene zone, sukladno vazecéim propisima (zrak, buka, otpad, otpadne vode), te
pod uvjetom da na svojoj vlastitoj gradevnoj Cestici ostvaruju mogucnost potrebnog
parkiranja korisnika.

Gradnja poslovnih gradevina namijenjenih za usluzne, obrtniCke, trgovacke,
ugostiteljske i slicne djelatnosti moguca je prema sljedec¢im uvjetima:
¢ minimalna povrsina Cestice za nove gradevine iznosi 500 m2
e za postojeCe Cestice manje od 500 m2 dozvoljava se zadrzavanije istih
e maksimalni koeficijent izgradenosti nadzemnog dijela gradevine KigN=0,35
e podzemni dio gradevine moze imati maksimalni koeficijent izgradenosti
KigP=0,5
maksimalni koeficijent iskoristivosti Kis=1,55
maksimalna katnost gradevine iznosi 2Po+P+2, a maksimalna visina grade-
vine iznosi 10,0m
gradevine se grade kao slobodnostojece
ostali uvjeti u skladu s Odredbama za provodenje ovog Plana.

Drustvene djelatnosti (upravne, socijalne, obrazovne, kulturne, zdravstvene i sl.)
mogu se smjestati unutar zona mjeSovite namjene - preteZito stambene, M1.
Drustvene djelatnosti mogu se smijestati unutar stambene, poslovne gradevine ili
samostalne gradevine drustvenih djelatnosti, na nacin da ne ometaju stanovanje kao
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osnovnu, odnosno pratecu namjenu. Samostalne gradevine druStvenih djelatnosti
mogu se graditi prema sljedec¢im uvjetima:
e minimalna povrSina Cestice iznosi 1000m2, dok se maksimalna povrSina
Cestice ne propisuje
e maksimalni koeficijent izgradenosti nadzemnog dijela gradevine KigN=0,35
podzemni dio gradevine moZe imati maksimalni koeficijent izgradenosti
KigP=0,5
e maksimalni koeficijent iskoristivosti Kis=1,55
maksimalna katnost gradevine iznosi 2Po+P+2, a maksimalna visina grade-
vine iznosi 10,0m
e gradevine se grade kao slobodnostojece
ostali uvjeti u skladu s Odredbama za provodenje ovog Plana.

Podrucje namjene sport i rekreacija, oznake R1, namijenjeno je uredenju otvorenih
povrsina rekreacijske namjene, manjih sportskih terena i djec¢jeg igraliSta te gradnji
gradevine za smjestaj prate¢ih sadrzaja (svlacionica, sanitarije). Uredenje zone
moguce je prema sljedec¢im uvjetima:

e povrsina Cestice odgovara povrsini zone
maksimalni koeficijent izgradenosti Kig=0,1
maksimalni koeficijent iskoristivosti Kis=0,1
maksimalna katnost P (prizemlje)
maksimalna visina gradevine 4m
potreban broj parkiraliSnih mjesta za korisnike zone osigurava se na Cestici.

3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i
kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Na podrucju obuhvata Plana nema registriranih kulturnih dobara upisanih u Registar
kulturnih dobara Republike Hrvatske, ali postoji evidentirano kulturno dobro —
arheoloski lokalitet Mandalor.

U svrhu to€nog ubiciranja (reambulacije) navedenog lokaliteta izvrSen je arheoloski
pregled terena u zoni obuhvata Plana (Kantharos doo, Hvar, studeni 2019.). S
obzirom da je podrucje zaraslo i prekriveno raslinjem koje ne dopusta pregled tla,
utvrdeno je da se na podrucju obuhvata ne moze sa sigurnos¢u zakljuciti da nema
relevantnih arheoloskih ostataka. Propisane su sljedeCe mjere zastite:

e Lokvu pronadenu na sjevernom dijelu obuhvata UPU BaSanija istok
potrebno je ocistiti, obnoviti kao etnografski lokalitet te prezentirati.

e Prilikom bilo kakvih radova iskopa na predmetnom podru€ju predlaze se
propisivanje arheoloskog nadzora.

e Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova, koji se obavljaju
na povrsSini ili ispod povrSine tla na podrucju obuhvata Plana, naide na
arheoloSko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove duzZna je prekinuti
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezni konzervatorski odjel.

Mijere zastite ambijentalnih vrijednosti unutar obuhvata Plana:
e Uredenje prostora i izgradnju treba koncipirati na nacCin da se supostavi
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harmoni¢an odnos s okolnim prostorom, ali i medu samom novoplaniranom
izgradnjom.

e Nova gradnja ne smije ponavljati nekvalitetnu tipsku arhitekturu koja imitira
tradicionalan nacin gradnje, vec je potrebno planirati kvalitetnu arhitekturu koja
Ce visinom, oblikovanjem i koristenim materijalima maksimalno uvaZziti sve
vizure te na taj nacin postici uklapanje u okolni krajolik.

3.7. Sprje€avanje nepovoljna utjecaja na okoli$

Na podrucju obuhvata Plana ne predvida se razvoj djelatnosti i gradnja gradevina
koje ugrozavaju zdravlje ljudi i Stetno djeluju na okoliS.

Djelatnosti koje se obavljaju u zoni ne smiju proizvoditi infektivnhe, karcinogene
toksi¢ne otpade, te otpade koji imaju svojstva nagrizanja, ispustanja otrovnih plinova
te kemijsku ili bioloSku reakciju.

Osnovne mjere zastite okoliSa unutar obuhvata Plana su:

e odrzavanje ili povecCanje bioloSke raznolikosti zastitom autohtonih biljnih i
zivotinjskih vrsta, ugradnjom zelenih ili smedih krovova, smanjivanjem unosa
kemikalija te svjetlosnog onecis¢enja i oneciséenja bukom

e smanjenje potroSnje vode sadnjom autohtonih vrsta te ugradnjom kontroliranih
sustava navodnjavanja koji se napajaju potroSnom vodom

o koriStenje energetski ucinkovitih sustava temeljenih na obnovljivoj energiji
proizvedenoj na lokaciji (prvenstveno sunceva energija)

e Kkoristenje tehnickih sustava s automatizacijom i senzorima (rasvjeta, voda)
radi racionalne uporabe energije

e razvrstavanje i recikliranje otpada.

Odredbama za provodenje detaljno su propisane mjere zastite tla, zraka, voda,
zastita od buke, pozara te od prirodnih i drugih nesreca.
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