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ODREDBE ZA PROVEDBU
OPCE ODREDBE

Clanak 3*

(1) Urbanisti¢ki plan uredenja Golf igralista Stancija Grande je dugoro¢ni prostorno-
planski dokument, koji u skladu sa ciljevima i zadacima utvrdenim vazZeéim prostornim
planom Sireg podruc¢ja (Prostorni plan uredenja Grada Umaga ,Sluzbene novine Grada
Umaga“, br. 3/04, 9/04 - ispravak, 6/06, 8/08 - prociS¢eni tekst, 5/10, 5/11, 5/12, 21/14, 10/15
i 11/15 - procisceni tekst) i Odlukom o izradi UPU-a golf igraliSta Stancija Grande (,Sluzbene
novine Grada Umaga®“, br. 3/12 i 11/12) utvrduje smjernice za uredenje te osnove uvjeta
koristenja, uredenja i zastite prostora unutar podrucja njegova obuhvata.

(2) UPU-om se utvrduju dugorone osnove organiziranja i uredivanja obuhvacenog
prostora u skladu sa ciljevima i zadacima drustveno - gospodarskog razvoja, a posebno:

- oshovna podjela prostora po namjeni, s uvjetima njegovog uredivanja,

- sustav infrastrukturnih koridora i gradevina, te njihovo povezivanje sa sustavom

Sireg podrucja,
- mijere zastite i unapredenja okolisa i
- mijere provedbe.

Clanak 4.

(1) UPU je izraden u skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN
76/07, 38/09, 55/11, 90/11, 50/12, 55/12 i 80/13.), Zakona o prostornom uredenju (NN
153/13) i Pravilnika o sadrZaju, mijerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04 i 163/04).

(2) Svi elementi na temelju kojih ¢e se izdavati akti za provedbu prostornih planova te
gradevinska dozvola temeljem posebnog Zakona kojim je regulirano gradenje (dalje u tekstu:
akti za provedbu Plana), a koji nisu posebno navedeni u ovom UPU, odreduju se na temelju
odredbi vazecih prostornih planova Sireg podrucja.

Clanak 5.

(1) UPU se donosi za gradevinsko podrucje sportsko rekreacijske namjene - golf
igraliSte sa golf hotelom Stancija Grande i ve¢im dijelom izgradeno gradevinsko podrucje
ugostiteljsko turisticke namjene Velika Stancija. PovrSina obuhvata UPU-a iznosi cca 68,5ha.

(2) Podrucje obuhvata UPU-a u cijelosti se nalazi unutar zasti¢enog obalnog podrucja
mora — prostor ograni€enja u skladu s Zakonom o prostornom uredenju.

(3) Podru¢je obuhvata UPU-a gotovo u cijelosti predstavlja prostor bivSeg
eksploatacijskog polja lesa.

(4) Unutar podruc¢ja obuhvata se nalazi kompleks ladanjske palace Cesare — Velika
Stancija, upisan u Registar kulturnih dobara RH, Listu zasti¢enih kulturnih dobara, pod br. Z-
609, 2003. godine.

(5) Granica obuhvata UPU-a je odredena Odlukom o izradi UrbanistiCkog plana
uredenja Golf igralista Stancija Grande (,Sluzbene novine Grada Umaga“, br. 3/12 i 11/12).

(6) Granica obuhvata UPU-a je prenesena na odgovarajucu podlogu za izradu UPU-a
u mjerilu 1:1000 i prikazana na svim kartografskim prikazima.
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Clanak 6.

(1) Uvjeti gradenja, rekonstrukcije, odrzavanja ili uklanjanja (u daljnjem tekstu:
gradenje) navedeni u ovom UPU-u, kao i oni iz vaze¢eg prostornog plana Sireg podrucja,
predstavljaju temelj za izdavanje akata za provedbu Plana.

(2) Na podruc¢ju obuhvata UPU-a uredenje prostora, i gradenje gradevina na povrsini
ili ispod povrSine zemlje kojim se mijenja stanje u prostoru mora biti u skladu s odredbama
ovog UPU-a, vazeceg prostornog plana Sireg podrucja te posebnim uvjetima utvrdenim na
temelju Zakona i drugih propisa.

(3) Gradevine koje se nalaze unutar obuhvata UPU-a, a koje se u skladu s posebnim
propisima ne smatraju postoje¢im moraju se ukloniti.

(4) Postojece gradevine unutar obuhvata UPU-a mogu se samo odrzavati.

(5) lzuzetak od odredbi prethodnog stavka ovog Clanka se odnosi na postojece
gradevine unutar prostorne cjeline Velika Stancija za koje su uvjeti sanacije i rekonstrukcije
propisani ovim odredbama za provedbu.

Prostorna cjelina i zone zahvata u prostoru

Clanak 7.

(1) Radi jasnog razgrani¢enja namjene i koriStenja u odnosu na uvjete koji proizlaze iz
odredbi Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07, 38/09 , 55/11, 90/11 i 50/12.),
Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13), Prostornog plana Istarske Zupanije (“Sluzbene
novine Istarske zupanije", br. 2/02, 1/05, 4/05, 14/05-procisceni tekst, 10/08, 7/10 i 13/12) i
Prostornog plana uredenja grada Umaga (,Sluzbene novine Grada Umaga®“, br. 3/04, 9/04 -
ispravak, 6/06, 8/08 - procisc¢eni tekst, 5/10, 5/11, 5/12, 21/14, 10/15 i 11/15 - prociSéeni
tekst), UPU-om su odredene prostorne cjeline i zone zahvata u prostoru.

(2) Prostorne cjeline predstavljaju prostorno i funkcionalno zaokruzeno podrucje
razli¢itih podnamjena odredenih ovim UPU-om.

(3) Prostornim cjelinama su u kartografskom prikazu list br. 4b ,Nacin i uvjeti gradnje —
uvjeti gradnje” dodijeljene broj¢ane oznake, a iste su UPU-om odredene kako slijedi:

- prostorna cjelina Velika Stancija (numeri¢ka oznaka 1)

- prostorna cjelina golf igraliSta sa golf hotelom Stancija Grande (numeriCka

oznaka 2)
- prostorna cjelina sportsko rekreacijske namjene - zona 25 m od obalne linije
(numeri¢ka oznaka 3)

(4) Zone zahvata u prostoru UPU-om su odredene za zahvate u prostoru koji ¢e se
realizirati unutar pojedine prostorne cjeline, a razgraniCene su povrSinama drugih namjena
(podnamijena).

(5) Zonama zahvata u prostoru u kartografskom prikazu list br. 1. , Koristenje i
namjena povrsina“ dodijeljene su slovno - broj¢ane oznake.

Oblik i veli€ina gradevne Cestice

Clanak 8.

(1) Oblik i velicéina gradevne Cestice odredeni su imaju¢i u vidu namjenu i vrstu
gradevina Cija se gradnja na toj Cestici planira, prometnu povrSinu s koje se osigurava pristup
na gradevnu Cesticu, susjedne gradevne Cestice, konfiguraciju i druge karakteristike terena,
posebne uvjete gradenja i druge elemente od znaCaja za odredivanje oblika i veliCine
gradevne Cestice.
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(2) Oblik i veli¢ina gradevnih Cestica namijenjenih gradnji gradevina visokogradnje
definirani su u kartografskom prikazu list br. 4b ,Nacin i uvjeti gradnje — uvjeti gradnje®.

(3) lzuzetak od odredbi prethodnog stavka ovog &lanka je utvrden u ¢lanku 56. ovih
Odredbi za provedbu.

(4) Oblik i veliCina gradevnih Cestica namijenjenih gradnji gradevina niskogradnje
odredivati ¢e se u postupku izdavanja akata za provedbu Plana temeljem opc¢ih uvjeta iz
ovog Clanka.

(5) Granice gradevne Cestice bilo kojeg namjeravanog zahvata u prostoru prema
pristupnoj prometnoj povrSini (regulacijski pravci) moraju biti odredeni na nacin da se
prethodno utvrdi te uzme u obzir gradevna Cestica odnosno prostorni polozaj planirane
prometne povrSine prema tlocrtnim elementima prometnice te elementima uzduznog i
poprecnog profila.

(6) Prilikom izdavanja akata za provedbu Plana zbog konfiguracije terena, imovinsko-
pravnih odnosa i katastra te radi utvrdivanja mikrolokacija prometnica kroz postupak
izdavanja akata za provedbu Plana moguc¢a su manja odstupanja od granice gradevne
Cestice kako je to utvrdeno stavkom 2. i 3. ovog €lanka.

Veli€ina i povrSina gradevine

Clanak 9.
(1) Veli¢ina i povrSina gradevine koja se gradi na gradevnoj Cestici su definirani
elementima:
- izgradenosti gradevne Cestice,
- iskoristivosti gradevne Cestice,
- visine i broja etaza gradevine.

Clanak 10.

(1) Pod izgradenoS¢éu gradevne cCestice, se smatra vrijednost omjera izgradene
povrSine zemljista pod gradevinom i ukupne povrsine gradevne Cestice.

(2) Pod iskoristenosti gradevne Cestice se smatra odnos ukupne (bruto) izgradene
povrSine gradevine i povrsine gradevne Cestice.

(3) lzgradenost i iskoriStenost gradevne Cestice se utvrduju koeficijentom izgradenosti
(k-ig) i koeficijentom iskoriStenosti (k-is).

(4) UPU-om su propisani maksimalni koeficijent izgradenosti i iskoriStenosti dok se
minimalni UPU-om posebno ne propisuju.

Clanak 11.

(1) Zemljiste pod gradevinom koja se obraCunava u izgradenost gradevne Cestice je
vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova osim
balkona, na gradevnu Cesticu, uklju€ivSi i terase u prizemlju gradevine kada su iste
konstruktivni dio podzemne etaze.

(2) Iz proracuna koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice izuzimaju se parkiralista,
manipulacijske povrsine, prilazi gradevinama, interni putevi, rampe, cisterne, instalacijska i
revizijska okna i spremnici, poplo¢enja na tlu, nenatkrivene prizemne terase kada iste nisu
konstruktivni dio podzemne etaze, koji su svi manje od 1 m iznad konaéno zaravnatog terena
na svakom pojedinom mjestu neposredno uz gradevinu, te potporni zidovi i nasipi prema
konfiguraciji terena.
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(3) lzgradenost gradevne Cestice ne moze biti ve¢a od povrSine gradivog dijela
gradevne Cestice. Ukoliko je utvrdena maksimalna izgradenost gradevne Cestice veca od
utvrdenog gradivog dijela gradevne Cestice, tada je mjerodavan utvrdeni gradivi dio gradevne
Cestice.

Clanak 12.

(1) Visina gradevine odreduje se u odnosu na namjenu i druge specificnosti
gradevine, imaju¢i u vidu specificnu konfiguraciju terena te posebne uvjete polozZaja
gradevina.

(2) Visina gradevine mjeri se od konac¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje
gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata,
odnosno vrha nadozida potkrovlja, €ija visina ne moZe biti visa od 1,2 m.

(3) Iznad najviSe visine moze se izvoditi krovna konstrukcija maksimalne visine od 3,2
m mjereno od vijenca gradevine do sljemena krovista, racunajuéi i strojarnice dizala, postolja
za klimatizacijske i slicne uredaje, te ograde na krovovima nagiba krovnih ploha manjih od
5% koje mogu biti maksimalne visine do 1,2 m iznad vijenca gradevine — ukupna visina.

Clanak 13.

(1) Najveci broj nadzemnih etaza jest najveci broj korisnih nadzemnih etaza u svim
presjecima gradevine.

(2) Nadzemnom etazom gradevine smatra se etaza kojoj je visinska razlika izmedu
stropa i najnize to¢ke konacno uredenog i zaravnanog terena neposredno uz gradevinu veca
od 1,0 metra kao i sve ostale etaze iznad nje.

(3) Sve gradevine unutar obuhvata UPU-a, osim pomoc¢ne gradevine iz ¢l.64. ovih
odredbi za provedbu mogu imati jednu podzemnu etazu.

(4) lzuzetno od odredbi prethodnog stavka ovog &lanka golf hotel koji ¢e se graditi
unutar zone numeric¢ke oznake 3 iz kartografskog prikaza 4b ,Nacin i uvjeti gradnje — uvjeti
gradnje” moze imati dvije podzemne etaze.

Smjestaj gradevina na gradevnoj €estici

Clanak 14.

(1) Smijestaj gradevine koja se gradi na gradevnoj Cestici je definiran elementima:

- gradivog dijela gradevne Cestice i

- gradevnog pravca.

Clanak 15.

(1) Gradivi dio gradevne Cestice gradevine visokogradnje odreduje se tako da je
gradevina s jedne ili viSe strana odredena gradevnim pravcem, a od granice susjedne
gradevne Cestice prema uvjetima za udaljenost koji proizlaze iz visine gradevine.

(2) Pod gradivim dijelom se prema ovim odredbama, smatra dio gradevne Cestice u
kojega se moraju smjestiti ortogonalne projekcije svih izgradnji unutar gradevne Cestice.

(8) U gradivi dio gradevne Cestice za gradevinu osnovne namjene ne mora se
smjestiti izgradnja koja predstavlja uredenje gradevne Cestice, kao Sto su npr. parkiraliSta,
poplo€enja na tlu, nenatkrivene prizemne terase, koji su svi manje od 1 m iznad kona¢no
zaravnatog terena na svakom pojedinom mjestu neposredno uz gradevinu, potporni zidovi i
nasipi prema konfiguraciji terena.
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(4) U cilju o¢uvanja planskog koncepta, a u odnosu na tip gradevine UPU-om planiran
unutar prostornih cjelina, u kartografskom prikazu list broj 4b ,Nacin i uvjeti gradnje — uvjeti
gradnje” odredeni su i gradivi dijelovi pojedinacnih gradevina koje Cine dio prostorne cjeline.

(5) Svaka gradevina koja ¢e se graditi unutar obuhvata UPU-a kao dio prostorne
cjeline se mora smijestiti unutar polozajno joj pripadajuceg gradivog dijela.

Clanak 16.

(1) Gradevni pravac odreduje se imaju¢i u vidu namjenu i vrstu gradevina, potrebu
racionalnog korisStenja zemljidta, prilaz s pristupne prometne povrsine, konfiguraciju i druge
karakteristike zemljista.

(2) Udaljenost gradevnog pravca je odredena polozajem postojece gradevine i/ili
minimalnom udaljenosti od regulacijskog pravca koja iznosi 6,0 m. Maksimalna udaljenost
gradevnog pravca UPU-om se posebno ne ograni¢ava.

(3) Na kartografskom prikazu list broj 4b ,Nacin i uvjeti gradnje — uvjeti gradnje®
prikazani su osnovni gradevni pravci za golf hotel u smjestajnom dijelu golf igralista, te za
servisne i tehni¢ke gradevine unutar golf igralista, s time da se od osnovnog gradevnog
pravca moze odstupiti u dubinu povrSine gradivog dijela.

(4) Obzirom na karakter gradevine golf igraliSta istome se gradevni pravac posebno
ne odreduje.

(5) Golf igraliste se mora smijestiti unutar gradivog dijela oznaenog u kartografskom
prikazu list br. 4b ,Nacin i uvjeti gradnje — uvjeti gradnje”.

(6) UPU-om se utvrduje obveza gradnje dijela gradevine na gradevnom pravcu.

(7) Kod gradevina niskogradnje gradevni se pravac ne treba odrediti.

Oblikovanje gradevine

Clanak 17.

(1) Gradevine koje ¢e se temeljem odredbi ovog UPU-a graditi unutar njegovog
obuhvata treba oblikovati suvremenim arhitektonskim izrazom uz visoku kakvocu izvedbe i
primijenjenih materijala. Pri tome pored funkcionalnih zahtjeva namjene treba uvazavati i
osobitost mikrolokacije.

(2) Za podrucje arhitektonskog sklopa Velike Stancije - povrSina ugostiteljsko
turisticke namjene iz ovog UPU-a, uvjeti oblikovanja proizlaze iz Elaborata konzervatorsko —
restauratorskih istrazivanja na Velikoj Stanciji iz lipnja 2011., izradenim u Hrvatskom
restauratorskom zavodu s dopunom Valorizacije kulturno-povijesnih vrijednosti i smjernica za
obnovu krajobraznog prostora (HRZ i Studio Kappo, Rovinj) te potvrdenim misljenjem
Konzervatorskog odjela u Puli Klasa: UP/I-612-08/10-04/0680 Ur.broj: 532-04-13/4-12-09 od
11. travnja 2012. godine.

(3) Konacne uvjete za rekonstrukciju arhitektonskog sklopa Velike stancije propisati ¢e
nadleZzan Konzervatorski odjel u postupku izdavanja akata za provedbu Plana.

(4) U cilju oc€uvanja vizura prema arhitektonskom sklopu Velike Stancije pri
oblikovanju je naro€itu paznju potrebno posvetiti polozajnim karakteristikama ostalih
gradevina planiranih unutar obuhvata UPU-a.

(5) Vrsta krova, nagib i vrsta pokrova odreduju se ovisno o specifi¢nostima gradevine
primjenjujuci propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti pokrova. Nagib krovnih ploha
moze iznositi maksimalno 24 stupnja.
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(6) lzuzetak od moguénosti iz prethodnog stavka ovog ¢lanka je utvrden ¢lankom 68.
ovih Odredbi za provedbu.

(7) Pored izvedbe gradevina s kosim krovovima, dozvoljena je izvedba ravnog
(zelenog) krova.

(8) U cilju koristenja obnovljvih izvora energije moguc¢a je izvedba konstruktivnih
zahvata u svrhu iskoriStavanja sunCeve energije radi proizvodnje elektricne energije bez
mogucnosti predaje energije u mrezu, sve u okviru povrSine gradivog dijela gradevne
Cestice. Reklame, natpisi, izlozi i vitrine, koji se postavljaju, moraju biti prilagodeni objektu
odnosno prostoru u pogledu oblikovanja, obujma, materijala i boje.

(9) Konstruktivni zahvati u svrhu koriStenja pasivnih sustava za iskoriStavanje sunceve
energije se uraCunavaju u koeficjent izgradenost gradevne Cestice.

(10) Mogucnost izvedbe konstruktivnih zahvata u svrhu koristenja pasivnih sustava za
iskoriStavanje sunCeve energije iz stavka 8. ovog Clanka ne moze se primijeniti unutar
prostorne cjeline Velike Stancije.

Uredenje gradevne Cestice

Clanak 18.

(1) U vecem je dijelu obuhvata, planiranjem meduprostora golf igraliSta predvideno
oCuvanje prirodnog ambijenta koji ¢e se nadograditi sadnjom pretezito autohtonih biljnih
vrsta.

(2) Obvezni udio hortikulturnog uredenja pojedine gradevne Cestice propisan je u
odgovarajuéim poglavljima ovih Odredbi za provedbu.

(3) Parkirna mjesta je potrebno osigurati prema normativu i uvjetima datim u ¢lanku
81. Odredbi za provedbu ovog UPU-a i vazeéim propisima.

(4) Tocna dispozicija parkiralisnih povrSina ¢e se utvrditi u postupku izdavanja akata
za provedbu Plana.

Uvjeti za izgradnju ograda i pomoénih gradevina

Clanak 19.

(1) Unutar obuhvata UPU-a nije predvidena gradnja pomocnih gradevina osim
pomoc¢nih gradevina golf igralista te prateCih infrastrukturnih i servisnih gradevina koje su
obradene u odgovarajuc¢im poglavljima ovog UPU-a.

(2) Zbog polozajnih karakteristika te specifi¢nosti planiranih namjena u smislu njihove
Sire funkcije ovim se UPU-om ne dozvoljava ogradivanje gradevnih Cestica.

(3) lzuzetak od odredbi prethodnog stavka ovog ¢lanka je utvrden odredbama ¢lanka
65. ovih Odredbi za provedbu UPU-a.

1. UVJETI ODREBIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH
NAMJENA

Clanak 20.
(1) Organizacija i namjena povrSina dana je ukupnim UPU-om, graficki je utvrdena
kartografskim prikazom UPU-a, list br. 1. KoriStenje i namjena povrSina, a primijenjena
terminologija zasniva se na vazecoj zakonskoj regulativi.
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(2) Uvjeti za odredivanje koriStenja povrSina za javne i drugih namjena u UPU-u su
zasnhovani na:

- analizi zateCenog stanja prirodnih obiljezja u prostoru i stanja bivieg
eksploatacijskog polja lesa,

- vazec¢im prostorno planskim odredbama planova viSeg reda (PPUG Umaga i
PPIZ),

- katastarsko-topografskom snimku prostora i analizi imovinsko-pravnih odnosa,

- ciljevima razvoja turisticke i sportsko-rekreacijske zone,

- podacima javnopravnih tijela koja su dala svoje smjernice za izradu ovoga
UPU-a,

- smjernicama odrzivosti u koriStenju i odrzavanju, te unaprjedenju kvalitete
prostora, okoliSa i Zivota,

- unaprjedenju kvalitete turisticke ponude na obalnom potezu,

- planiranom broju korisnika zone i

- racionalnom koristenju infrastrukturnih sustava.

Clanak 21.

(1) Osnovno razgraniCenje povrSina po namijeni je postignuto mrezom prometnih
povrSina, a uvjetovano je datostima topografije terena, potrebama valorizacije eksponiranosti
lokacije, te zacrtanim ciljevima razvoja. RazgraniCenje pojedinih namjena prikazano je u
kartografskom prikazu list. br.1.

(2) Mreza prometnica i crte razgraniCenja pojedinih zona, prikazane su okvirno, njihova
mikrolokacija ¢e se utvrdivati u postupku izdavanja akata za provedbu Plana, pri ¢emu ¢e se
konzultirati azurno stanje katastarske izmjere i odgovarajuéi tehnicki propisi.

(3) Granica obuhvata UPU-a predstavlja podruje koje se razvija oko zasti¢enog
kulturnog dobra ladanjske palace Velika Stancija, a definirana je Odlukom o izradi, na sljededi
nacin:

- isto€no granici s turistickom zonom Alberi,

- zapadno s podruc¢jem posebne (vojne) namjene, te stambenim naseljem Savudrija, a

- juzno s nerazvrstanom prometnicom Alberi-Savudrija.

(4) Podrucje obuhvata UPU-a je temeljno podijeljeno na prostorne cjeline. Unutar i
izvan prostornih cjelina su razgrani¢ene povrSine slijedeéih namjena:

- ugostiteljsko turisticka:
* hotel (T1)
» pratece zelenilo (T13)
- sportsko rekreacijska namjena
» golf igraliste (R1)
» golf hotel - smjestaj (R1+s)
e golf hotel — prateéi sadrzaji (R1+p)
» pratedi infrastrukturni i servisni sadrzaji — desalinizator (R14)
» pratedi infrastrukturni i servisni sadrzaji — servis i odrzavanje (R1,)
- javne zelene povrsine (Z1)
- uredena plaza
- prirodna plaza
- javne prometne povrSine
- kolno pjeSacke povrsine
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- javne pjeSacke povrsine
- interna pjeSacka staza
- parkiraliste (P)

Clanak 22.

(1) Granica obuhvata, razgrani€enje povrSina po namjeni i iskazane prostorne veli€ine
u skladu su s to€noS¢u koja proizlazi iz mjerila 1:1000, te imaju orijentacijski karakter.

(2) Kod prijenosa granica iz kartografskih prikaza u mjerilu 1:1000 na podloge u veéim
mjerilima dozvoljena su odstupanja od grafickih dijelova UPU-a u mjeri koja se mozZe iskazati
kao netoCnost geodetskih podloga.

(3) U razgraniCavanju prostora granice se odreduju u korist zastite prostora te ne
smiju i¢i na Stetu javnog prostora.

1.1. PROSTORNA CJELINA VELIKA STANCIJA

Clanak 23.

(1) Unutar prostorne cjeline Velika Stancija u kartografskom prikazu, list br. 4b ,Nacin i
uvjeti gradnje — uvjeti gradnje* oznacene numeriCkom oznakom 1, ovim je UPU-om povrsina
ugostiteljsko turisticke namjene razgraniCena na sljede¢e podnamjene - pojedinacne
zahvate:

- hotel (T1)i
- pratece zelenilo (T1;).

HOTEL (T1)

Clanak 24.

(1) Unutar povrSine podnamjene - zahvata hotel (T1) ovim je UPU-om planirana
gradnja hotela - sanacija i rekonstrukcija arhitektonskog sklopa Velike Stancije koji se sastoji
od nekoliko djelomi¢no povezanih samostojeéih zgrada u Cijem je srediStu dvokatna pala¢a s
Cetverokatnim tornjem.

(2) Povrsina ugostiteljsko turisticke namjene podnamjene hotel (T1) je planirana za
gradnju pojedinacnog zahvata - hotela sukladno razvrstaju iz Pravilnika o razvrstavanju,
kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine Hoteli (NN 88/07,
58/08, 62/09, 63/13 i 33/14) maksimalnog kapaciteta do 20 kreveta minimalno
kategoriziranog s 4 zvjezdice.

(3) Osim usluge smijestaja i prehrane unutar hotela je moguée organizirati prate¢e
ugostiteljske, turistiCke, trgovacke i usluzne sadrzaje.

(4) Osim sadrzaja navedenih u prethodnom stavku ovog ¢&lanka unutar hotela je
moguce organizirati i golf klupske sadrzaje (prijem i registracija gostiju — igraca, prostori
klupskih aktivnosti, garaze za golf vozila i sl.).

(5) U povrSinu podnamjene - zahvata hotel (T1) je uklju€en i uzi okoli§ ladanjske
palace Velika Stancija koji treba obnoviti sukladno smjernicama datim kroz elaborat iz stavka
2. ¢lanka 17. ovih Odredbi za provedbu, odnosno sukladno posebnim uvjetima nadleznog
Konzervatorskog odjela.
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(6) Prilikom obnove uzeg okoliSa ladanjske palale potrebno je postivati povijesnu
podjelu na:

- uredeni ladanjski vrt geometrijskih oblika,

- ladanjski vrt s egzoti¢nim vrstama bilja i

- dvoriSte bez parkovne artikulacije

PRATEGE ZELENILO (T13)

Clanak 25.

(1) Povrsina ugostiteljsko turisticke namjene - podnamjene pratece zelenilo (T17) — je
namijenjena hortikulturnom uredenju, a zauzima istoCni i juzni dio ugostiteljsko turistiCke
namjene.

(2) Povrsina prateceg zelenila se ureduje kroz pretezito oCuvanje postojece vegetacije
koju je potrebno dopuniti novim visokim autohtonim zelenilom.

(3) PovrSine prateéeg zelenila se moze koristiti i za rekreacijske aktivnosti.

(4) Unutar povrsine prate¢eg zelenila se mogu uredivati pjeSacke i servisno pjeSacke
povrSine te postavljati pojedinacne naprave za djecju igru.

(5) Oprema mora biti postavljena kao dio cjelovitog pejzaznog uredenja, a elementi
opreme ne smiju biti u koliziji sa vizurama na povijesni sklop Velike stancije niti smiju
dominirati u zate€enom ambijentu. Vizura na stanciju s juga mora ostati slobodna.

(6) Unutar povrSine prateCeg =zelenila nije dozvoliena gradnja gradevina
visokogradnje.

(7) Uvjeti uredenja povrsine podnamjene pratec¢e zelenilo (T1z) su dati odredbama
Clanka 124. ovih Odredbi za provedbu.

1.2. PROSTORNA CJELINA GOLF IGRALISTA SA GOLF HOTELOM STANCIJA
GRANDE

Clanak 26.

(1) Unutar prostorne cjeline golf igraliSta sa golf hotelom Stancija Grande, u
kartografskom prikazu 4b ,Nacin i uvjeti gradnje — uvjeti gradnje“ oznacene numerickom
oznakom 2, ovim je UPU-om povrSina sportsko rekreacijske namjene razgraniCena na
sljede¢e podnamjene — pojedinaéne zahvate:

- golf igraliste (R1)
- golf hotel:
» smjestaj (R1+s)
» prateci sadrzaji (R1+p)
- prateci infrastrukturni i servisni sadrzaji — desalinizator (R14)
- prateci infrastrukturni i servisni sadrzaji — servis i odrzavanje (R12)
- interna pjeSacka staza
- parkiraliste (P)

(2) Unutar povrSina temeljne sportsko rekreacijske namjene je dozvoljena gradnja i
uredenje prometnih i infrastrukturnih sadrzaja kao i uredenje zelenih povrSina sve prema
uvjetima iz ovog UPU-a.
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GOLF IGRALISTE (R1)

Clanak 27.

(1) Golf igraliste je uredena povrSina terena za golf igru s 18 polja te sa pripadaju¢om
infrastrukturom i ujezerenim - vodenim povrSinama.

(2) Obvezni sastavni dijelovi terena za igru su:

- polja zaigru

- vjezbaliste

- vodene povrsine

- putevi (unutar terena za igru)

(3) Unutar terena za igru — golf igraliSta su previdene vodene povrSine — umjetna
jezera koja imaju prvenstvenu funkciju skladiStenja i akumuliranja rezervi vode za
navodnjavanje golf igralita, a potom i funkciju vodenih hazarda.

(4) Unutar terena za igru se ne planira gradnja gradevina visokogradnje osim
pomocnih gradevina — odmorista na terenu za igru i pomoc¢nih gradevina (nadstrednica) na
golf vjezbalistu.

Clanak 28.

(1) Unutar povrSine podnamjene golf igraliSta zone meduprostora izmedu polja za igru
UPU-om su planirane za sanaciju i krajobrazno uredenje, sve sukladno smjernicama za
obnovu krajobraznog prostora datim Poglavljem VI Valorizacije kulturno povijesnih vrijednosti
i smjernica za obnovu krajobraznog prostora iz elaborata “Konzervatorsko-restauratorskih
istrazivanja Savudrija, Velika Stancija - Vila Cesare” izradenom od Hrvatskog
restauratorskog zavoda u lipnju 2011 s dopunom Valorizacije kulturno-povijesnih vrijednosti i
smjernica za obnovu krajobraznog prostora (HRZ i Studio kappo, Rovinj).

Clanak 29.

(1) RazgraniCenje dijelova terena u smislu njegovog planiranog uredenja i koriStenja
je vidljivo u kartografskim prikazima UPU-a list br. 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite
povrsina - podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite i list 4b ,Uvjeti i nacin gradnje
— uvjeti gradnje”.

Clanak 30.

(1) Tocan polozaj, izgled i tehnicko rjeSenje terena za igru, pojedinih polja (po€etnog
podru¢ja — tee i zavrSnog podru€ja — green), pojedinih prepreka i vjezbaliSta sa
nadstreSnicom utvrditi ¢e se projektnom dokumentacijom u postupku izdavanja akata za
provedbu Plana.

(2) Prilikom izrade projektne dokumentacije kojom ¢e se utvrditi to¢an polozaj, izgled i
tehniCko rjeSenje terena za igru je u svrhu o€uvanja stabilnosti i bioraznolikosti Sumskog
ekosustava potrebno izbjegavati usitnjavanje povrsina obraslih Sumom na manje od 1000m?>.
Polja za igru je ,ukoliko je to moguce, potrebno planirati na zemljiStu obraslom poc€etnim ili
degradacijskim razvojnim stadijem Sumske sastojine.
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GOLF HOTEL

Clanak 31.

(1) OgraniCenja prostorne dispozicije ugostiteljsko turistickin sadrzaja proizlaze iz
odredbi Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i 50/12) i
Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13) kojima je regulirano planiranje u prostoru
ograni¢enja i temeljena su na propisanoj udaljenosti od obalne crte.

(2) Razgrani¢enje u odnosu na uvjet iz prethodnog stavka ovog C€lanka je vidljivo u
kartografskom prikazu br.1. Koridtenje i namjena povrSina podjelom sportsko rekreacijske
namjene, podnamjene golf hotel na povrSinu namijenjenu organizaciji smjestajnih kapaciteta,
golf hotel - smjestaj (R1+s) i povrSinu namijenjenu organizaciji pratecih sadrzaja, golf hotel —
prateci sadrzaji (R1+p).

(3) Unutar povrsina sportsko rekreacijske namjene, podnamjene hotel se moze graditi
potrebna infrastrukturna mreza i infrastrukturne gradevine, kolne, kolno-pjeSacke i
parkiraliSne povrsine, te uredivati zelene povrsine i postavljati urbana oprema, sukladno ovim
Odredbama za provedbu.

GOLF HOTEL - SMJESTAJ (R1rs)

Clanak 32.

(1) Unutar povrSine zahvata, podnamjene golf hotel — smjestaj (R1rs) UPU-om je
planirana gradnja golf hotela minimalne kategorije 4 zvjezdice, najveéeg dopustenog
smjestajnog kapaciteta od 200 kreveta sa pripadajucim otvorenim bazenskim kompleksom,
te pratecih ugostiteljskih, trgovackih, usluznih i sportskih sadrzaja sve sukladno Pravilniku o
razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine Hoteli
(NN 88/07, 58/08, 62/09, 63/13 i 33/14).

(2) Unutar povrSine zahvata, podnamjene golf hotel — smjestaj (R11s) je moguce
organizirati i golf klupske sadrzaje (prijem i registracija gostiju — igraca, prostori klupskih
aktivnosti, garaze za golf vozila i sl.).

GOLF HOTEL - PRATECI SADRZAJI (R1+)

Clanak 33.
(1) Unutar povrSine zahvata, podnamjene golf hotel — prateéi sadrzaji (R1rp) UPU-om
je planirana gradnja (organizacija) pratecih ugostiteljskih, trgovackih i usluznih sadrzaja koji s
hotelom C€ine zajedniCku funkcionalnu cjelinu, a sa istim mogu ali ne moraju biti fiziCki
povezani.
(2) Unutar povrSine ove podnamjene nije dozvoljena organizacija smjeStajnih
kapaciteta.
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PRATECI INFRASTRUKTURNI | SERVISNI SADRZAJI

Clanak 34.
(1) Pratec¢i infrastrukturni i servisni sadrzaji ovim su UPU-om planirani na dvije
lokacije:
- desalinizator uz sjeverozapadni rub javne pjeSaCke povrSine, podnamjena
oznake (R1y)i
- servis i odrzavanje uz juznu prometnicu, podnamjena oznake (R1,).

PRATECI INFRASTRUKTURNI | SERVISNI SADRZAJ — DESALINIZATOR (R1,;)

Clanak 35.

(1) Unutar gradevine desalinizatora ovim je UPU-om planirano organiziranje sljedecih
osnovnih sadrzaja:

- pogonske prostorije uredaja za desalinizaciju,

- pomocne prostorije i spremista te

- crpna stanica za distribuciju procis¢ene vode.

(2) Osim sadrzaja navedenih u prethodnom stavku ovog ¢lanka unutar gradevine
desalinizatora je moguce organizirati i druge tehnoloSki uvjetovane sadrzaje kao i druga
tehnoloSka (pogonsko-servisna) rieSenja u funkciji osiguranja dovoljne koli€ine vode.

Clanak 36.
(1) Ukoliko se u postupku izrade projekine dokumentacije povoljnijim tehni¢kim
(tehnolodkim) rjeSenjem pokaze gradnja desalinizatora ili nekog drugog tehnoloSkog

pogonsko-servisnog uredaja na drugoj lokaciji od one utvrdene ovim UPU-om, iste je
moguce dislocirati unutar prostorne cjeline golf igralista.

(2) Potencijalno dislocirani pogonski uredaji iz prethodnog stavka ovog C€lanka ¢e se
graditi prema istim lokacijskim uvjetima kao i desalinizator na ovim UPU-om planiranoj
lokaciji.

(3) U slu€aju iz prvog stavka ovog Clanka povrSina podnamjene desalinizator (R1);) se
moze ukljuciti u povrsinu golf igralista.

PRATECI INFRASTRUKTURNI | SERVISNI SADRZAJ — SERVIS | ODRZAVANJE (R1),)

Clanak 37.
(1) Unutar gradevine servisa i odrzavanja ovim je UPU-om planirano organiziranje
sljedecih osnovnih sadrzaja:
- prostori za odrzavanje golf igralista (zatvoreni i otvoreni prostori za
mehanizaciju, skladista za interni materijal i dr.),
- uredski prostor,
- garaze i servisne radionice za odrZavanje strojeva i vozila te
- natkriveni i otvoreni prostori za smjestaj vozila i strojeva.
(2) Osim sadrzaja navedenih u prethodnom stavku ovog ¢lanka unutar gradevine
servisa i odrzavanja je moguce organizirati i druge sadrZaje vezane uz servis i odrzavanje.
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INTERNA PJESACKA STAZA

Clanak 38.

(1) Na mijestu povijesnog puta koji spaja Veliku Stanciju i naselje Savudrija ovim je
UPU-om planirana interna pjeSacka staza.

(2) Povijesni put koji spaja Veliku stanciju i Savudriju potrebno je obnoviti u skladu s
kriterijima vrednovanja i funkcija koje ima u buducoj prostornoj organizaciji s novom
namjenom Sireg okoli8a, ali uz zadrzavanje neizgradenosti uz put i bez kolnog prometa.

(3) Internu pjeSacku stazu — povijesni put koji €ini dio cjeline golf igralista je potrebno
obnoviti prema uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela koji ¢e se utvrditi u postupku
ishodovanja akata za provedbu Plana.

PARKIRALISTE (P)

Clanak 39.

(1) Unutar prostorne cjeline golf igralista sa golf hotelom Stancija Grande ovim je
UPU-om u svrhu stvaranja planskih pretpostavki za organizaciju potrebnog broja parkirnih
mjesta planirano parkiraliste za korisnike golf igralita te korisnike u vrijeme odrzavanja
natjecanja.

(2) Unutar povrsine parkiralita je moguce organizirati cca 150 parkirnih mjesta.

1.3. PROSTORNA CJELINA SPORTSKO REKREACIJSKE NAMJENE — ZONA 25 m OD
OBALNE LINIJE

Clanak 40.

(1) Unutar prostorne cjeline sportsko rekreacijske namjene - zona 25 m od obalne
linije, u kartografskom prikazu 4b ,Nacin i uvjeti gradnje — uvjeti gradnje* oznacene
numerickom oznakom 3, ovim su UPU-om razgrani¢ene sljede¢e podnamjene — pojedinacni
zahvati:

uredena morska plaza (R2,)

prirodna morska plaza (R2,)

javne zelene povrsine (Z1)

javna pjeSacka povrsina i

dio namjene kolno pjeSacke povrsine.

UREDENA MORSKA PLAZA (R2,)

Clanak 41.

(1) Uredena morska plaza Zakonom o prostornom uredenju i gradnji je definirana kao
plaza koja je nadzirana i pristupatna svima pod jednakim uvjetima s kopnene i morske
strane ukljucivo i osobama smanjene pokretljivosti, ve¢im dijelom je uredenog i izmijenjenog
prirodnog obiljeZja, te infrastrukturno i sadrzajno (tuSevi, kabine i sanitarni uredaji) uredena.

(2) Unutar povrSina ove podnamjene se mogu graditi obale, potporni i obalni zidovi te
suncCaliSta kao i postavljati manje montazno demontazne prenosive gradevine za
presvlacenje, naprave za rekreaciju, zabavu i privez rekreacijskih plovila.
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(3) Unutar povrSine uredene morske plaze su dozvoljeni zahvati koji obuhvacaju
gradenje, uredivanje i postavljanje pjeSackih puteva, odmoriSta, nadstreSnica, kao i
postavljanje uredaja za vodene sportove (tobogani i sl.), postavljanje informativnih ploc¢a i
putokaza te izvedba drugih sli¢nih zahvata u prostoru.

PRIRODNA MORSKA PLAZA (R2,)

Clanak 42.

(1) Prirodna morska plaza je Zakonom o prostornom uredenju i gradnji definirana kao
plaza koja je nadzirana i pristupatna s kopnene i/ili morske strane, infrastrukturno
neopremljena sa potpuno ocuvanim zateCenim prirodnim obiljeZjima.

(2) Unutar povrSina prirodne plaze nije dozvoljena gradnja gradevina visokogradnje.

JAVNE ZELENE POVRSINE (Z1)

Clanak 43.

(1) Javne zelene povrSine su negradivi prostori oblikovani planski rasporedenom
vegetacijom namijenjeni Setnji i odmoru u zelenilu.

(2) Javne zelene povrsine su: zatravnjene i hortikulturno obradene povrsine, drvoredi i
ostale uredene zelene povrsine.

(3) Javne zelene povrsine oblikovat ¢e se i uredivati opremanjem potrebnom urbanom
opremom te saniranjem postojecih i dosadnjom odgovarajucih vrsta bilja.

(4) Unutar povrSina namijenjenih javnim zelenim povrSinama nije dozvoljena gradnja
gradevina visokogradnje.

(5) Osim javnih zelenih povrSina unutar prostorne cjeline sportsko rekreacijske
namjene - zona 25 m od obalne linije unutar obuhvata UPU-a su planirane i javne zelene
povrSine izvan prostornih cjelina.

JAVNE PJESACKE POVRSINE

Clanak 44.

(1) Uredenje javne pjeSacke povrSine u vidu duzobalne Setnice ,lungomare® , kao
obveza se prenosi iz Prostornog plana uredenja Grada Umaga.

(2) Javna pjeSacka povrSina se osim za pjeSacki promet, moze Koristiti i za
biciklistiCki, alternativni turisti¢ki (turisticki vlakic¢) te opskrbno servisni promet.

(3) Javna pjeSacka povrSina ni u jednom dijelu ne moze biti uza od 3,5 m i u okviru
iste se mora osigurati njeno nesmetano koriStenje i odvijanje prometa iz stavka 2. ovog
Clanka.

(4) Kako je javna pjeSacCka povrSina namijenjena i servisnom prometu njeno je daljnje
oblikovanje potrebno prilagoditi i toj funkciji.

(5) Tocna pozicija javne pjeSacke povrSine ¢e se odrediti u postupku izdavanja akata
za provedbu Plana u kojim su postupcima moguca i odstupanja od javne pjeSacke povrSine
prikazane u kartografskim prikazima UPU-a.
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Clanak 45.
(1) Osim javne pjeSacke povrSine iz ¢lanka 44. ovih Odredbi za provedbu unutar
obuhvata UPU-a u postupcima izdavanja akata za provedbu Plana je moguce planirati i
druge pjeSacke povrsine.

Clanak 46.
(1) Dio kolno pjeSackih povrSina koji ulazi u prostorno cjelinu sportsko rekreacijske
namjene - zona 25 m od obalne linije ureduje se prema uvjetima propisanim za kolno
pjeSacke povrsine izvan prostornih cjelina

1.4. NAMJENE IZVAN PROSTORNIH CJELINA

Clanak 47.
(1) lzvan prostornih cjelina ovim su UPU-om razgrani¢ene slijede¢e namjene:
- javne prometne povrsine
- kolno pjeSacke povrsine i
- javne zelene povrsine (Z1)

JAVNE PROMETNE POVRSINE

Clanak 48.

(1) UPU-m su odredeni planirani koridori zastite prostora i povrSine za gradnju
prometnih povrSina. Mreza koridora zaStite prostora prometnih povrSina, data je u
kartografskim prikazima UPU-a, a smatra se naCelnom. Graficka oznaka koridora predstavlja
crtu razgraniCenja i dodira prometne povrSine i povrSine druge namjene.

(2) Mikrolokacija prometne povrSine utvrduje se u postupku izdavanja akata za
provedbu Plana, kada ¢e se utvrditi konacni oblik i veli¢ina gradevne Cestice za tu prometnu
povrSinu, pri ¢emu oni mogu odstupiti od planiranog koridora zastite prostora datog u
kartografskim prikazima UPU-a (zbog tehnicko-tehnoloskih zahtjeva, stanja u prostoru,
imovinsko-pravnih odnosa i sl.).

(3) U planiranim prometnim povrSinama moze se graditi potrebna infrastrukturna
mreZza i infrastrukturne gradevine.

KOLNO PJESACKE POVRSINE

Clanak 49.

(1) Radi naglasavanja prvenstveno pjeSackog karaktera te potrebe posebne
valorizacije postojec¢eg stanja, UPU-om su planirane kolno pjeSacke povrSine.

(2) UPU-om je kao kolno pjeSacka povrSina utvrden i glavni pristupni put
arhitektonskom sklopu Velike Stancije.

(3) Glavni pristupni put iz prethodnog stavka ovog &lanka je potrebno obnoviti prema
posebnim uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela.

(4) Tocna pozicija kolno pjeSackih povrSina ¢e se odrediti u postupku izdavanja akata
za provedbu Plana u kojim su postupcima moguca i odstupanja od kolno pjeSackih povrSina
prikazanih u kartografskim prikazima UPU-a.
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Clanak 50.
(1) Javne zelene povrSine koje su ovim UPU-om rasporedene izvan prostornih cjelina
ureduju se na nacin i pod uvjetima propisanim za ostale javne zelene povrsine.

2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 51.

(1) Odredbe o uvjetima smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti iz ovog poglavlja
odnose se na uvjete gradnje gradevina koje ¢e se graditi kao pojedinaéne samostalne
gradevine, kao pojedinacne gradevine koje Cine dio slozene gradevine i na sloZene
gradevinu ukupno, sve unutar povrSina ugostiteljsko turisticke i sportsko rekreacijske
namjene.

(2) Lokacijski uvjeti i nacin gradnje gradevina iz prethodnog stavka ovog c¢lanka
odreduju se na temelju odredbi ovog UPU-a uzimajuci u obzir odredbe Prostornog plana
Sireg podrucja.

Clanak 52.
(1) Gradevine gospodarske - ugostiteljsko turisticke i sportsko rekreacijske namjene
se grade neposrednom provedbom ovog UPU-a.

2.1. PROSTORNA CJELINA VELIKA STANCIJA

Clanak 53.

(1) Prostorna cjelina Velika Stancija ovim je UPU-om odredena kao cjelina
jedinstvenog funkcionalnog koncepta koja podrazumijeva sklop vise medusobno
funkcionalnih i/ili tehnoloski povezanih gradevina namijenjenih rekonstrukciji arhitektonskog
sklopa Velike Stancije sa pripadaju¢im prate¢im zelenilom.

(2) Unutar prostorne cjeline Velika Stancija UPU-om je povrsina ugostiteljsko turisticke
namjene razgrani¢ena na podnamjene (pojedinacne zahvate) hotel (T1) i pratece zelenilo
(T12).

(3) Povrsina ugostiteljsko turisticke namjene, podnamjene hotel (T1) predstavlja
zahvat u prostoru planiran za sanaciju i rekonstrukciju arhitektonskog sklopa Velike Stancije
prema uvjetima propisanim za polozajno pripadajuéu zonu numeriCke oznake 1 iz
kartografskog prikaza list br. 4b ,Nacin i uvjeti gradnje — uvjeti gradnje®.

(4) Projekti sanacije i rekonstrukcije povijesnog sklopa i uzeg okoliSa ladanjske palace
Velika Stancija moraju biti uskladeni sa smjernicama definiranim Elaboratom konzervatorsko
— restauratorskih istrazivanja na Velikoj Stanciji, iz mjeseca lipnja 2011., izradenim u
Hrvatskom restauratorskom zavodu s dopunom Valorizacije kulturno-povijesnih vrijednosti i
smjernica za obnovu krajobraznog prostora (HRZ i Studio kappo, Rovinj) te s potvrdenim
misljenjem Konzervatorskog odjela u Puli Klasa: UP/I-612-08/10-04/0680 Ur.broj: 532-04-
13/4-12-09 od 11. travnja 2012. godine te sa posebnim uvjetima nadleznog Konzervatorskog
odjela koji ¢e se utvrditi u postupku izdavanja akata za provedbu Plana.

(5) PovrSina ugostiteljsko turisticke namjene, podnamjene pratece zelenilo (T1z)
unutar prostorne cjeline ugostiteljsko turisticke namjene — hotel je namijenjena iskljucivom
hortikulturnom uredenju, a u kartografskom prikazu list br. 4b ,“Nacin i uvjeti gradnje — uvjeti
gradnje” je oznacena povrSinom rekonstrukcije povijesnog vrta.
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Clanak 54.
(1) Lokacijski uvjeti vezani uz tipologiju gradevina, koeficijent izgradenosti, koeficijent
iskoridtenosti, najviSu visinu i najveéi broj nadzemnih etaza dati su u tablici u nastavku:

PROSTORNA CJELINA VELIKA STANCIJA - HOTEL

Numeri¢ka oznaka

gradivog dijela iz C
kartografskog prikaza Tipologija maks. maks. Najvisa T:Jc\i/ze:rln:riﬁj
list broj 4b, Nacin i gradevina k-ig k-is visina (m) otasa
uvjeti gradnje— uvijeti
gradnje”

1 sklop postoje€i | postojeci | postojeca | postojeci
Clanak 55.

(1) U svrhu organizacije 40 parking mjesta i prostora za smjestaj 12 golf vozila, UPU-
om se izuzetno od lokacijskog uvjeta datog u tablici u prethodnom ¢lanku kojim je definirana
iskoristenost gradevne Cestice hotela koji ¢e se graditi unutar povrSine podnamjene hotel
(T1), juzno od povijesnog sklopa, dozvoljava gradnja podrumske etaze.

(2) Gradnja podzemne garaze je dozvoljena samo ukoliko njezinom gradnjom
povecani koeficjent iskoriStenosti ne iznosi vise od 0,8.

(3) Podzemnu garazu je potrebno locirati u juznom dijelu podnamjene hotel (T1)
unutar gradivog dijela te ju oblikovati na nacin da ista osim u dijelu pristupa nije vidljiva na
hortikulturno uredenom terenu.

Clanak 56.

(1) Oblik i veli€¢ina gradevne Cestice odredeni su oblikom i veli¢inom podnamjene —

zahvata u prostoru.

Clanak 57.

(1) Uzi okoli§, vrt koji se nalazi unutar povrSine podnamjene (T1) — zahvata hotel je
potrebno obnoviti sukladno posebnim uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela te
smjernicama datim elaboratom iz st. 4. ¢lanka 53. ovih odredbi za provedbu uz uvazavanje i
obnovu povijesnih struktura i njihove prilagodne novim funkcionalnim potrebama.

(2) Obnovom uzeg okolisa, vrta je potrebno u potpunosti postivati povijesnu podjelu
na:

- uredeni ladanjski vrt geometrijskih oblika,
- ladanjski vrt s egzoti¢nim vrstama bilja
- dvoriste bez parkovne artikulacije

s naglaskom na glavni ulaz, obnovu ogradnog zida dvorista i kamenog poplo¢enja, kao

i uz uvjet postivanja sacuvanih vrjednijih stablaSica.

Clanak 58.
(1) Minimalno 40 % gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno
zelenilo.
(2) U obvezni hortikulturni udio iz prethodnog stavka ovog ¢lanka se uraCunava i
povrSina iznad podzemne garaze pod uvjetom da je iznad podzemne garaze osigurana
dovoljna debljina nadsloja za sadnju i uspjesan rast parkovnog zelenila.
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Clanak 59.
(1) Ostali lokacijski uvjeti za gradnju gradevina koje ¢e se graditi unutar prostorne
cjeline ugostiteljsko turisticke namjene — hotel sadrzani su u ostalim poglavljima Odredbi za
provedbu UPU-a.

2.2. PROSTORNA CJELINA GOLF IGRALISTA STANCIJA GRANDE

Clanak 60.

(1) Prostorna cjelina golf igraliSta Stancija Grande ovim je UPU-om odredena kao
cjelina jedinstvenog funkcionalnog koncepta koja podrazumijeva sklop vise medusobno
funkcionalnih i/ili tehnoloski povezanih gradevina namijenjenih gradniji i uredenju golf igralista
sa 18 rupa, golf hotela te prateéih infrastrukturnih i servisnih sadrzaja.

(2) Unutar prostorne cjeline golf igralista Stancija Grande ukupna tlocrtna bruto
povrSina zatvorenih i natkrivenih gradevina moze iznositi najvise 10% povrSine prostorne
cjeline, izgradenost zgradama moze iznositi najviSe 4% povrSine prostorne cjeline, a
najmanje 60 % prostorne cjeline mora biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.

(3) Unutar prostorne cjeline golf igralista Stancija Grande UPU-om je povrSina
sportsko rekreacijske namjene razgraniena na podnamijene (pojedinaCne zahvate) kako
slijedi:

- golf igraliste (R1)
- golf hotel:
» smjestaj (R11s)
» prateci sadrzaji (R1+p)
- prateci infrastrukturni i servisni sadrzaji — desalinizator (R14)
- prateci infrastrukturni i servisni sadrzaji — servis i odrzavanje (R1,)

(4) Povrsina sportsko rekreacijske namjene, podnamjene golf igraliSte, zone zahvata
(R1) predstavlja zahvat u prostoru planiran za gradnju i uredenje golf igralista sa 18 rupa
prema uvjetima propisanim za polozajno pripadajuéu zonu numeriCke oznake 2 iz
kartografskog prikaza list br. 4b ,Nacin i uvjeti gradnje — uvjeti gradnje®.

(5) Povrsine sportsko rekreacijske namjene, podnamjene golf hotel je razgrani¢ena
na povrSine podnamjene golf hotel - smjestaj (R1+s) i golf hotel — prateci sadrzaji (R1+e) koje
sSu obje planirane za novogradnju sloZzene gradevine hotela prema uvjetima propisanim za
polozZajno pripadajucu jedinstvenu zonu numeri¢ke oznake 3 iz kartografskog prikaza list br.
4b ,Nacin i uvjeti gradnje — uvjeti gradnje“. Razgrani¢enje povrSine golf hotela se odnosi
samo na njegovu sadrzajnu organizaciju.

(6) PovrSine sportsko rekreacijske namjene, podnamjene prateéi infrastrukturni i
servisni sadrzaji je razgraniCena na povrSine podnamjene prateci infrastrukturni i servisni
sadrzaji — desalinizator (R14) i prateci infrastrukturni i servisni sadrzaji — servis i odrzavanje
(R1p).

(7) Desalinizator (R1,4) ¢e se graditi unutar zone numeri¢ke oznake 4 iz kartografskog
prikaza list br. 4b ,Nacin i uvjeti gradnje — uvjeti gradnje®, odnosno na lokaciji koja ¢e se
utvrditi temeljem mogucénosti koja proizlazi iz €lanka 36. ovih Odredbi za provedbu.

(8) Gradevina servisa i odrzavanja Ce se graditi unutar zone numericke oznake 5 iz
kartografskog prikaza list br. 4b ,Nacin i uvjeti gradnje — uvjeti gradnje®.

Urbanisticki plan uredenja golf igralista ,,Stancija Grande*

[
SNGU 19/15
Grad Umag
Broj ugovora: 6372

Godina: 2015.

22



Clanak 61.
(1) Lokacijski uvjeti vezani uz tipologiju gradevina, koeficijent izgradenosti, koeficijent
iskoridtenosti, najvisu visinu i najveéi broj nadzemnih etaza dati su u tablici u nastavku.
(2) Lokacijski uvjeti i izgradenosti i iskoristivosti se odnose na pripadaju¢u gradevnu
Cesticu sa polozajno pripadaju¢im gradivim dijelom koja ¢e se formirati unutar prostorne
cjeline golf igralita Stancija Grande.

PROSTORNA CJELINA GOLF IGRALISTA STANCIJA GRANDE

Numeri¢ka oznaka
gradivog dijela iz
kgrtografskog . Tipologija maks. maks. Najvisa Najveci bTOJ
prikaza list broj 4b ; . . . nadzemnih
e gradevina k-ig k-is visina (m) .

.,Nacin i uvjeti etaza
gradnje — uvjeti
gradnje”

2 niskogradnja / / / /

3 slobodnostojec¢a 0,3 0,8 17 4

4 slobodnostojeca 0,4 0,4 3 1

slobodnostojeca
5 poluugradena ili 0,2 0,3 8,5 2
ugradena
Clanak 62.

(1) Golf igraliste je teren ureden za igru s pripadaju¢om infrastrukturom i ujezerenim-
vodenim povrSinama.

(2) Obvezni sastavni dijelovi terena za igru su:

- polja zaigru

- vjezbaliste

- vodene povrsine

- putevi (unutar terena za igru)

(3) Tocan polozaj, izgled i tehni€ko rieSenje terena za igru, pojedinih polja (pocetnog
podru¢ja — tee i zavrSnog podruCja — green), pojedinih prepreka i vjezbaliSta sa
nadstreSnicom, ¢e se utvrditi projekthom dokumentacijom u postupku izdavanja akata za
provedbu Plana.

(4) Hortikulturni zahvati koji se odnose na dijelove igralista (teejeve, fairwaye,
greenove) zahtijevaju intenzivno navodnjavanije.

(5) Ispod elemenata golf igralista; tee-eva i green-ova se izvodi drenazni sustav.

(6) Na podru¢ju rough — a ¢e se zadrzati postojeci biljni pokrov, a na dijelu terena
(fairway, green, semorough) ¢e biti potrebno ukloniti cjelokupan biljni pokrov.

(7) Za uredenje i odrzavanje meduprostora golf igraliSta ¢e se upotrebljavati pretezito
autohtone biljne vrste.

Clanak 63.

(1) Unutar terena za igru golf igralista su predvidene vodene povrSine — umjetna
jezera koja imaju prvenstveno funkciju skladistenja i akumuliranja rezervi vode za
navodnjavanje golf igraliSta, a potom i funkciju vodenih hazarda. Akumulirana voda u jezeru
koristi se u zatvorenom sustavu za navodnjavanje.
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(2) Ukupna dozvoljena povrSina vodenih povrsina u sklopu golf igralista iznosi 1,5 ha.

Clanak 64.

(1) lzuzetno od lokacijskog uvjeta datog u tablici u ¢lanku 61. kojim je golf igraliste u
smislu tipologije gradevine odredeno kao niskogradnja, unutar istoga se dozvoljava gradnja
pomocnih gradevina — odmorista na terenu za igru i pomoc¢nih gradevina (nadstreSnica) na
golf vjezbalistu.

(2) Odmorista mogu biti tlocrtne povrsine do 15 m? a nadstre$nica na vjezbalistu do
120 m*.

(3) Pomocne gradevine iz prvog stavka ovog ¢lanka mogu biti najviSe visine od 4 m i
mogu imati jednu nadzemnu etazu.

Clanak 65.
(1) Iz sigurnosnih razloga, ovim se UPU-om dozvoljava ogradivanje gof igraliSta samo
u juznom dijelu obuhvata.
(2) Ograda se mora izvesti kao kamena po uzoru na postojece dijelove ogradnog zida
stancije.
(3) Ogradivanje golf igralista prema obali nije dozvoljeno.

Clanak 66.
(1) Ostali lokacijski uvjeti za gradnju golf igraliSta su sadrzani u ostalim poglavljima
Odredbi za provedbu UPU-a.

Clanak 67.

(1) Gradevina servisa i odrzavanja koja ¢e se graditi unutar zone numeri¢ke oznake 5
iz kartografskog prikaza list br. 4b ,Nacin i uvjeti gradnje — uvjeti gradnje” se moze graditi kao
sklop viSe gradevina (sloZzena gradevina) oblikovanih u duhu tradicijske gradnje ,Stancije”
(dvojne gradevine, gradevine u nizu, slobodnostoje¢e povezane nadstreSnicama itd.) pri
¢emu je potrebno osobitu pozornost posvetiti oblikovanju krova i vrsti pokrova.

(2) Tocan polozaj gradevine unutar UPU-om odredenog gradivog dijela kao i kona¢ne
uvjete oblikovanja odrediti ¢e nadlezan Konzervatorski odjel u postupku izdavanja akata
provedbe Plana.

Clanak 68.
(1) Osnovno polaziste i zahtjev za oblikovanje gradevine golf hotela je njegovo
ambijentalno uklapanje u kontekst povijesnog sklopa Velike Stancije.
(2) Kroviste gradevine golf hotela koji ¢e se graditi unutar zone numeri¢ke oznake 3 iz
kartografskog prikaza list br. 4b ,Nacin i uvjeti gradnje — uvjeti gradnje“ ovim je UPU-om
planirano kao ravno, zatravnjeno i neprohodno.

Clanak 69.
(1) Minimalno 40 % gradevne Cestice golf hotela mora biti uredeno kao parkovni
nasadi i prirodno zelenilo.
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Clanak 70.

(1) Unutar gradevne Cestice golf hotela ovim je UPU-om planirano parkiraliSte koje
primjenom minimalnog normativa od 1 parkirnog mjesta po smjestajnoj jedinici mora
udovoljiti parkirnim potrebama korisnika i zaposlenika golf hotela.

(2) Ovim je UPU-om u okviru gradevne Cestice golf hotela planirana organizacija
parkiraliSta sa 80 parkirnih mjesta — vidljivo iz kartografskog prikaza. list br. 2.1. ,Promet* te
maksimalno 40 parkirnih mjesta u okviru gradevine golf hotela.

Clanak 71.
(1) Ostali lokacijski uvjeti za gradnju unutar prostorne cjeline golf igraliSta Stancija
Grande su sadrzani u ostalim poglavljima odredbi za provedbu UPU-a.

3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 72.
(1) Unutar podru€ju obuhvata UPU-u nije planirana gradnja gradevina iz grupe
drustvenih djelatnosti.

4. UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Clanak 73.
(1) Unutar podrucju obuhvata UPU-u nije planirana gradnja gradevina stambene
namjene.

5. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA
PROMETNE, ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S
PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA | POVRSINAMA

Clanak 74.
(1) Ovim su UPU-om utvrdene trase, koridori i gradevine prometnih, elektronickih
komunikacijskih, energetskin i vodnogospodarskih sustava. Elementi prometne i

infrastrukturne mreze utvrdeni UPU-om smatraju se okvirnim, dok ¢e se njihova mikrolokacija
odrediti u postupku izdavanja akata za provedbu Plana.

(2) Prikaz prometnih povrSina u kartografskim prikazima se temelji na odredbama
Pravilnika o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04 i 163/04).

(3) Planirana rjeSenja prometnica i infrastrukture zadovoljit ¢e buduce potrebe
obuhvacéenog podrucja na razini danasnjeg standarda.

(4) Planski period se u prometnom planiranju s dovolinom to¢nod¢u uzima za
slijedecih desetak godina.

(5) RjeSenja temeljem kojih ¢e se izdavati akti za provedbu Plana iznimno mogu
odstupiti od planiranih, ukoliko se ukaze potreba zbog tehnickog ili tehnoloskog napretka,
odnosno buducih novih saznanja.

(6) RjeSenja temeljem kojih ¢e se izdavati akti za provedbu Plana trebaju biti odredena
na nacelu uspostave harmoni¢nog odnosa sa zateCenim vrijednostima ambijenta uz cjelovit
sustav zastite kulturnih dobara.
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(7) lzdavanjem akata za provedbu Plana za zahvate u prostoru koji graniCe s
koridorom prometnice moguce je u gradevnu Cesticu ukljuciti i dio zemljiSta unutar koridora
prometnice samo ako je prethodno utvrdena gradevna Cestica za tu prometnicu. Namjena
zemljiSta iz koridora jednaka je namjeni zemljiSta uz granicu koridora utvrdenu ovim UPU-om
uz uvjet njenog isklju€ivog hortikulturnog uredenja.

(8) Unutar obuhvacenog podrucja gradit ¢e se nerazvrstane ceste.

(9) Mijesto i nacin priklju€ivanja podru¢ja obuhvata UPU-a na javnu prometnu mrezu
utvrdeno je u kartografskim prikazima. Prometnice koje se neposredno spajaju, odnosno
priklju€uju na javnu cestu moraju udovoljavati uvjetima propisanim Pravilnikom o uvjetima za
projektiranje i izgradnju priklju€aka i prilaza na javnu cestu (NN 95/14).

(10) Osim uvjeta iz prethodnog stavka ovog ¢lanka mjesto i nacin priklju¢ivanja kolno
pjeSacke povrsine koja vodi prema prostornoj cjelini Velike stancije definirati ¢e se u skladu s
posebnim uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela.

(11) Mjesto i nacin priklju€ivanja gradevina na komunalnu i drugu infrastrukturu odredit
¢e nadlezno javnopravno tijelo ili trgovacko drustvo uz primjenu odgovarajucih propisa, kao i
uobiCajenih pravila graditeljske struke, u postupku izdavanja akata provedbe Plana.

(12) Mijesto i naCin opremanja zemljiSta komunalnom, energetskom, komunikacijskom,
elektroniCkom komunikacijskom infrastrukturnom mrezom prikazani su odgovaraju¢im
kartografskim prikazima koji utvrduju uvjete gradnje infrastrukturne mreze, a opisani su i u
odgovarajuéim poglavljima obrazlozenja UPU-a.

5.1. UVJETI GRADNJE PROMETNE MREZE
CESTOVNI PROMET

Clanak 75.

(1) Podrucje obuhvata UPU-a je putem javne prometne povrsine (na poziciji danasnje
nerazvrstane ceste Alberi - Savudrija) u juznom dijelu obuhvata vezano sa naseljem
Volparija odnosno sa drzavhom cestom D75.

(2) U svrhu valorizacije postojece prometnice koja tangira podrucje obuhvata UPU-a u
juznom dijelu te osiguranja kolnog pristupa novoplaniranom golf hotelu i povrS§inama plaza,
kolni promet je u smislu planiranja javnih prometnih povrSina, u UPU-u zadrzan samo rubno.
Odvijanje kolnog prometa Odredbama za provedbu je pod odredenim uvjetima omogucéeno i
po UPU-om planiranim kolno pjeSackim i javnim pjeSackim povrSinama.

(3) Gradevna Cestica prometnice mora biti prostorno definirana aktom za provedbu
Plana narocito s elementima osovine i krizanja, poprecnim profilima i niveletom.

(4) Mikrolokacija prometnice odredene ovim UPU-om utvrduje se u postupku
izdavanja akata za provedbu Plana, pri ¢emu su na temelju prometnih analiza moguca
odstupanja zbog konfiguracije terena, imovinsko-pravnih odnosa, katastra i sl.

(5) Gradevna Cestica prometnice mora biti prostorno definirana aktom za provedbu
Plana narocito s elementima osovine i krizanja, popre¢nim profilima i niveletom.

(6) U gradevnu cesticu prometnice, ukoliko se takva potreba utvrdi u postupku
izdavanja akata za provedbu Plana, je mogucée uklju€iti i potrebni dio zemljiSta uz granicu
koridora prometnice.
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Clanak 76.
(1) Prilikom projektiranja javnih prometnica te raskrizja potrebno je pridrzavati se
slijedec¢ih zakona, propisa, uredbi i normi:

- Zakon o prostornom uredenju i gradnji (76/07, 38/09, 55/11, 90/11, 50/12,
55/12i 80/13)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

- Zakon o gradnji (NN 153/13)

- Zakon o cestama (NN 84/11, 22/13, 54/13, 148/13 i 92/14)

- Zakon o sigurnosti prometa na cestama (NN 67/08, 48/10, 74/11, 80/13 i
158/13)

- Pravilnika o odrzavanju i zastiti javnih cesta (NN25/98 i 162/98)

- Pravilnik o vrsti i sadrzaju projekta za javne ceste (NN 53/02)

- Pravilnika o minimalnim uvjetima za projektiranje i izgradnju uredenih mjesta
za zaustavljanje vozila na javnim cestama (NN 10/96)

- Pravilnik o uvjetima za projektiranje i izgradnju priklju¢aka i prilaza na javnu
cestu (NN 95/14)

- Pravilnik o prometnim znakovima, signalizaciji i opremi na cestama (NN 33/05,
64/05, 155/05 i 14/11)

- Pravilnika o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i
smanjenom pokretljivosti (NN 78/13)

(2) U slucaju promjene pojedinog navedenog propisa, kod provedbe UPU-a ¢e se
primjenjivati odgovarajuci vazeci propis.

Clanak 77.

(1) Prometnica u juznom dijelu obuhvata koja se nalazi na trasi postojece prometnice
Alberi-Savudrija UPU-om je planirana u ukupnom profilu od 8,6 m, vidljivo iz kartografskog
prikaza, list br. 2.1. “Promet” .

(2) Na prometnici je osigurano razdvajanje pjeSaka od prometa vozila gradnjom
jednostranog nogostupa Sirine su 1.6 m.

(3) Radi zastite od plavljenja prometnice Alberi-Savudrija prilikom njene
rekonstrukcije, a temeljem odredbi Prostornog plana uredenja grada Umaga, potrebno je
urediti i vodotok - Savudrijski potok u kojem je postupku potrebno utvrditi stupanj zastite od
plavljenja buji€nim vodama Savudrijskog potoka kroz odabir odredenog povratnog perioda
na koji ¢e se dimenzionirati korito vodotoka. Projektna dokumentacija za rekonstrukciju
prometnice mora sadrzavati i projekt uredenja vodotoka Savudrijski potok u dijelu otvorenog
toka koji prati prometnicu sa utvrdivanjem mjerodavnih protoka.

(4) Prilikom izrade projektne dokumentacije za rekonstrukciju prometnice sukladno
uvjetima iz stavka 1. i 2. ovog Clanka, temeljem detaljnog snimka je u cilju oCuvanja
postojeCeg drvoreda, uvjete i rieSenje iz ovog UPU-a moguce izmijeniti (izmjestanje
nogostupa iza drvoreda, smanjenje profila ukoliko je to sukladno posebnim propisima ili
sli¢no).

(5) Prometnica u istoénom dijelu obuhvata UPU-a ukupnog je profila 10,6 m, vidljivo iz
kartografskog prikaza, list br. 2.1. “Promet” .

(6) Na prometnici je osigurano razdvajanje pjeSaka od prometa vozila gradnjom
jednostranog nogostupa Sirine su 1.6 m.

(7) U okviru profila prometnice planirana je i biciklisticka staza Sirine 2,0 m.
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(8) lzdavanjem akata za provedbu Plana za zahvate u prostoru koji graniCe s
koridorom prometnice moguce je u gradevnu Cesticu ukljuciti i dio zemljiSta unutar koridora
prometnice samo ako je prethodno utvrdena gradevna Cestica za tu prometnicu. Namjena
zemljiSta iz koridora jednaka je namjeni zemljiSta uz granicu koridora utvrdenu ovim UPU-om
uz uvjet njenog isklju€ivog hortikulturnog uredenja.

Clanak 78.

(1) Gradevnu Cesticu prometne povrSine Cine elementi osovine, krizanja i poprecni
profili s pripadaju¢im kolnikom, nasipima, usjecima, pje$ackim povrSinama i ostalim
elementima prometnica, unutar utvrdenog koridora.

(2) Poprec¢ni nagib iznosi 2,5% do 5%, uzduzZni nagib odreduje se u skladu sa
Pravilnikom o osnovnim uvjetima kojima javne ceste izvan naselja i njihovi elementi moraju
udovoljavati sa stajaliSta sigurnosti prometa (NN 110/01) odnosno prema posebnim
propisima Grada Umaga.

(3) Odvodnja oborinskih voda je uvjetovana popreénim i uzduznim profilom
prometnice.

(4) Horizontalne elemente osovina definirati Cistim kruznim krivinama, prijelaznicama
tipa "klotoide", te medupravcima.

(5) Kolni€ku konstrukciju prometnica potrebno je dimenzionirati na 40 tonska vozila.

Clanak 79.

(1) Gradevne Cestice koje ¢e se formirati u postupku izdavanja akata za provedbu
Plana moraju imati pristup na prometnu povrsinu.

(2) lzuzetak od odredbi prethodnog stavka se odnosi na gradevnu Cesticu
ugostiteljsko turisticke namjene (T1) kojoj je pristup osiguran putem kolno pjeSacke povrsine
te gradevnu Cesticu prateéeg infrastrukturnog i servisnog sadrzaja — desalinizatora (R1)
kojemu je pristup osiguran putem javne zelene povrsine koja se nastavlja na javnu pjeSacku
povrsinu.

(3) U svrhu osiguranja kolnog pristupa, kako je to navedeno u prethodnom stavku
ovog Clanka, kolno pjeSacka povrSina planirana na poziciji glavnog pristupnog puta
ugostiteljsko turistiCkom sklopu Velike Stancije je Sirine 5.5 m i po istoj je mogucée odvijanje
dvosmjernog kolnog prometa.

(4) Pristup na prometnu povrSinu mora zadovoljavati uvjete preglednosti i sigurnosti
prometa, u skladu s vazec¢im propisima.

(5) Pristup na prometnu povrSinu moze se realizirati samo uz ispunjenje uvjeta o
vatrogasnim pristupima sukladno Pravilniku o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94,
55/94 i 142/03).

(6) Orijentacijska pozicija priklju¢enja gradevnih Cestice koje se mogu formirati unutar
obuhvata UPU-a na prometnu povrSinu data je u kartografskom prikazu UPU-a list br. 4b
-Nacin i uvjeti gradnje — uvjeti gradnje”.

(7) PjeSacki pristupi su osiguran kroz UPU-om utvrdene kolno pjeSacke povrsine te kroz
nogostupe planirane u profilima prometnica.

(8) PjeSacki pristupi pojedinaénim gradevinama unutar prostornih cjelina osigurat ¢e se
mrezom interne pjeSacke komunikacije koja ¢e se utvrditi u postupcima izdavanja akata za
provedbu Plana.
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Clanak 80.
(1) Prometnice unutar obuhvata UPU-a potrebno je projektirati i izgraditi na nacin da
udovolje svojoj namjeni, vazec¢im propisima i standardima te zahtjevima sigurnosti prometa.
(2) Kod oblikovanja prometnica potrebno je pridrzavati se Pravilnika o osiguranju
pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjenom pokretljivosti (NN 78/13).

5.1.1. PARKIRALISTA | GARAZE

Clanak 81.

(1) Unutar podrucja obuhvaé¢enog UPU-om je unutar prostorne cjeline golf igralista
planirana jedna povrSina namjene parkiraliste (P).

(2) Unutar povrSine namjene parkiralisSte (P) je u svrhu ispunjenja parkirnih potreba
korisnika golf igraliSta i korisnika u vrijeme odrzavanja natjecanja, moguce organizirati cca
150 parkirnih mjesta ¢ime je zadovoljen normativ od 1 parkirnog mjesta na 8 gledalaca.

(3) Parkiraliste je potrebno mimikrijski uklopiti u prostor golf terena bez izvodenja
rubnjaka i bez sadnje stablaSica uz koloristicko uskladenje parkirnih povrSina sa okoliSem.

(4) Unutar gradevne Cestice golf hotela ovim je UPU-om planirano parkiraliSte koje
mora udovoljiti parkirnim potrebama korisnika i zaposlenika golf hotela uz primjenu normativa
od 1 parkirnog mjesta po smjestajnoj jedinici.

(5) Ovim je UPU-om unutar gradevne Cestice golf hotela planirana organizacija
parkiraliSta sa 80 parkirnih mjesta — vidljivo iz kartografskog prikaza 2.1. ,Promet".
Eventualno potrebna dodatna parkirna mjesta - maksimalno 40 je moguce organizirati u
podrumskoj etazi golf hotela.

(6) U svrhu organizacije 40 parking mjesta i prostora za smjestaj 12 golf vozila, UPU-
om je unutar povrSine podnamjene hotel (T1) dozvoljena gradnja podrumske garaze. Ova
parkirna mjesta je moguce organizirati i unutar gradevne Cestice, odnosno gradevine golf
hotela, kako je to reCeno u stavku 3 ovog Clanka.

5.1.2. TRGOVI | DRUGE VECE PJESACKE POVRSINE

Clanak 82.

(1) UPU-om je diferenciran kolni od pjeSackog prometa.

(2) Glavnu komponentu pjeSackog prometa Cini duzobalna Setnica — lungomare, UPU-
om odredena kao javna pjeSacka povrSina koja je u prvenstvenoj funkciji osiguranja
slobodnog pristupa obali.

(3) Duzobalna javna pjeSacka povrsina je minimalne Sirine 3,5 m.

(4) Kao interna pjeSaCka staza koja Cini dio cjeline golf igralista UPU-um je
okarakteriziran povijesni put koji spaja Veliku stanciju i Savudriju, a koji je potrebno obnoviti u
skladu s kriterijima vrednovanja i funkcije koje ima u buducoj prostornoj organizaciji s novom
namjenom Sireg okoli8a, ali uz zadrzavanje neizgradenosti uz put i bez kolnog prometa.

(5) Internu pjeSacku stazu — povijesni put koji €ini dio cjeline golf igraliSta je potrebno
obnoviti prema uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela.

(6) Na podruc¢ju obuhvata UPU-a omogucava se gradnja internih trgova i drugih
povrSina namijenjenih prometu pjeSaka osim onih odredenih u kartografskim prikazima UPU-
a.

(7) Na trgovima i drugim pjeSackim povrSinama mogu se postavljati elementi urbane
opreme.
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(8) Poprecni nagib pjeSackih povrsina iznosi 1,5% - 2%.
(9) ZavrSna obrada pjeSackih povrSina odrediti ¢e se temeljem posebnih uvjeta u
postupku izdavanja akata za provedbu Plana.

Clanak 83.

(1) Radi naglaSavanja prvenstveno pjeSackog karaktera te potrebe posebne
valorizacije postoje¢eg stanja, UPU-om su planirane kolno pjeSacke povrSine.

(2) UPU-om je kao kolno pjeSaCka povrSina utvrden i glavni pristupni put
arhitektonskom sklopu Velike Stancije. Glavni pristup ima dobru preglednost na vizualno
eksponirani kompleks gradevina Velike stancije. Snazna pravolinijska os postoje¢eg puta
daje s visine brezuljka, prilikom dolaska impresivnu sliku zdanja u prirodnom okruZju. To je
pravac buducéeg ulaska koji daje mogucnosti impresivnog prvog utiska slike krajobraznog
prostora Velike stancije.

(3) Glavni pristupni put iz prethodnog stavka ovog €lanka je potrebno obnoviti prema
posebnim uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela.

(4) Prilikom uredenja glavnog pristupnog puta potrebno je postivati postojec¢i kameni
zid koji ga omeduje.

5.2. UVJETI GRADNJE ELEKTRONICKE KUMUNIKACIJSKE INFRASTRUKTURE

Clanak 84.
(1) Mijesto i nacin priklju¢enja gradevnih Cestice na elektroniCku komunikacijsku mrezu
vidljivi su iz kartografskog prikaza br. 2.2. “Elektroni¢ka komunikacijska mreza” te iz
obrazlozenja UPU-a.

Clanak 85.
(1) Izgradnjom elektroni¢ke komunikacijske mreze, sukladno Zakonu o elektroni¢kim
komunikacijama (NN br.73/08,90/11,133/12 i 80/13), izvrSiti e se slijedece :
- TKkanalizacija ¢e se smjestiti u plocnike ili bankine uz iste,
- izgraditi ¢e se kabelska TK mreza kroz TK kanalizaciju,
- izgraditi ¢e se priklju¢ni TK ormari za svaku parcelu. Ormari ¢e se smjestiti na
granici gradevne Cestice i biti Ce okrenuti prema prometnici.

Clanak 86.

(1) Radove na projektiranju i izvodenju elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i
povezane opreme treba izvoditi prema vaze¢im zakonskim propisima i pravilnicima, a
narocito prema odredbama:

- Pravilnika o tehni¢kim uvjetima gradnje i uporabe telekomunikacijske
infrastrukture (NN 88/01) - Zakon o elektroni¢kim komunikacijama (NN br.
73/08, 90/11, 133/121 80/13)

Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13)

Zakona o gradniji (NN 153/13)

Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 79/14)

Pravilnik o nacinu i uvjetima odredivanja zone komunikacijske infrastrukture i
povezane opreme, za$tithe zone i radijskog koridora, te obaveze investitora
radova ili gradevine (NN 75/13)
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- Pravilnik o tehnickim uvjetima za elektroniCku komunikacijsku mrezu poslovnih
i stambenih zgrada (NN 155/09)

- Uredba o mjerilima razvoja elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i druge
povezane opreme (NN 131/12)

Clanak 87.

(1) Kucne telekomunikacijske instalacije (unutar objekta) treba projektirati i izvoditi
prema Pravilniku o tehni¢kim uvjetima za elektronicku komunikacijsku mrezu poslovnih i
stambenih zgrada (HAKOM, prosinac 2009).

(2) Smijestaj aktivne opreme moze se predvidjeti u zatvorenom prostoru poslovnih
gradevina povrsine 15m?, ili u tipskim kontejnerima i tipskim kabinetima (ormarima) koji se
montiraju na zemljidta predvidena za tu namjenu odgovarajuce povrsine.

(83) Uz postojecu i planiranu trasu omogucava se postava eventualno potrebnih
gradevina (vanjski-kabinet ormari¢) za smjestaj elektroniCke komunikacijske opreme zbog
potrebe uvodenja novih tehnologija ili pristupa novih operatora odnosno rekonfiguracije
mreze.

Clanak 88.
(1) Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura (EKI) i povezana oprema prema nacinu
postavljanja dijeli se na: elektronic¢ku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na
postoje¢im gradevinama (antenski prihvat).

Clanak 89.
(1) Za gradenje kabelske kanalizacije i elektronicke komunikacijske mrezZe potrebno je
omoguciti koriStenje povrsina i pojaseva — koridora svih prometnica unutar obuhvata UPU-a.

Clanak 90.
(1) lzgradnju nove elektronicke komunikacijske mreze planirati polaganjem podzemnih
kabela.

Clanak 91.
(1) UPU-om je omogucéeno postavljanje vanjskih svjetlovodnih razdjelnih ormara za
smijestaj pasivne opreme (svjetlovodna pristupna mreza topologije P2MP).

5.3. UVJETI GRADNJE KOMUNALNE | DRUGE INFRASTRUKTURNE MREZE
5.3.1. UVJETI GRADNJE ELEKTROENERGETSKE MREZE

Clanak 92.
(1) Mijesto i nacin priklju¢enja gradevnih Cestice na elektroenergetsku mrezu vidljivi su
iz kartografskih prikaza br. 2.3, 2.4 i 2.5. te iz obrazloZenja UPU-a.

Clanak 93.
(1) Za kvalitetno i sigurno napajanje novih objekata koji ¢e se izgraditi u podrucju
obuhvata UPU-a potrebno je izgraditi novi kabelski 10(20)kV vod iz TS 10(20)kV Alberi koja
se nalazi izvan obuhvata UPU-a do trafostanice TS H1 unutar obuhvata.
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(2) Unutar obuhvata UPU-a su planirane tri trafostanice:

- TS H1 - u sklopu planirane gradevine golf hotela,

- TS H2 - u planiranoj podzemnoj garazi u okviru podnamjene hotel (T1) i

- TS H3 - u okviru gradevne Cestice i gradivog dijela desalinizatora.

(3) lzgradnjom novog 10(20) kV kabelskog voda omogucen je prijenos nove snage,
dok je za dvostrano napajanje novih trafostanica potrebno izgraditi novi kabelski 10(20) kV
vod od postojece TS Svjetionik 1 do postoje¢e TS Savudrija 2. Priklju¢ak novih trafostanica
vrsi se po metodi ulaz- izlaz.

(4) Postojeca toCka prikljucka je postojeca TS 10(20)kV Alberi, dok je krajnja toCka
postojeca TS 10(20)/0,4 kV Savudrija2 (van obuhvata UPU-a).

(5) Svi novi kabeli predvideni su u jednozilnoj izvedbi tipa XHE-49A
3x(1x150/20mm?2).

(6) Zastitni koridor navedenih 20 kV kabela je s lijeve i desne strane po 1,0 m od osi
trase kanala.

(7) Sve transformatorske stanice, SN mreza i NN mreza, trebaju biti planirane i
gradene u skladu granskim normama HEP-a, dok javna rasvjeta treba biti u skladu s
preporukama CIE.

(8) Glavni NN razvod iz TS H1 i TS H2 i pripadnu elektricnu instalaciju potrebno
projektirati u sklopu razvoda elektri¢ne instalacije podzemne garaze i golf hotela.

(9) Glavni NN razvod iz TS H3 i pripadnu elektricnu instalaciju potrebno je projektirati
u sklopu razvoda elektri¢ne instalacije desalinizatora.

(10)Presjek i razvod kabelske mreze kojom se priklju€uju novoizgradeni obijekti
servisne namjene odreduje se na osnovu vrSne snage samih objekata.

Clanak 94.

(1) RjeSenje javne rasvjete temelji se na «Osnovnom rjeSenju javne rasvjete grada
Umaga» (Industrijski projektni zavod Zagreb, 1982).

(2) RjeSenje javne rasvjete je potrebno prilagoditi i podrediti ambijentu i zate€enim
povijesnim vrijednostima prostora i sklopa Velike stancije.

(3) U postupku izdavanja akata za provedbu plana na projektno rjeSenje javne
rasvjete je potrebno ishoditi suglasnost nadleznog Konzervatorskog odjela.

(4) Klasifikacija javne rasvjete prema prometnicama izvrSena je tako da su prometnice
s profilom glavnih cesta svrstane u klasu rasvjete B2 s visinom stupova 6-8 m, a sve ostale
prometnice u klasu javne rasvjete C s visinom stupova 4-6m.

(5) Prilikom projektiranja rasvjete potrebno je voditi rauna o svjetlosnom zagadenju.
Kako bi se smanijio utjecaj onecCid¢enja okolisa rasipanjem svjetlosti, za vanjsku rasvjetu ¢e
se primijenit zatvorene zasjenjene svjetiljke (cut-off).

(6) U svrhu ustede elektricne energije u svjetilikama rasvjete prometnica primijeniti ¢e
se zarulie NaVT 150W, 100W, 70 i 50W. Za dekorativnu i orijentacijsku rasvjetu staza
primijenit ce se svjetiljke sa kompaktnim FL-C Zaruljama 25 W ili sl.

(7) Svjetlosna karakteristika reflektora za rasvjetu zgrada ili natpisa mora biti izrazito
asimetriCna (kut isijavanja >50°), reflektor treba usmjeriti okomito na tlo i opremiti po potrebi
rasterskim Stitnicima.

(8) Stupove javne rasvjete treba ugraditi na betonski temelj s temeljnim vijcima, na
nogostupu 1,2 m od ivice kolnika, ili u javnoj povrsini uz ogradni zid zgrade.

Urbanisticki plan uredenja golf igralista ,,Stancija Grande*

[
SNGU 19/15
Grad Umag
Broj ugovora: 6372

Godina: 2015.

32



(9) Stupove javne rasvjete treba opremiti: prikljuénim ormari¢ima, vijcima za
uzemljenje s vanjske strane te vijcima za izjednacCenje potencijala i za uzemljenje neutralnog
vodiCa s unutarnje strane prikljuénog mijesta ukoliko je zastita od indirektnog dodira
«nulovanje».

(10) PrikljuCak javne rasvjete prometnica treba predvidjeti iz posebnog ormari¢a u kojeg
treba instalirati opremu za mjerenje, zastitu od indirektnog dodira i potrebne automatike.

(11) Treba predvidjeti Cetvorozilne 1kV kabele, sa finozi¢nim upletenim bakarnim
zilama, izolacijom od bezhalogenske XLPE ili EPDM izolacije i plaStem od PVC-a, presjeka
zila 16 mm2. Kabeli ¢e se poloziti uvlaCenjem u cijevi PEHD/F 75 koje ¢ée se poloziti dijelom
u kanalu elektroenergetske kabelske kanalizacije, kroz posebne kabelske zdence do
betonskih temelja stupova javne rasvjete.

(12)Vod za uzemljenje, istovjetan tipu uzemljivaca elektroenergetske mreze,
(nehrdajuéi Celik, dim 30x4 mm), treba polagati u betonskoj zastiti iznad cijevi, pored i kroz
sve kabelske zdence i spojiti na sve stupove s dva kraka uzemljivaca.

(13) lzgradnja javne rasvjete izvodi se po posebnom projektu posStujuci navedene
smjernice.

5.3.2. UVJETI GRADNJE VODOVODNE MREZE

Clanak 95.

(1) Postojeci i planirani sustav vodoopskrbe prikazan je na kartografskom prikazu list
br. 2.6. ,Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza - Vodoopskrba®“.

(2) Planskim rjeSenjem dat je orijentacijski polozaj vodovodne mreze dok ¢e se to€an
polozaj unutar i izvan prometne povrsine utvrditi projektnom dokumentacijom u postupku
izdavanja akata za provedbu Plana.

(3) Tijekom provedbe UPU-a moguée je i djelomi€no mijenjanje koncepcije
vodoopskrbe, ako se projektnom dokumentacijom pokaze da je predlozeno rieSenje tehnicki,
tehnoloski i ekonomski opravdano uz mogucu faznu izvedbu.

Clanak 96.

(1) Sukladno uvjetu koji proizlazi iz odredbu PPUG Umaga iz javne vodoopskrbne
mreze se iskljuivo opskrbljuje potroSnja vode u planiranim ugostiteljsko turistiCkim
kapacitetima (iz sustava Gradole), dok se voda za odrzavanje terena golf igralista mora
osigurati iz alternativnih izvora.

(2) Gradevine ugostiteljsko turisticke namjene ¢ée se spojiti na vodoopskrbni sustav
preko novoizgradene vodospreme Rujevac na koti visoj od 100 m.nm, u koju svrhu je
potrebno izgraditi dovodni cjevovod od magistralnog gradskog voda do vodospreme, te
rekonstruiranim gravitacionim cjevovodom dovesti do obuhvata UPU-a.

(3) Do ispunjenja uvjeta iz prethodnog stavka ovog Clanka vodoopskrba gradevina
ugostiteljsko turisticke namjene c¢e se rijeSiti sukladno posebnim uvjetima nadleznog
trgovackog drustva.

(4) Za gradevine unutar UPU-a koje nemaju pristup na javni sustav vodoopskrbe
(desalinizator) ¢e se izgraditi interna mreza, ukoliko to budu zahtijevala pravila zastite na
radu, a Sto ¢e se utvrditi prilikom izrade tehniCke dokumentacije za ishodenje akata za
provedbu Plana.
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Clanak 97.

(1) Za odrzavanje terena za igru na golf igralistu stalnu opskrbu vodom treba osigurati
izvan sustava javne vodoopskrbe - navodnjavanje iz alternativnih izvora (kiSnica, tehni¢ka
voda, desalinizacija i dr.).

(2) Voda iz vodoopskrbnog sustava ne smije se koristiti u normalnim uvjetima.

(3) Unutar obuhvata UPU-a se kao \varijanta opskrbe planira ugradnja
desalinizacijskog postrojenja kapaciteta 1000 m3/dan. Preradenom vodom punila bi se
planirane ujezerene povrSine u sklopu kojih bi bio izveden i zahvat za opskrbu sustava za
zalijevanje zelenih povrSina. Na ovaj bi nacin ukupni volumen vode u ujezerenim — vodenim
povrS§inama ujedno osiguravao i potrebne rezerve vode nuzne za osiguranje optimalnog
rezima zalijevanja.

(4) Gradevina desalinizatora UPU-om je planirana u sjeverozapadnom dijelu
obuhvata, izdvojeno od planiranih ugostiteljsko-turistickin sadrzaja. Visinski polozaj i
udaljenost postrojenja za desalinizaciju od obale onemogucuje direktnu dobavu mora, zbog
¢ega je nuzna izgradnja cjevovoda i crpne stanice za zahvat mora.

(5) Usporedo s cjevovodima za dovod mora bio bi polozen i cjevovod za ispust
koncentrata nakon prerade morske vode. Ispust cjevovoda za odvod koncentrata bio bi
poloZen na udaljenosti cca. 40 m od zahvata mora, na dubini 8 -10 m.

(6) Nakon procesa desalinizacije, preradena voda deponirala bi se u vodospremi
izvedenoj u sklopu samog desalinizatora. Unutar istog se predvida smjestiti i crpna stanica
za distribuciju preradene vode.

(7) Transport vode do ujezerenih povrSina omogucéio bi se izgradnjom tlacnog
cjevovoda. Cjevovod bi bio polozen trasama pjeSackih staza unutar golf igraliSta. U
kartografskom prikazu list br. 2.6. ,Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza -
Vodoopskrba“. Data su dva varijantna rjeSenja.

(8) Konacno rjesSenje trase tlatnog cjevovoda ¢e se utvrditi u postupku izdavanja
akata za provedbu Plana. U tom je postupku moguce planirati i drugacija rjeSenja od onih
datih u kartografskom prikazu, sve ovisno o konaénom rje$enju golf igralista.

Clanak 98.

(1) Unutar obuhvata UPU-a se predvida izgradnja vodovodne mreze profila sukladno
hidraulicCnom proracunu do svake podzone posebno, s odgovaraju¢éim materijalima i
obaveznim vanjskim hidrantima na zakonski propisanim udaljenostima.

(2) Prilikom izrade mreze prema sklopu Velike Stancije je potrebno postivati uvjete
date ¢lancima 123. i 124. ovih Odredbi za provedbu.

Clanak 99.
(1) Za izgradnju novih cjevovoda predvidjeti kvalitetne materijale profila temeljenim na
hidraulickom prora¢unu, kojega treba temeljiti na 24h simulaciji rada vodoopskrbnog sustava.
(2) Osim potreba za vodom i protupozarne zastite, proraun mora uzeti u obzir i
sigurnost vodoopskrbe svih postojecih potrosaca.
(3) Trase cjevovoda koji se predvidaju unutar obuhvata UPU-a smijestiti unutar zelenih
povrsina izmedu prometnice i gradevina, odnosno u nogostup ili trup prometnice.
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Clanak 100.

(1) Ovim se UPU-om utvrduju uvjeti priklju¢enja gradevina na sustav javne
vodoopskrbe kako slijedi:

mjesto prikljuc¢ka - najblizi cijevni vod, a prema grafickom rjeSenju vanjske
mreze,

izvedba prikljucka - na dubini cca 1,0 m od nivelete prometnica i terena,
mjerenje potroSnje vode - putem vodomjera smjestenih u vodomjerne Sahtove,
vodoopskrbni cjevovodi u obuhvatu UPU-a polaZzu se unutar gabarita javnih
prometnica na dubini da je osigurano minimalno 100 cm nadsloja, vodeci
racuna o konac¢noj visini terena.

udaljenost cijevi vodovodne mreZe od ivicnjaka je min 100 cm.

razmak izmedu vodovodne mreze i elektricnog kabela u uzduznom pravcu mora
iznositi najmanje 100 cm.

kod popre€nog krizanja vodovodne mreze i elektricnog kabela, isti se polaze
ispod vodovodne mreze na razmaku najmanje 30 cm i to u zastitnu cijev.
vodovodna mreza ne smije biti postavljena ispod kanalizacijske cijevi ili kroz
reviziono okno kanalizacije.

kanalizacijska cijev treba biti udaljena od cjevovoda pitke vode najmanje 50 cm,
a kod poprecnog krizanja, kanalizacijska cijev se postavlja ispod cjevovoda
pitke vode.

minimalni razmak TK kablova i vodovodne mreze u uzduznom pravcu mora
iznositi najmanje 50 cm.

kod poprecnog krizanja, vodovodne mreze i TT kabela, ista se polaze ispod
vodovodne mreZe i to u zastitnu cijev.

razmak izmedu vodovodne mreze i plinovoda mora biti u uzduZznom pravcu
najmanje 50 cm. Kod popreCnog krizanja vodovodne mreZe i plinovoda,
plinovod se polaze ispod vodovodne mreZe na primjerenom razmaku uz
oznacCavanje trakom.

pri projektiranju potrebno je dostaviti karakteristicni presjek prometnice s
kompletnom planiranom i postojeCom infrastrukturom i nazna¢enim koridorom
buduce vodovodne mreze, kao i detalje krizanja projektiranih instalacija s
buduc¢om vodovodnom mrezom.

na projekt izraden prema ovim posebnim uvjetima priklju¢enja potrebno je u
postupku ishodovanja akata za provedbu Plana predmetnih zahvata ishodovati
potvrdu suglasnosti s posebnim uvjetima prikljuCenja od strane Vodovoda, a
sukladno vaze¢em Zakonu o vodama (153/09, 63/11, 130/11, 56/13 i 14/14)

pri izradi projektne dokumentacije potrebno je poStivati vazeCe zakonske
uredbe i norme.

5.3.3. UVJETI GRADNJE MREZE ODVODNJE OTPADNIH VODA

Clanak 101.

(1) Planirani sustav odvodnje otpadnih voda prikazan je na kartografskom prikazu list
br. 2.7. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza - Odvodnja otpadnih voda.

(2) Podrucje obuhvata UPU-a se nalazi izvan zona sanitarne zastite prema “Odluci o
zonama sanitarne zastite izvoriSta vode za pice u Istarskoj zupaniji” (SI. 12/05i 2/11).
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(3) Unutar obuhvata UPU-a se planira razdjelni sustav odvodnje, $to znaci da se
oborinske i sanitarne otpadne vode odvode zasebnim kanalizacijskim mreZzama.

(4) Zabranjeno je prikljuCivati odvod pojedinih vrsta otpadnih voda na cjevovode
suprotno namjeni za koju su izgradeni.

(5) Sve gradevine unutar obuhvata UPU-a se moraju prikljuciti na sustav javne
odvodnje sanitarno-tehnickih otpadnih voda.

(6) Obje kanalizacijske mreze trebaju prihvatiti oborinsku i sanitarnu mrezu susjednih
zona i obratno, ovisno o tehni¢kim rjeSenjima.

(7) Ovim UPU-om se daju osnovne smjernice za sustav odvodnje, dok ¢e se stvarne
trase i profili sanitarno-tehniCke i oborinske kanalizacije definirati projektnom
dokumentacijom, a nakon detaljnijeg geodetskog snimka trase.

(8) Planirana trase otpadne odvodnje u dijelu gdje prolazi planiranim prometnicama {j.
prometnicama koje nisu visinski definirane dozvoljava se izmjena trase i rekonstrukcija
postojecih trasa ukoliko je to ekonomski opravdano i tehnicki ispravno.

(9) Mreza javne odvodnje otpadnih voda se planiraju izvoditi unutar slobodnog profila
planiranih prometnica radi lakSeg odrzavanja gdje god je to moguce te zelenih povrSina i
drugih javnih povrSina, na nacin da ne zasijeca gradevne Cestice predvidenih za gradenje,
gdje god je to moguce.

(10)U postupku ishodovanja akata za provedbu Plana RjeSenje odvodnje dato u
kartografskom prikazu list br. 2.7. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza -
Odvodnja otpadnih voda je moguce izmijeniti u svim dijelovima sustava situacijski i visinski
ukoliko to zahtijevaju geotehniCke i hidrotehniCke karakteristike tla te ukoliko je izmjena
tehnicki, tehnoloski i ekonomski opravdana, sve uz mogucu faznu izvedbu.

(11) Prije izrade tehniCke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina na podrucju
obuhvata UPU-a potrebno je ishoditi vodopravne uvjete u skladu s posebnim propisima i
Zakonom o vodama (NN 153/09, 63/11, 130/11, 56/13 i 14/14). Uz zahtjev za izdavanje
vodopravnih uvjeta potrebno je dostaviti priloge odredene €l. 4 i 5. Pravilnika o izdavanju
vodopravnih akata (NN 78/10i 79/13 i 09/14).

Clanak 102.

(1) Sanitarno-tehniCke i oborinske otpadne vode se prikupljaju kanalizacijskim
kolektorom (cjevovodom) koji ¢e se dimenzionirati projektnom dokumentacijom.

(2) Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina, objekata i uredaja komunalne
infrastrukture potrebno se pridrzavati vazecih propisa kao i propisanih udaljenosti od ostalih
infrastrukturnih objekata i uredaja.

(3) Prilikom izrade mreze prema sklopu Velike Stancije je potrebno postivati uvjete
date ¢lancima 123. i 124. ovih Odredbi za provedbu.

(4) Svu kanalizacijsku mrezu se planira izvesti od plasticnih (PVC, PEHD ili sl.)
kanalizacijskih cijevi odgovarajucih profila.

(5) Objekti za sakupljanje povrSinskih oborinskih voda-slivnici na javnim
prometnicama moraju imati taloznicu-pjeskolov.

(6) Prikljucak gradevne Cestice na mrezu odvodnje otpadnih voda, u pravilu se izvodi
spojem na Saht mreZe standardiziranim cijevima odgovaraju¢e kvalitete, profila i s
minimalnim propisanim padom, a sve sukladno posebnim propisima. Prije prikljucka na javni
sustav odvodnje otpadnih voda izvesti kontrolno okno na dijelu 1,0m od ruba gradevne
Cestice.

(7) Svi kanalizacijski objekti moraju biti potpuno vodonepropusni.
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(8) Svi cjevovodi i revizijska okna trebaju biti izvedeni od vodotjesnog materijala, te
dimenzionirani prema hidraulicCkom kapacitetu postojec¢ih i buduc¢ih gradevina na
gravitiraju¢em slivnom podrucju.

(9) Prije izrade projektne dokumentacije potrebno je utvrditi upojnost tla i dokazati
mogucnost dispozicije proCiS¢enih oborinskih voda.

Clanak 103.

(1) Sve otpadne vode prije prikljuéenja na javni sustav odvodnje moraju biti svedene
na nivo standarda gradskih otpadnih voda odnosno moraju zadovoljavati parametre prema
posebnim propisima.

(2) Sve zauljene vode (ulja, masti, nafta i naftni derivati) iz kuhinja, kotlovnica, ili
radionica dozvoljeno je upustati u sustav javne odvodnje tek nakon odgovarajuceg
predtretmana (nakon separatora ulja i masti ili naftnih derivata) koji mora biti smjesten unutar
gradevine ili uz samu gradevinu na nacin da je omogucen pristup radi odrZzavanja.

(3) Prije upustanja oborinskih voda u podzemlje ili javnhu oborinsku kanalizaciju s
parkirnih i manipulativnih povrsina koje su ve¢e od 200 m2 (ekvivalent = 15 parkirnih mjesta)
potrebno je prethodno takoder procistiti putem separatora.

Clanak 104.
(1) Na Sirem podrucju je izgraden glavni kolektor fekalne kanalizacije @ 400 BaSanija —

vvvvv

Clanak 105.

(1) Za prihvat sanitarno-tehnickih otpadnih voda podru¢ja obuhvaéenog UPU-om
prikljucci zone se planiraju gravitacijski prikljuciti na postojeci javni kolektor sanitarno-
tehnicke odvodnje.

(2) Kako bi se osigurala odvodnja gradevina i njihovih dijelova sa kotom nizom od
postojeCeg kolektora te gradevine unutar obuhvata UPU-a koje nemaju pristup na iste
(desalinizator) ukoliko to budu zahtijevala pravila zastite na radu, unutar podrucja obuhvata
UPU-a se planira izgradnja interne kanalizacijske mreze van trasa javnih povrsina, a sto ¢e
se sve utvrditi prilikom izrade tehnicke dokumentacije za ishodovanje akata za provedbu
Plana.

(3) Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za ishodovanje akata za provedbu Plana
dati ¢e se tehnicko rjeSenje za priklju¢ak dijelova golf hotela, odnosno dijela gradevina Velike
Stancije i desalinizatora koji se ne mogu gravitacijski prikljuciti, Sto ¢e Ciniti internu mrezu
zone.

Clanak 106.

(1) Oborinska odvodnja javnih prometnica unutar podrucja obuhvata UPU-a se planira
rijeSiti novo projektiranom oborinskom kanalizacijom prometnih povrSina vidljivo u
kartografskom prikazu list br. 2.7.Prometna uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza —
Odvodnja otpadnih voda.
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(2) Unutar podrucja golf igralista je potrebno provesti posebne mjere zastite
nadzemnih i/ili podzemnih voda i priobalnog mora, a obvezna je izgradnja zatvorenog
sustava odvodnje drenaznih voda kao i ponovna uporaba i proCiS¢avanje drenaznih voda,
odnosno izgradnja drenaznog sabirnog sustava sa green-ova i tee-ova koji ¢e vode provesti
do ujezernih povrSina i drugih za to predvidenih povrSina sa vodonepropusnim slojem i koja
moraju biti projektirana da se u njima provodi prociS¢avanje tih drenaznih voda.

(3) Trase i ostali elementi zatvorenog sustava odvodnje drenaznih i povrSinskih voda
utvrditi ¢e se projektnom dokumentacijom u postupku ishodovanja akata za provedbu Plana.

(4) Krovne vode, te vode sa internih parkirali$nih i internih prometnih povrsina, nakon
tretmana Ce se odvesti do umjetnih jezera kako bi se ponovo iskoristile ili ¢e se retecionirati
uz gradevine kako bi se ponovo iskoristile za sekundarne namjene.

(5) Za slivno podrucje zone koje je nagnuto prema jugu povrSinske i drenazne vode sa
zelenih povrsina je potrebno usmijeriti unutar podrucja golf IgraliSta kako ne bi prilikom velikih
kiSa stvorile Stetu na okolnim podrucjima koji se nalaze na nizim kotama i kako bi se ponovo
iskoristile.

(6) Planskim rjeSenjem je zadrzan postojeci ispust oborinskih voda u Savudrijski
potok.

(7) Uredaje i objekte za recikliranje oborinskih voda mozZe se graditi i unutar zona
zelenila i druge infrastrukture.

Clanak 107.

(1) Dio voda sa slivnih povrSina nagnutih prema moru (dio krovnih povrSina hotela,
zelene povrsine, desalinizator i kolno pjeSacka povrSina) ukoliko ekonomski i tehnicki nije
opravdano njihovo retencioniranje, ¢e se usmijeriti prema moru.

(2) U slucaju velikih kiSa ispred separatora je potrebno je izvesti kisni preljev koji bi na
separator dovodio 20% oborina, dok bi se preostale preljevale direktno.

(3) Oborinsku kanalizaciju je potrebno dimenzionirati na mjerodavni intenzitet oborina,
za povratni period od 2 godine.

5.3.4. UREDENJE VODOTOKA | VODA

Clanak 108.

(1) Prema katastru vodnih gradevina Hrvatskih voda unutar obuhvata UPU-a nema
vodenih tokova. Izvan obuhvata UPU-a, u rubnom dijelu uz prometnicu Alberi — Savudrija
postoji vodotok i otvoreni oborinski kanali. Vodotok svojim zastitnim koridorom ulazi u
podrucje obuhvata UPU-a .

(2) Isti ¢e se prema vodopravnim uvjetima nadleznog javnopravnog tijela posebno
obradivati u postupku rekonstrukcije prometnice u kojem ¢e se postupku odrediti i tocan
polozaj infrastrukture poloZene u prometnici.

(3) Osnovni cilj uredenja vodotoka je osiguranje neskodljivog protoka buji¢nih voda,
zastita gradevinskih podrucja, infrastrukturnih i drugih vrjednijih sadrzaja od poplava buji¢nim
vodama te drZanje vodne erozije u prihvatljivim granicama.

(4) Radi preciznijeg utvrdivanja koridora sustava uredenja vodotoka i zastite od
bujicnih voda, za vodotok je potrebno utvrditi inundacijsko podrucje, te javno vodno dobro i
vodno dobro.
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(5) Do utvrdivanja inundacijskog podru¢ja (javhog vodnog dobra i vodnog dobra),
Sirina koridora vodotoka obuhvac¢a prirodno ili uredeno korito vodotoka, s obostranim
pojasom Sirine 10 m, mjereno od gornjeg ruba korita, vanjske nozice nasipa ili vanjskog ruba
gradevine uredenja toka. Koridor vodotoka je prikazan u kartografskim prikazima listovi br.
2.6. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza - vodoopskrba, 2.7 Prometna, ulicna
i komunalna infrastrukturna mreza - odvodnja otpadnih voda i 3. ,Uvjeti koriStenja, uredenja i
zastite prostora®“.

(6) Unutar navedenog koridora vrsiti ¢e se izgradnja sustava uredenja voda i zastite
od plavljenja bujiénim vodama, njegova potrebna rekonstrukcija, sanacija te redovno
odrzavanje korita i vodnih gradevina. KoriStenje koridora i svi zahvati kojima nije svrha
osiguranje proto¢nosti mogu se vrsiti samo sukladno Zakonu o vodama (NN 153/09,63/11,
130/11,56/13 i 14/14).

5.3.5. UVJETI GRADNJE PLINOVODNE MREZE

Clanak 109.
(1) UPU-om se odreduje plinofikacija podrucja kao dio buduéeg sustava plinofikacije
grada Umaga i okolnih naselja. Plinovode treba projektirati i izvoditi na sigurnosnim
udaljenostima i dubinama u skladu s propisima.

Clanak 110.

(1) Prema tehnic¢kim propisima plinovodnih mreza koriste se cijevi od polietilena
visoke gustoc¢e (PE-HD), a za kuc¢ne instalacije cijevi od Celika. Pri izgradnji lokalnih i
distributivnih plinovoda koriste se EN i ISO norme, za zastitu ¢eli¢nih cjevovoda EN i DVGW,
a za kucne instalacije uglavnhom EN norme.

(2) Distributivnu plinsku mrezu izvesti od cijevi od tvrdog polietilena prema DIN 8074,
DVGW G 477, 1SO 4437, 1ISO S5, ISO S8.

Clanak 111.

(1) Plinska mreza polaze se podzemno. ProsjeCna dubina postavljanja plinovoda
mjereno od gornjeg ruba cijevi iznosi za niskotlacni plinovod: 0,8 — 1,3 m.

(2) Dubina polaganja polietilenskih cjevovoda ne bi smjela prije¢ci 2 m. Dubina
polaganja iznimno moze biti manja ali samo na kra¢im dionicama i uz odgovarajucu zastitu.

(3) Kod polaganja plinovoda potrebno je zbog sigurnosnih razloga voditi raCuna o
izboru trase, te potrebnim sigurnosnim udaljenostima s obzirom na:

- nadzemne gradevinske objekte

- podzemne objekte i komunalne instalacije

- kategoriju zemljiSta i tip uredene javne povrsine

- dostupnost plinovodu u fazi koristenja i odrzavaniju.

Clanak 112.
(1) Plinovod je potrebno podijeliti na sekcije koje su medusobno odijeljene zapornim
organima koji su smjesteni u zemlji ili vodonepropusnim oknima.
(2) Plinovodi se u pravilu polazu u rov na pripremljenu posteljicu od finog pijeska.
Nakon polaganja plinovod se zatrpava slojem finog pijeska. Dalje zatrpavanje vrsi se u
slojevima uz propisno nabijanje.
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Clanak 113.

(1) U javno prometnu povrSinu ugraduje se ukopani glavni plinski zaporni ventil sa
ulicnom kapom i natpisom "Plin". Plinski mjerno regulacijski ormari¢ smjesta se na parcelu
vlasnika $to blize javnoj povrSni. Redukcija tlaka plina na 22 - 50 mbara (ovisno o
priklju¢nom tlaku trosila) vrsi se u plinskom ormari¢u. U ormaric¢ se smjesta slijede¢a oprema:

- plinski kuglasti ventil

- plinsko brojilo

- regulator tlaka plina

- plinski filter

Clanak 114.

(1) Prilikom prikljuenja pojedine gradevine na distributivnu mrezu od lokalnog
distributera plina potrebno je zatraziti posebne uvjete gradnje. Shodno tome potrebno je
izraditi tehni¢ku dokumentaciju priklju¢nog plinovoda i plinske instalacije. Gradenju se moze
pristupiti tek nakon odobrene tehni¢ke dokumentacije od strane distributera plina.

Clanak 115.

(1) lzradom projektne dokumentacije odrediti e se toan poloZaj plinske mreze unutar
predmetne lokacije kako situacijski tako i visinski, te tlak u plinovodu na mjestu spoja. Profili
cjevovoda kao i ku¢ni prikljucci za pojedine dionice biti ¢e definirani prilikom izrade projektne
dokumentacije.

Clanak 116.
(1) Ukoliko lokalni distributer plina propisuje drugacije uvjete priklju¢enja i polaganja
plinskih instalacija kao i smjeStaja plinske mjerno regulacijske stanice istih se potrebno
pridrzavati.

6. UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Clanak 117.

(1) Javne zelene povrSine planirane ovim UPU-om su prikazane u kartografskom
prikazu list br. 1. - KoriStenje i namjena.

(2) Javne zelene povrSine unutar obuhvata UPU-a su: zatravnjene i hortikulturno
obradene povrsine, drvoredi i ostale uredene zelene povrsine.

(3) Javne zelene povrSine koje se ve¢inom nalaze u pojasu od 25 m od obale, a i one
izvan tog pojasa ¢e se oblikovati i uredivati uredenjem pjeSackih staza, opremanjem
potrebnom urbanom opremom, saniranjem postojecih i dosadnjom odgovarajucih vrsta bilja.

(4) Javne zelene povrSine treba oblikovati uklapanjem s susjednom sportsko-
rekreacijskom namjenom te s njima, u oblikovhom smislu, stopiti u skladnu neprekinutu
cjelinu.

Clanak 118.

(1) Unutar javnih zelenih povrSina moguée je organizirati razliCite tematske
programske sadrzaje, kao Sto su: raznovrsha rekreacija u otvorenom prostoru, sadrzaji
vezani uz tematiku zdravlja, spoznajne i edukacijske prirode u svijetu krajobraznog prostora i
sl.
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(2) Gradevine niskogradnje, poput potpornih zidova, puteva, stepenica, programa za
rekreaciju i ostalih zahvata treba harmoni¢no uskladiti s tokom i karakterom postojeceg
terena i njegovih prirodnih i kulturnih znacajki u prostoru obuhvata u kojem se grade.

Clanak 119.

(1) Unutar kolno pjesackih povrdina koje ¢e se temeljem moguénosti iz ovog UPU-a
formirati u postupku izdavanja akata za provedbu Plana ovim se UPU-om upucuje se na
suvremeno oblikovanje i formiranje zastitnin zelenih zavjesa s drvoredima autohtonih i
udomacenih stablaSica i mjestimi¢nog grmlja.

(2) Uvjeti oblikovanja parkiralista koje ¢e se urediti unutar povrSine namjene
parkiraliste dati su ¢l. 81. ovih Odredbi za provedbu.

Clanak 120.

(1) Kod gradevina kod kojih ¢e prilikom izgradnje nastati veéi zemljani radovi treba
provesti biotehnicke mijere sanacije i uredenje usjeka i nasipa odgovaraju¢om travnom
smjesom, busenovanjem, zimzelenim i listopadnim grmljem. Na lokacijama s veéim nagibom
predvidjeti terasiranje terena, te sprovesti introdukciju razli€itim autohtonim vrstama kako bi se
sprijeCila pojava erozije.

(2) Vodove infrastrukture ukopati, a mikrotrase odabrati prilikom izvodenja tako da se
najmanje ugrozi zilje vrjednijih stablaSica. 1znad podzemne infrastrukture i u njenoj blizini saditi
nisko i srednje visoko grmlje, trajnice i travnjake Ciji korjenov sistem ne prelazi dubinu 50cm.
StablaSice saditi na udaljenosti vecoj od 2m od podzemne infrastrukture, odnosno 1m od ruba
tvrde povrsine.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRABEVINA |
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 121.

(1) Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite prirodnih i kulturno-povijesnih
vrijednosti prikazana su u kartografskom prikazu list 3. Uvjeti koristenja, uredenje i zastite
povrsina — posebne mjere.

(2) Mijere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti, podru¢ja posebnih ograni¢enja u
koristenju te kulturno-povijesnih cjelina odredene su ovim UPU-om te posebnim zakonima i
propisima.

(3) Mijere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina utvrdit ¢e se dodatno i u postupku
procjene utjecaja na okolis.

Clanak 122.

(1) Obuhvat UPU-a ne zadire u zasti¢ena podrucja temeljem ¢lanka 8. stavka 1. Zakona
o zastiti prirode (NN 80/13).

(2) Sukladno Uredbi o ekoloskoj mrezi (NN 124/13) UPU-om obuhvaceno podrucje ne
ulazi unutar podrucja ekoloske mreze Republike Hrvatske koja predstavljaju podrucje ekoloSke
mreze Europske unije Natura 2000.

(3) UPU-om obuhvaéeno podruCje se nalazi unutar podru¢ja Zasti¢enog obalnog
podrucja mora — prostora ograniCenja te je tomu shodno potrebno pridrzavati se svih propisa
vezanih za reguliranje pravila u prostoru vezanih za to podrucje.
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Clanak 123.

(1) Unutar podrucja obuhvata UPU-a se nalazi Ladanjska palaca Velika Stancija — vila
Cesare koja je zajedno s okolicom — kultiviranim krajolikom koji je integralni dio sklopa,
upisana u Registar kulturnih dobara RH, Listu zasticenih kulturnih dobara, pod brojem Z-609,
rieSenjem Uprave za zastitu kulturne bastine Ministarstva kulture Klasa: UP/I°-612-08/02-
01/1096, Ur.broj: 532-10-1/8(JB)-03-2 od 31. sijeCnja 2003.g.

(2) Ladanjska palaca Velika Stancija - vila Cesare zajedno s okolicom zauzima
glavninu podrucja obuhvata (vidljivo iz kartografskog prikaza br. 3), zbog ¢ega se sa aspekta
zastite kulturne bastine c¢itavo podru¢je obuhvata UPU-a smatra vrijednim kulturnim
krajolikom.

(3) U odnosu na utvrdenje iz prethodnog stavka ovog €lanka za sve zahvate planirane
unutar podrucja obuhvata UPU-a, a u cilju njihovog uskladenja sa povijesnim ambijentom, se
u postupku izdavanja akata za provedbu Plana propisuje obveza ishodovanja posebnih
uvjeta nadleznog Konzervatorskog odjela.

(4) Povijesni kompleks gradevine Velike stancije zajedno s reprezentativnim vrtom
treba obnoviti u skladu s Elaboratom konzervatorsko-restauratorskih istraZivanja na Velikoj
Stanciji — vili Cesare u Savudriji, iz lipnja 2011.g., izraden u Hrvatskom restauratorskom
zavodu iz Zagreba, Sluzba za nepokretnu bastinu s dopunom Valorizacije kulturno-povijesnih
vrijednosti i smjernica za obnovu krajobraznog prostora (HRZ i Studio Kappo, Rovinj) te sa
posebnim uvjetima nadleZznog Konzervatorskog odjela.

Clanak 124.

(1) Smijernice za obnovu Sireg okoliSa i ladanjskog vrta treba gledati u kontekstu
oCuvanja i eksponiranja onih bitnih karakteristika fizickog prostora koje ¢e u svijetlu nove
namjene i funkcije obogatiti prostor sa slojevima povijesnih, tradicijskih i kulturnih
krajobraznih vrijednosti sve u skladu s Elaboratom konzervatorsko-restauratorskih
istraZivanja na Velikoj Stanciji — vili Cesare u Savudriji iz lipnja 2011. s dopunom Valorizacije
kulturno-povijesnih vrijednosti i smjernica za obnovu krajobraznog prostora (HRZ i Studio
Kappo Rovinj) te posebnim uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela.

(2) Obnovu vrta treba gledati kao skladnu ravnotezu odnosa vracanja njegovih
povijesnih stilskih struktura i djelomicne oblikovne interpretacije i prilagodbe s novim
funkcionalnim potrebama.

(3) Povijesni put koji spaja Veliku stanciju i Savudriju potrebno je obnoviti u skladu s
kriterijima vrednovanja i funkcija koje ima u buducoj prostornoj organizaciji s novom
namjenom Sireg okoliSa, sve prema posebnim uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela
koji e se ishoditi u postupku izdavanja akata provedbe Plana.

(4) Bunar koji se nalazi u juznom dijelu obuhvata UPU-a, vidljivo iz kartografskog
prikaza list br. 3. Uvjeti koriStenja, uredenje i zastite povrSina — posebne mjere treba sacuvati,
obnoviti i integrirati u sadrzaj ulazne artikulacije prostora. UCiniti to na nacin da se osigura
siguran prilaz i razgledavanje.

(5) Siri okoli§ stancije, napustene i poSumljene povrsine eksploatacijskih polja i ostale
slobodne povrsine obrasle prirodnim vegetacijskim pokrivatem treba sacuvati kao
neizgraden i prostor.

(6) Vegetacijski sklop alepskog bora i pinija treba integrirati u udaljenijim dijelovima
prostora Stancije. On se moZe koristiti i kao percepcijska zavjesa u odnosu na pojavu novog
hotela samo ukoliko se isto odobri u postupku ishodovanja posebnih uvjeta nadleznog
Konzervatorskog odjela.
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(7) Koristenje pinije (Pinus pinea) i Cempresa (Supressus pyramidalis) je primjerenije
za kulturni krajobraz mediteranskog krajolika jer svojom geometrijski oblikovanom kroSnjom
stvara odredeni prostorni red i skladnije se integrira u kulturni krajobraz kako toCkasto i
linijski tako i u ploSnim geometrijskim oblicima.

(8) Padine blize moru oblikovati blisko prirodnim stanjima s organskim oblicima kako
Sumskih tako i travnatih ploha.

(9) Ostali, veci dio prostora organizirati mozaicno s vegetacijskim strukturama
organskog likovnog reda (golf igraliSta, vodene povrSine, skupine stablasica, travnjaci i
integriranim geometrijskim likovnim redom (kulture maslina, badema, ljeSnjaka, nara, duda i
dr.) sve temeljem posebnih uvjeta nadleznog Konzervatorsko odjela.

Clanak 125.

(1) Mijere zastite kulturne bastine tijekom gradenja moraju uklju€ivati stalan arheoloski
nadzor nad svim zemljanim radovima na terenu.

(2) Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na
povrSini ili ispod povrSine tla, na kopnu, u vodi ili moru naide na arheoloSko nalaziste ili
nalaze, osoba koja izvodi radove duzna je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja
obavijestiti nadlezno tijelo koje ¢e svoje daljnje postupke voditi sukladno odredbama Zakona
o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12,
136/12, 157/13 i 152/14).

8. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 126.

(1) Na podrucju obuhvata UPU-a postupanje s otpadom c¢e se rijeSiti u skladu sa
Zakonom o odrzivom gospodarenju otpadom (NN 94/13).

(2) Grad Umag se putem Plana gospodarenja otpadom za podrucje Grada Umaga do
2015. godine (“Sluzbene novine Grada Umaga” 4/12) opredijelio za uspostavu cjelovitog
sustava gospodarenja otpadom (CSGO) u skladu sa Planom gospodarenja otpadom u
Republici Hrvatskoj za razdoblje 2007-2015. godine (NN 85/07, 126/10 i 31/11) i Planom
gospodarenja otpadom na podrucju Istarske Zupanije do 2015.godine (Sluzbene novine
Istarske Zupanije 14/08).

(3) Unutar podrucja obuhvata UPU-a se pretpostavlja nastanak samo komunalnog i
neopasnog proizvodnog otpada.

Clanak 127.

(1) Nacela ekoloSkog i ekonomskog postupanja s otpadom odredeni su zakonima i
drugim propisima i planskim dokumentima. Prema njima, pri postupanju s otpadom potrebno
je teziti:

- primarnom smanjenju koliCine otpada ostvarivanjem manje koliCine otpada u

proizvodnom procesu i visekratnim koristenjem ambalaze, gdje je to moguce,

- reciklazi odnosno odvojenom skupljanju i preradi otpada — podrazumijeva

odvajanje otpada na mjestu nastanka, skupljanje i preradu pojedinih vrsta otpada,

- zbrinjavanju ostatka otpada - podrazumijeva da se preostali otpad tretira

odgovarajucéim fizickim, kemijskim i termi¢kim postupcima.
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(2) Postupanje s otpadom u obuhvatu UPU-a potrebno je organizirati sukladno
osnovnim nacelima gospodarenja otpadom (IVO - izbjegavanje, vrednovanje,
oporaba/obrada) i primijenjenoj metodologiji Sireg lokalnog podrucja, pri ¢emu je potrebno
organizirati odvojeno prikupljanje korisnog i opasnog otpada iz komunalnog otpada ili
proizvodnog otpada slicnog komunalnom otpadu.

(3) Unutar svih gradevina u kojima je temeljem rjeSenja iz ovog UPU-a dozvoljeno
obavljanje poslovnih djelatnosti mora se osigurati jasno obiljeZzen prostor za privremeno
skladistenje vlastitog proizvodnog otpada koji mora biti osiguran od atmosferskih utjecaja te
bez moguénosti utjecaja na podzemne i povrSinske vode.

(4) Grad Umag ¢e sukladno posebnom propisu osigurati javnu uslugu prikupljanja
mijeSanog komunalnog otpada i biorazgradivog komunalnog otpada postavljanjem
odgovarajuéih spremnika unutar obuhvata UPU-a.

(5) Grad Umag ¢e postavom odgovarajuceg broja i vrsta spremnika te uspostavom
reciklaznog dvoriSta osigurati unutar obuhvata UPU-a prikupljanje problemati¢nog otpada,
otpadnog papira, metala, stakla, plastike i tekstila, koji nisu obuhvaceni sustavom
gospodarenja posebnih kategorija otpada.

(6) Grad Umag osigurava uslugu prijevoza krupnog (glomaznog) komunalnog otpada
na zahtjev korisnika usluge.

Clanak 128.

(1) Gradevine, ovisno o djelatnostima koje se u njima obavljaju, moraju imati
predvidena odgovarajuc¢a priru¢na skladiSta proizvodnog otpada (izgorjela ulja i sl.) unutar
vlastite gradevne Cestice.

(2) Tekuci proizvodni otpad mora se skupljati u vodonepropusnim spremnicima
odgovarajuéeg volumena.

Clanak 129.

(1) Prikupljanje i odlaganje mijeSanog komunalnog otpada i biorazgradivog komunalnog
otpada, te njihovo odlaganje na odredeno mjesto, obavljati e se prema Planu gospodarenja
otpadom za podrucje Grada Umaga kao i prema vaze¢em Zakonu o odrZzivom gospodarenju
otpadom, te vazec¢im propisima o komunalnom redu na podruc¢ju Grada Umaga.

Clanak 130.
(1) Svi zahvati u prostoru moraju uvazavati vazeée propise iz oblasti postupanja s
otpadom, a narocito:
- Zakon o zastiti okoliSa (NN 80/13 i 153/13)
- Zakon o odrzivom gospodarenju otpadom (NN 94/13)
- Strategiju gospodarenja otpadom Republike Hrvatske (NN 130/05)
- Plan gospodarenja otpadom Republike Hrvatske za razdoblje 2007. - 2015.
godine (NN br. 85/07,126/10,31/11)
- Plan gospodarenja otpadom na podrudju Istarske Zupanije (,Sluzbene novine
Istarske Zupanije®, br. 14/08)
- Zakon o komunalnom gospodarstvu (“Narodne novine”, br. 36/95., 70/97.,
128/99., 57/00., 129/00., 59/01., 26/03. — procisceni tekst, 82/04., 110/04. —
Uredba, 178/04., 38/09., 79/09., 153/09 , 49/11, 144/12, 94/13, 153/13 i 147/14)
(2) U slu€aju promjene navedenih propisa, kod provedbe UPU-a primjenjivati ¢e se
odgovarajuci vazeci propis.
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9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 131.
(1) Zastita ugrozenih dijelova okoliSa provodit ¢e se u skladu sa svim zakonima,
odlukama i propisima, relevantnim za ovu problematiku, a narocito u skladu sa Zakonom o
zastiti okolisa, odredbama vazeceg prostornog plana Sireg podrucja i ovog UPU-a.

Clanak 132.

(1) Na podru¢ju obuhvaéenom UPU-om je planiran zahvat koji bi mogao imati
nepovoljan utjecaj na okoli§ u smislu Zakona o zastiti okoliSa (NN 80/13) i ostalih propisa.
Prilikom gradnje takvih gradevina moraju se primijeniti sve zakonom i ostalim propisima
uvjetovane mjere zastite.

(2) Prema Uredbi o procjeni utjecaja zahvata na okoli§ (NN 61/14), Prilog |., za
zahvat: Igralista za golf s pripadaju¢im gradevinama, obavezna je provedba postupka
Procjene utjecaja zahvata na okoli§, sto je prikazano i u kartografskom prikazu, list br. 3. -
Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrSina— posebne mjere.

(3) Akti za provedbu Plana za ove zahvate u prostoru ne mogu se izdati prije
pribavljenog odobrenja nadleznog tijela u pogledu zastite okoliSa sukladno Uredbi o procjeni
utjecaja zahvata na okolis (NN br. 61/14).

Clanak 133.
(1) Prilikom izdavanja akata za provedbu Plana, kao i prilikom izgradnje, a potom i
koriStenja, neophodno je Stititi okoliS i primjenjivati mjere kojima se nece ugroziti njegovo
zate€eno (nulto) stanje.

9.1. Zastita voda

Clanak 134.

(1) Unutar podrucja obuhvata UPU-a nema povrSinskih voda. Zastita podzemnih voda
odreduje se mjerama za spreCavanje i smanjivanje oneciSCenja, prije svega izgradnjom
sustava odvodnje te propisanom Il. kategorijom uredenosti gradevinskog zemljiSta za svu
novu izgradnju.

(2) Mijere zastite podzemnih voda su:

— izvesti vodonepropusni zatvoreni drenazni sustav za green-ovima i tee-ima s
odgovarajuéim prihvatnim kapacitetom,

— izvesti povrSinski sustav odvodnje za fairway-e s odgovaraju¢im prihvatnim
kapacitetom,

— u sluc€aju velike suSe zalijevati samo tee-eve i green-ove,

— u skladu s Planom zastite travnjaka i gnojidbe koristiti sredstva za zastitu u
strogo kontroliranim koli¢inama,

— izraditi program zalijevanja,

— svu odvodnju otpadnih voda (sanitarno-potrodne i tehnoloSke vode) potrebno

— osigurati autonomno izvodenje mreze oborinske, drenazne, tehnoloSke i
sanitarno-potro$ne otpadne vode, kao zasebnih zatvorenih sustava,

— oborinsku vodu sakuplienu s prometnih povrSina sakupiti i procistiti
pjeskolovom i mastolovom prije ispustanja u jezero,
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— otpadne vode iz ugostiteljstva prije upustanja u sustav odvodnje procistiti
preko separatora ulja i masti,

—  provoditi kontrolu koli€ine i kvalitete izlaznog toka otpadne vode,

— tehni¢ku dokumentaciju izraditi u skladu s vodopravnim uvjetima ishodenim od
strane nadlezne institucije,

— otpadna motorna ulja i masti moraju se prikupljati i odlagati u vodonepropusne
tankvane,

— naftne derivate kao i sredstva za podmazivanje skladistiti na vodonepropusnoj
podlozi u nepropusnim spremnicima,

— izraditi Operativni plan intervencija u zastiti okolisa.

9.2. Zastita od Stetnog djelovanja mora

Clanak 135.

(1) Elaboratom ,Poplave mora na priobalnim podrucjima“ (Split, ozujak 2013.)
procijenjene su maksimalne visine valova na obalnom podru¢ju Grada Umaga koji iznose 5 —
6 metara.

(2) U odnosu na utvrdenje iz prethodnog stavka ovog ¢lanka kod gradnje gradevina u
obalnom podruc¢ju obuhvacenim ovim UPU-om, na zemljiStu do 6 mnv se utvrduje obveza
analize rizika od poplava mora te po potrebi provodenje mjera zastite od poplava mora.

9.4. Zastita od Stetnog djelovanja voda - obrana od poplava bujiénim vodama

Clanak 136.

(1) Radi zastite od plavljenja prometnice Alberi-Savudrija prilikom njene
rekonstrukcije, a temeljem odredbi Prostornog plana uredenja grada Umaga, potrebno je
urediti i vodotok - Savudrijski potok u kojem je postupku potrebno utvrditi stupanj zastite od
plavijenja bujiénim vodama Savudrijskog potoka kroz odabir odredenog povratnog perioda
na koji ¢e se dimenzionirati korito vodotoka.

(2) UPU-om je u zastitnom koridoru Savudrijskog potoka koji iznosi 10,0 m , mjereno
od gornjeg ruba korita, vanjske nozice nasipa ili vanjskog ruba gradevine uredenja toka
koriStenje prostora je ograni¢eno u skladu s Zakonom o vodama.

(3) UPU-om je planirano kontrolirano odvodenje svih povrSinskih voda do recipijenta,
Sto se odnosi na sve vode, ukljucivo drenazne, krovne i druge oborinske vode.

9.3. Zastita kakvoce zraka

Clanak 137.
(1) Zastitu zraka potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zastiti zraka (NN 130/11 i
47/14) uz obvezno provodenje mjera za oCuvanje | kategorije zraka.
(2) U cilju o€uvanja prve kategorije kakvoce zraka potrebno je :

- promicati upotrebu plina,

- stacionarni izvori oneciSc¢enja zraka (tehnoloSki postupci, uredaji i gradevine iz
kojih se ispustaju u zrak oneci$c¢ujuce tvari) moraju biti proizvedeni, opremljeni,
koriSteni i odrzavani na nacin da ne ispusStaju u zrak tvari iznad dozvoljenih
grani¢nih vrijednosti emisije utvrdenih pozitivhim propisima,
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- odrzavati javne povrsine redovitim €iS¢enjem,
- oCuvati postojece zelenilo prema Planskom rjeSenju.

9.4. Zastita od prekomjerne buke

Clanak 138.

(1) Mijere zastite od buke potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zastiti od buke (NN
30/09,55/13 i 153/13) i Pravilniku o najvis§im dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi
rade i borave (NN 145/04).

(2) Na podru¢ju obuhvata UPU-a, dopustena razina buke mora biti sukladna
planiranoj namjeni prostora. Razina buke na prometnoj povrSini ne smije prelaziti najvecu
dopustenu razinu buke kontaktne zone.

(3) Bitne zahtjeve za gradevine, glede =zasStite od buke, potrebno je osigurati
rieSenjima koja ¢e se utvrditi projektom fizike gradevine.

(4) Sirenje buke izvan prostorija ugostiteljskin objekata potrebno je spriedavati
kontroliranim koriStenjem zvuc€nih uredaja, akustiCkom izolacijom prostorija te izvedbom
otvora (prozora i vrata) na gradevini.

(5) Zastitu od buke nastalu od opreme i uredaja (klima uredaji, rashladne vitrine,
zvucnici, TV i radioprijemnici i sli€no) koji se privremeno ili trajno postavljaju na otvorenom
prostoru ili na dijelove gradevina treba provoditi nadzorom njihove zvuéne snage. U sustav
ventilacije i klimatizacije potrebno je ugraditi malobucne uredaje.

9.5. Zastita od svjetlosnog zagadenja

Clanak 139.
(1) Svjetlosno zagadenje unutar obuhvata UPU-a potrebno je sprijeCiti postavljanjem
odgovarajuce javne rasvjete i svjetlosnih barijera.
(2) Javnu rasvjetu potrebno je izvesti na nacin da se prvenstveno osvjetljava povrsina
kojoj je rasvjeta namijenjena.
(3) Javna rasvjeta ne smije ometati koristenje povrSina i prostora te prometnu
sigurnost.

9.6. Ostale mjere zastite okoliSa

Clanak 140.

(1) Kod gradevina kod kojih ¢e prilikom izgradnje nastati veéi zemljani radovi treba
sprovesti biotehnicke mjere sanacije i uredenje usjeka i nasipa odgovarajucom travnom
smjesom, busenovanjem, zimzelenim i listopadnim grmljem. Na lokacijama s veéim nagibom
predvidjeti terasiranje terena, te sprovesti introdukciju razli¢itim autohtonim vrstama kako bi se
sprije€ila pojava erozije.

(2) Vodove infrastrukture ukopati, a mikrotrase odabrati prilikom izvodenja tako da se
najmanje ugrozi Zilje vrijednijih stablasica. Iznad podzemne infrastrukture i u njenoj blizini saditi
nisko i srednje visoko grmlje, trajnice i travnjake €iji korjenov sistem ne prelazi dubinu 50cm.
StablaSice saditi na udaljenosti vecoj od 2m od podzemne infrastrukture, odnosno 1m od ruba
tvrde povrsine.
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Clanak 141.

(1) Unutar obuhvata UPU-a nije dozvoljena realizacija svih novih zahvata u prostoru u
kojima se koristi tehnologija i materijali s ionizirajuéem zraCenjem kao i obavljanje djelatnosti
koje proizvode kemijski ili bioloski toksi¢ni otpad, te otpad koji se mozZe svrstati u skupinu
lakozapaljivih ili eksplozivnih tvari.

Clanak 142.

(1) U postupku izdavanja akata provedbe plana propisat ¢e se obaveza pridrzavanja
posebnih propisa iz podrucja zastite okolisa, a narocito:

Zakona o zapaljivim tekuc¢inama i plinovima (NN 108/95 i 56/10); Pravilnika o
nacinu prijevoza opasnih tvari u cestovnom prometu (NN 53/06),

Zakona o sanitarnoj inspekciji (NN 113/08 i 88/10),

Zakona o zastiti od buke (NN 30/09, 55/13 i 153/13); Pravilnika o najviSim
dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave (NN 145/04),
Zakona o vodama (NN 153/09, 130/11, 56/13 i 14/14); Pravilnika o izdavanju
vodopravnih akata (NN 78/10, 79/13 i 9/14); Pravilnika o grani¢nim
vrijednostima emisija otpadnih voda (NN 80/13 i 43/14),

Zakona o zastiti okoliSa (NN 80/13 i 153/13), Uredbe o procjeni utjecaja
zahvata na okolis (NN 61/14),

Zakona o zastiti zraka (NN 130/11 i 47/14); Uredba o grani¢nim vrijednostima
emisija onecidc¢ujucih tvari u zrak iz nepokretnih izvora (“Narodne novine”, br.
117/12); Uredba o razinama oneciscujucih tvari u zraku (“Narodne novine”, br.
117/12); Pravilnik o pra¢enju emisija oneciScujucih tvari u zrak iz nepokretnih
izvora (NN, br. 129/12 i 97/13); Pravilnik o pracenju kvalitete zraka (NN br.
3/13),

Zakon o odrzivom gospodarenju otpadom (NN br. 94/13) Uredba o
kategorijama, vrstama i klasifikaciji otpada s katalogom otpada i listom
opasnog otpada (NN br. 50/05 i 39/09); Strategija gospodarenja otpadom (NN
br. 130/05); Pravilnik 0 ambalazi i ambalaznom otpadu (NN, br. 97/05, 115/05,
81/08, 31/09, 156/09, 38/10, 10/11, 81/11, 126/11, 38/13, 86/13); Pravilnik o
gospodarenju otpadom (NN br. 23/14 i 51/14); Plan gospodarenja otpadom u
Republici Hrvatskoj za razdoblje 2007. — 2015. godine (NN br. 85/07, 126/10,
31/11); Pravilnik o gospodarenju gradevnim otpadom (NN br. 38/08).

(2) U sluCaju promjene pojedinog navedenog propisa, kod provedbe UPU-a
primjenjivat ¢e se odgovarajuci vazeci propis.

Clanak 143.

(1) Gradnja gradevina i uredivanje prostora mora se odvijati u skladu s Pravilnikom o
osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjenom pokretljivosti (NN

78/13).
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10. MJERE POSEBNE ZASTITE
10.1. Mjere zastite i spasavanja

Clanak 144.

(1) Mijere zastite odredene su ukupnim Planskim rieSenjem, a uskladene sa pozitivnim
zakonskim propisima RH.

(2) Mijere posebne zastite obuhvacaju mjere zastite od prirodnih opasnosti i to: mjere
zastite od potresa, mjere zaStite od Stetnog djelovanja voda i mjere zastite od ostalih
prirodnih uzroka, osobito onih koji pripadaju kategoriji ekstremnih vremenskih uvjeta (susa,
toplinski val, olujno ili orkansko nevrijeme i jaki vjetar, klizista, tu€a, snjezne oborine i
poledica) te mjere posebne zastite od tehnic¢ko-tehnoloskih opasnosti koje ukljuCuju mjere
zastite od pozara, mjere zaStite u gospodarskim objektima, mjere zasStite u prometu pri
prijevozu opasnih tvari, mjere zastite od epidemioloSke i sanitarne opasnosti.

10.2. Sklanjanje

Clanak 145.

(1) Sukladno odredbama Pravilnika o kriterijima za odredivanje gradova i naseljenih
mjesta u kojima se moraju graditi sklonista i drugi objekti za zastitu (NN 2/91) Grad Umag se
razvrstava u 2 stupanj ugrozenosti.

(2) Unutar podrucja obuhvata ovog UPU-a ne planira se gradnja sklonista dopunske
zastite.

(3) U sluCaju rata i neposredne ratne opasnosti potrebno je graditi zaklonista ili
prilagoditi dijelove gradevina za funkciju sklanjanja.

(4) Aktima provedbe plana propisat ¢e se obveza pridrzavanja posebnih propisa iz
podrucja sklanjanja, a narocito:

- Zakona o zastiti i spasavanju (NN 174/04, 79/07, 38/09, 127/10),

- Pravilnika i kriterijima za gradove i naseljena mjesta u kojima se moraju graditi
sklonista i drugi zastitni objekti (NN 2/91)

- Pravilnika o metodologiji za izradu procjena ugroZenosti i planova zastite i
spaSavanja (NN 38/08 i 118/12)

- Pravilnika o postupku uzbunjivanja stanovniStva (NN 47/06)

- Pravilnika o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredivanju prostora (NN 29/83, 36/85 i 42/86).

Clanak 146.
(1) Sukladno posebnim propisima iz podrucja zastite i spaSavanja, sve pravne osobe
u obuhvatu UPU-a koje se bave takvom vrstom djelatnosti koja svojom naravi moze ugroziti
zivot ili zdravlje ljudi, materijalna dobra ili okoli§, izraduju operativhe planove za$tite i
spasavanja.
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10.3. Uzbunjivanje i obavjesc¢ivanje

Clanak 147.

(1) Podrucje obuhvata UPU-a nije pokriveno sustavom javnog uzbunjivanja (sirena za
uzbunjivanje).

(2) UPU-om se utvrduje obveza odredivanja lokacije, izgradnja potrebite
komunikacijske infrastrukture te instaliranje sirene za javno obavjeS¢ivanje i uzbunjivanje kao
i njezino povezivanje u jedinstveni sustav putem Zupanijskog centra 112 Pazin.

(3) U hotelima, te u gradevinama pratecih ugostiteljskih sadrzaja u kojima se o¢ekuje
okupljanje veceg broj posjetitelja ili korisnika, vlasnik, odnosno korisnik gradevine je duzan
uspostaviti i odgovarajuéi sustav uzbunjivanja te osigurati prijem i prenoSenje priopéenja o
vrsti opasnosti i mjerama koje treba poduzeti (razglas, interne sirene i sl.).

(4) Za ostale gradevine unutar obuhvata UPU-a se procjenjuje dovoljna c¢ujnost
znakova javnog sustava za uzbunjivanje.

10.4. Zastita od potresa

Clanak 148.

(1) Obuhvat UPU-a nalazi se u podru¢ju mogucih prirodnih nesrec¢a (potres intenziteta
7°MCS /MSK 64/ skale), pa se tome treba podrediti odabir gradevnog materijala i
konstrukcije te proracun stabilnosti i otpornosti zgrada.

(2) Zastita od potresa provodi se protupotresnim projektiranjem i gradenjem
gradevina.

(3) Sve gradevine moraju biti stati¢ki proraCunate i dimenzionirane prema pravilima
struke i na osnovi geotehni¢kih analiza te moraju zadovoljavati tehnicke propise za gradenje
u seizmi¢kim podrucjima.

Clanak 149.
(1) Putevi za intervenciju i pravci evakuacije prikazani su u kartografskom prikazu list
br. 3 “Oblici i uvjeti koristenja”.

Clanak 150.

(1) Prohodnost puteva za intervenciju i pravaca evakuacije osigurana je medusobnom
udaljeno$¢u planiranih zgrada (gradivih dijelova gradevne Cestice), pri ¢emu je vecinom
zadovoljeno nacelo minimalne udaljenosti H/2+H,/2+5m.

(2) U slu€ajevima u kojima nije ispunjeno nacelo iz prethodnog stavka ovog €Elanka
tehnickom dokumentacijom je potrebno dokazati:

- da je konstrukcija objekta otporna na rusenje od elementarnih nepogoda,

- da u slu€aju ratnih razaranja ruSenje objekta nece ugroziti Zivote ljudi i izazvati

oStecenja na drugim objektima.
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10.5. Zastita od pozara

Clanak 151.

(1) Zastita od pozara temelji se na zakonima, propisima i normama koje ureduju tu
problematiku, a provodi se u skladu s Procjenama ugroZenosti od pozZara, Planovima zastite
od pozara i kategorijama ugrozenosti od pozara gradevina, gradevinskih dijelova i otvorenih
prostora, odgovaraju¢im ustrojem motriteljsko-dojavne sluzbe te profesionalnim i
dobrovoljnim vatrogastvom.

(2) Tijekom gradnje gradevina potrebno je primjenjivati zakone, pravilnike i ostale
propise koji osiguravaju:

- racionalnu vatrootpornost gradevine,

- brzo napustanje ugrozene gradevine, dijela gradevine ili otvorenog prostora,

- sigurnost susjednih gradevina u odnosu na zapaljenu, sruSenu ili na drugi
nacin ugroZzenu gradevinu,

- pristupacnost gradevini ili podruCju za potrebe vatrogasne intervencije ili
pomodi.

(3) Tehnoloski procesi u kojima se koriste ili proizvode zapaljive tekucine i plinovi ili
eksplozivne tvari, mogu se obavljati samo u gradevinama ili njenim dijelovima koji su
izgradeni sukladno vazec¢im propisima koji ureduju tu problematiku.

(4) Gradevine koje se grade kao ugradene ili poluugradene moraju uz susjedni zid
imati izveden protupoZarni zid minimalne otpornosti dva sata. Ukoliko se izvodi goriva krovna
konstrukcija, protupoZarni zid mora presijecati €itavo kroviste.

(5) Za potrebe gasenja pozara u hidrantskoj mrezi treba, ovisno o broju korisnika,
osigurati potrebnu koli¢inu vode i odgovarajuceg tlaka.

(6) Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozara na gradevini
ili otvorenom prostoru, treba planirati odgovarajuée vatrogasne pristupe, prilaze i povrsine za
operativni rad vatrogasnih vozila.

Clanak 152.
(1) Mijere zastite od pozara provode se u skladu s odredbama koje propisuju:

- Zakon o zastiti od pozara (NN 92/10),

- Zakon o zapaljivim teku¢inama i plinovima (NN 108/95 i 56/10),

- Zakon o prijevozu opasnih tvari (NN 79/07),

- Pravilnik o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju
zadovoljiti u slu€aju pozara (NN 29/13)

- Zakon o eksplozivnim tvarima (NN 178/04, 109/07, 67/08 i 144/10),

- Zakon o normizaciji (NN 80/33),

- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94 i 142/03),

- Pravilnik o zapaljivim teku¢inama (NN 54/99),

- Pravilnik o ukapljenom naftnom plinu (NN 117/7)

- Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara (NN 8/06),

- Pravilnik o zastiti od pozara ugostiteljskih objekata (NN 100/99),

- Pravilnik o zastiti od pozara u skladistima (NN 93/08)

- Pravilnik o temeljnim zahtjevima za zaStitu od poZara elektroenergetskih
postrojenja i uredaja (NN 146/05)

- Pravilnik o zastiti Suma od pozara (NN 33/14)
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- Pravilnik o zahvatima u prostorima u kojima tijelo nadlezno za zaStitu od
pozara ne sudjeluje u postupku izdavanja rjeSenja o uvjetima gradenja
odnosno lokacijske dozvole (NN 115/11)

- ostali Pravilnici i usvojena pravila tehnicke prakse kojima su propisane mjere
zastite od pozara.

Clanak 153.
(1) Posebne uvjete gradnje i uredenja prostora, koji nisu navedeni u UPU, iz podrucja
zastite od pozara, utvrdit ¢e nadlezna tijela i pravne osobe s javnim ovlastima u postupku
izdavanja akata za provedbu Plana u skladu sa zakonima i drugim propisima.

10.6. Zastita od tehni¢ko-tehnoloskih opasnosti u gospodarskim objektima

Clanak 154.
(1) Na podrugju obuhvata UPU-a nisu planirani gospodarskih objekti s moguéim
izvorima tehni¢ko-tehnoloSkih nesreca.

10.9. Ostale mjere zastite

Clanak 155.

(1) Radi nesmetanog obavljanja osnovne funkcije podrudja od interesa za obranu
Republike Hrvatske na rtu Savudrija PPUG-om Umaga su odredena zastitne i sigurnosne
zone koje se prenose i unutar podrucja obuhvata ovog UPU-a.

(2) Zastitne i sigurnosne zone su prikazane u kartografskom prikazu list br. 3. “Uvjeti
koriStenja, uredenja i zastite povrSina — podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite”
kao | i Il zona ogranicene gradnje.

(3) Unutar | zone ogranic¢ene gradnje nije dozvoljena gradnja gradevina koje bi svojom
visinom nadvisile vojni kompleks na rtu Savudrija te gradnja skladiSta goriva, opasnih tvari i
slicnih gradevina.

(4) Unutar Il zone ograni¢ene gradnje nije dozvoljena gradnja skladista goriva,
opasnih tvari i slicnih gradevina.

Clanak 156.
(1) Sve gradevinske i druge zahvate u prostoru unutar obuhvata UPU-a je potrebno
izvoditi na nacin da uklju€uju antierozijsku zastitu.
(2) Projektna dokumentacija za ishodovanje akta za provedbu Plana za gradenje golf
igraliSta mora sadrzavati elaborat zastite od erozije.

11. MUERE PROVEDBE PLANA

Clanak 157.

(1) Uredivanje prostora, bilo izgradnjom gradevina ili uredenjem zemljiSta, te
obavljanje drugih radova na povrsini, odnosno iznad ili ispod povrSine zemlje, kojim se
mijenja stanje u prostoru, mora se obavljati temeljem odredbi vaZzeceg prostornog plana Sireg
podrucja, ovog UPU-a, te ostalih odgovarajucih propisa Grada Umaga.

(2) Nacin i dinamika provedbe ovog UPU-a zavisit ¢ée o obavezama preuzetim
temeljem njegovih odredbi, kao i karakteristikama zahvata u prostoru.
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Clanak 158.

(1) Provedba ovog UPU-a, unutar ukupnog gospodarenja, zastite i upravljanja
prostorom Grada Umaga, odvijat ¢e se kontinuirano, $to obavezuje na stalnu suradnju sve
subjekte u prostorno-planerskom postupku, pripremi i uredenju zemljiSta za izgradnju,
izgradnji infrastrukture i komunalnog opremanja, te drugim mjerama politike uredenja
prostora. Ostvarivanje ciljeva razvoja i koncepcije koristenja prostora provodit ¢e se kroz
trajno pracenje i istraZivanje odnosa i pojava u prostoru, te odgovaraju¢om organizacijom
cjelokupnog sustava prostornog uredenja i zastite okoliSa u Gradu Umagu. Za pracenje i
nadzor nad provodenjem UPU-a zaduzuju se upravna tijela Grada Umaga.

Clanak 159.
(1) Na cjelokupnom podru¢ju obuhvata UPU c¢e se provoditi izdavanjem akata za
provedbu plana prema postupku predvidenom zakonom i ostalim propisima.
(2) Svi elementi na temelju kojih ¢e se izdavati akti za provedbu plana, a koji nisu
posebno navedeni u ovom UPU-u, odreduju se na temelju odredbi vazeceg prostornog plana
Sireg podrucja.

Clanak 160.
(1) Svi zahvati na pojedinoj gradevnoj Cestici mogu se izvoditi fazno, do konacne
realizacije predvidene ovim UPU-om.
(2) Faznost se utvrduje u postupku izdavanja akata za provedbu plana.

Clanak 161.
(1) Ovim se UPU-om uvjetuje istovremenost gradnje odnosno postupka izdavanja
akata za provedbu Plana za slijedeée zahvate u prostoru:
- golfigraliste (R1)
- pratedi infrastrukturni i servisni sadrzaji — desalinizator (R14)
- pratedi infrastrukturni i servisni sadrzaji —servis i odrzavanje (R1,)
(2) Golf hotel se nemoze graditi prije golf igraliSta, ve¢ se moze graditi istovremeno ili
nakon izgradnje golf igralista.
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