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uvoD

Urbanisticki plan uredenja Umag obuhvaca dio gradevinskog podrucja naselja Umag te:
» izdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja Umag Punta,
» dioizdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja gospodarske poslovne namjene Vrh,
» izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja gospodarske-ugostiteljsko turisticke
namjene Umag Punta te
» izdvojeno gradevinsko podrucje luke nautickog turizma marine Umag — Kravlji rt
(Fiandara)

Podru¢je obuhvata Plana nalazi se unutar zasticenog obalnog podru¢ja mora - prostora
ogranicenja odredenog ¢lankom 45. Zakona o prostornom uredenju .

Na podrucju Grada Umaga naselje Umag s planiranih oko 7228 stanovnika 2030. godine,
predstavlja Gradsko sjediSte razine manjeg regionalnog (manjeg razvojnog) sredista, odnosno
naselje Ill ranga prema Prostornom planu Istarske Zupanije.

Polozaj naselja Umag u odnosu
na obuhvat PPUG Umag

" OPCINA BATONIGLA

(-
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PLANSKO RJIESENJE

Namjena povrsina
Podrucje obuhvata UPU-a razgrani¢eno je na povrsine slijedec¢ih namjena:
1. stambena namjena (S):
2. mjeSovita namjena (M):
3.javnaidrustvena namjena (D):
- upravna namjena (D1)
- socijalna namjena (D2)
- zdravstvena namjena (D3)
- predskolska namjena (D4)
- osnovnoskolska namjena (D5)
- kulturna namjena (D7)
- vjerska namjena (D8)
- interventna namjena (D9)
4. gospodarska namjena:
- gospodarska poslovna namjena:
- pretezito usluzna (K1),
- pretezito trgovacka (K2),
- usluzno servisna (K4).
- gospodarska ugostiteljsko turisticka namjena:
- hotel (T1),
- hostel (T4),
- turisti¢ko naselje (T2).
5. javne zelene povrsine:
- javni park (Z1),
- igralista (Z2),
- zaStitne zelene povrsine (Z).
6. sportsko-rekreacijska namjena
- sport(R1),
- rekreacija (R2),
- uredene plaze (R3) .
7. prometne povrsine
- kopneni promet:
- pjesacke povrsine
- pjesacke povrsine - obalna Setnica -lungomare
- kolno-pjesacke povrsine
- cestovne povrsine
- javno parkiraliste (P), garaza (G),
autobusni kolodvor (AK)
- pomorski promet:
- povrsine morskih luka:
- morska luka otvorena za javni promet Zupanijskog znacaja Umag (LO), u sklopu
koje je izdvojeno lu¢ko podrucje Fiandara-LO-1,
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- morska luka posebne namjene drzavnog znacaja, luka nautickog turizma-
marina Umag (LN-1),
- morska luka posebne namjene Zupanijskog znacaja, luka nautickog turizma-
marina Umag -Kravlji rt (Fiandara) (LN-2),
8. infrastrukturni sustav (IS)
9. groblja:
- gradsko groblje Umag,
- spomen groblje
10. vodotoci
11. more:
- akvatorij morskih luka,
- plovni put,
- maritimna rekreacija.
Stambena namjena

Povrsine stambene namjene (S) namijenjene su gradenju, rekonstrukciji i odrzavanju (u daljnjem
tekstu: gradenje) gradevina stambene namjene .

Gradevine stambene namjene su u potpunosti ili ve¢cim dijelom svoje povrSine namijenjene
stanovanju dok se u manjem dijelu ukupne povrsine gradevine mogu graditi sadrzaji javne i
drustvene, gospodarske - poslovne ili ugostiteljsko turisticke te sportske namjene.

Unutar povrsina stambene namjene mogu se graditi i/ili kategorizirati ugostiteljsko turisticke
gradevine svih vrsta iz posebnog propisa kojim su regulirani smjestajni objekti u domacinstvu
osim vrste kamp, kamp odmoriste i objekt za robinzonski smjestaj.

MjeSovita namjena
PovrSine mjeSovite namjene (M) namijenjene su gradnji stambenih gradevina, gradevina javne i
drustvene namjene (upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske, kulturne, vjerske i sl.),
gradevina gospodarske poslovne namjene sa centralnim urbanotvornim sadrzajima (trgovackim,
ugostiteljskim, usluznim, obrtnickim, uredskim i sl.), gradevina gospodarske ugostiteljsko
turisticke namjene, gradevina sportsko rekreacijske namjene, infrastrukturnih gradevina te
zelenih povrsSina na zasebnim gradevnim Cesticama. Unutar povrsina mjeSovite namjene moguca
je gradnja gradevina Cija je namjena kombinirana od navedenih pojedinacnih namjena, kao i
gradevina koje u potpunosti imaju zastupljenu samo jednu od dozvoljenih namjena.
Unutar povrsina mjeSovite namjene mogu se graditi i/ili kategorizirati ugostiteljsko
turisticke gradevine:
e svih vrsta iz posebnog propisa kojim su regulirani smjestajni objekti u domacinstvu
osim vrste kamp, kamp odmoriste i objekt za robinzonski smjestaj
e vrste hotel, hotel bastina, apart hotel, integralni hotel i pansion sukladno razvrstaju
iz posebnog propisa kojim su regulirane vrste ugostiteljskih objekata iz skupine
hoteli
& sve smjeStajne vrste osim vrsta kuca za odmor, planinarski dom, lovacki dom i
objekt za robinzonski smjestaj iz posebnog propisa kojim su regulirani smjestajni
objekti iz skupine Ostali ugostiteljski objekti za smjestaj.
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Javna i drustvena namjena
Podrucja javne i drustvene namjene (D) podrazumijevaju zone gdje se planiraju sredisnje i javne
funkcije naselja koje predstavljaju osnovnu urbanu nadgradnju podruc¢ja Umaga, a sve u svrhu
podizanja opce kvalitete Zivota u naselju, ali i Sire. Razvijanjem javnih programa podize se opca
edukacijska, kulturna i znanstvena razina Sireg gravitacijskog podrucja, a pored svega njihovom
se izgradnjom dugoro¢no generira gospodarski i opéedrustveni razvoj.
Javna i druStvena namjena Planom je razgranic¢ena na:
- upravnu (D1),
socijalnu (D2),
zdravstvenu (D3),
predskolsku (D4),
- osnovnoskolsku (D5),
- kulturnu (D7),
- vjersku (D8) i
- interventnu namjenu (D9).

Gospodarska namjena
Poslovna
Povrsine gospodarske poslovne namjene obuhvacaju:
- povrsine gospodarske poslovne namjene K1 i K2 unutar gradevinskog podrucja naselja
Umag i izdvojenog dijela gradevinskog podrucja naselja Umag Punta,
- povrSine gospodarske poslovne namjene K1, K2 i K4 unutar izdvojenog dijela
gradevinskog podrucja izvan naselja gospodarske poslovne namjene Vrh.
Ugostiteljsko turisticka
Povrsine ugostiteljsko turisticke namjene obuhvacaju:

- povrsine gospodarske ugostiteljsko turisticke namjene unutar gradevinskog podrucja
naselja Umag (T1 — 2a, T1-2b, T1-3, T1-4 , T1-4a i T4-1) i izdvojenog gradevinskog
podrucja naselja Umag Punta (T4-2),

- povrsine gospodarske ugostiteljsko turisticke namjene unutar izdvojenog
gradevinskog podrucja gospodarsko ugostiteljsko turisticke namjene izvan naselja
TRP Umag — Punta (T1-1, T1-1a, T1-1b, T1-1c, T1-2, T1-3, T2-1).

Kapacitet i povrsina ugostiteljsko turisticke namjene unutar gradevinskog podrucja naselja
prikazani su u tablici u nastavku:

PLANSKA OZNAKA, VRSTA I NAZIV

R.B. PROSTORNE CJELINE KAPACITET POSTELJA POVRSINA (ha)
1. | T1-2a, T1-2b Hotel Kristal 250 0,86

2. | T1-3 Hotel Mlinotest 180 0,11

3. | T1-4 Hotel Podravka 170 0,66

4. | T4-1 Hostel 80 0,20

5 u sklopu.zona l\/l pojedinacni .hoteli do 50 Ukupno 290 i

postelja i hosteli do 30 postelja
6. | T4-2 Hostel 80 0,13
7. | UKUPNO 1050 1,96
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Kapacitet i povrSina ugostiteljsko turisticke namjene unutar izdvojenog gradevinskog podrucja
ugostiteljsko turisticke namjene prikazani su u tablici u nastavku:

IZDVOJENO
GRADEVINSKO PLANSKA OZNAKA, VRSTA POVRSINA
RB. PODRUCIA IZVAN NAZIV PROSTORNE CJELINE KAPACITET POSTELIA (ha)
NASEUA
T1-1,T1-1a, T1-1b, T1-1c-
Hotel Adriatik 500 2,92
1. T1-2 Hotel Sipar 550 1,83
UMAG PUNTA 1 3 ot Agro 300 2000 2,64
T2-1 Turisticko naselje Hotel 650 52
Umag
2. UKUPNO 2000

Javne i zelene povrsine

Podrucje javne zelene povrsine — javni park (Z1) mogucée je osim najzrazlicitijih varijanti
hortikulturnih rjeSenja adekvatnih istarskom podneblju i kontekstu grada Umaga, u kombinaciji
sa javnim prostorom planirati i gradnju manjih djecjih igraliSta, sanitarnih ¢vorova, te postavu
fontana, paviljona, spomen-obiljezja, odmorista i drugih elemenata parkovne i urbane opreme,
te gradnju komunalnih gradevina i trafostanica iskljucivo u funkciji koristenja parka. Komunalne
gradevine treba, gdje god je moguce, locirati rubno i kontaktno prema javnoj ili drugoj sli¢noj
povrsini, kako se ne bi umanjile parkovne i utilitarne vrijednosti parkovne povrsine.

Iznimno je i to samo na k.¢.br.7107/5, k.o. Umag, moguce planirati postavu i izgradnju dvaju
paviljona po 200 m? u sklopu kojih se mogu smjestiti ugostiteljski, ili javni i drudtveni sadrZaji
(poput manjih galerija i sl.).

PovrSine namjenjene igraliStima (Z2) ureduju se kao dijelovi naselja namijenjeni igri djece unutar
kojih je potrebno osim zelenila pravilno uklopiti i sprave za djecju igru zajedno sa rekvizitima. Sva
urbana oprema postavljena na igraliStima treba biti unificirana na razini naselja a potrebno je u
smislu sigurnosti primijeniti i druge propise.

Sport i rekreacija
Povrsine sportsko rekreacijske namjene razgrani¢ene su na slijede¢e namjene:

- sport-R1,

- rekreacija - R2,

- uredene plaZe - R3.
Na povrSinama sportske namjene (R1), mogu se graditi gradevine namijenjene sportskim i
rekreacijskim aktivnostima, te uredivati sportska i rekreacijska igralista s prateé¢im sadrzajima
Na podrucjima rekreacijske namjene (R2) se, sukladno obiljezjima prostora i uz posebno
vrednovanje krajobraznih vrijednosti, mogu uredivati pjesacke, biciklisti¢cke, jahacke, trim i slicne
staze, igraliSta za rekreaciju odraslih i djece, postavljati rekreacijske sprave i sl.
Uredena morska plaza (R3) je plaza koja se nalazi unutar gradevinskih podrucja koja je
pristupacna svima pod jednakim uvjetima, ukljuc¢ivo i osobama smanjene pokretljivosti,uredenog
i izmijenjenog prirodnog obiljeZja te infrastrukturno i sadrZajno uredenog kopnenog prostora
neposredno povezanog s morem.
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Uredena morska plaza ne smije se ograditi niti se na drugi nacin smije ograniciti pristup uredenoj
morskoj plazi.Uredena morska plaZza se ne smije iskljuciti iz op¢e upotrebe

PovrSine maritimne rekreacije (MR) ukljucuju morski dio pripadaju¢e uredene plaze kojim se
osigurava mogucnost odvijanja svih rekreativnih sportova na vodi.

Luka otvorena za javni promet

Podrucje morske luke za otvorene za javni promet Zupanijskog znacaja Umag (LO) sa izdvojenim
luc¢kim podrucjem gatovi i pristani Fiandara Umag — LO-1 namijenjuje se za uredenje luke sa
svim pripadajuc¢im sadrzajima.

Luka posebne namjene

Podrucje morske luke posebne namjene drzavnog i Zupanijskog znacaja-luka nautickog turizma
marina Umag i marina Umag-Kravlji rt (Fiandara) (LN) namijenjuje se za uredenje luke sa svim
pripadaju¢im sadrzajima. Sadrzaji i programi unutar ove namjene moraju udovoljavati uvjetima
za potrebe pomorskog prometa, a u skladu s pozitivnim zakonskim propisima.

Povrsine infrastrukturnih sustava

Povrsine infrastrukturnih sustava (IS) namjenjene su gradnji gradevina i vodova infrastrukture —
elektronic¢ko komunikacijske, elektroenergetske, plinoopskrbne i vodoopskrbne mreze te sustava
odvodnje otpadnih i oborinskih voda.

Parkiralista/garaze

Na povrsinama namjene garaza (G) mogu se graditi garaze za smjestaj vozila koje mogu biti
javne ili privatne, dok se unutar povrSina mjeSovite namjene (M) garaZze mogu graditi iskljucivo
kao javne odnosno i kao privatne ukoliko se grade kao zajednicke za vise gradevnih Cestica .

Groblja

Unutar planirane povrsine groblja planira se gradenje i uredenje povrsina za ukop umrlih osoba,
povrsina i gradevina za ispracaj pokojnika, radnih prostorija i otvorenog radnog prostora groblja,
unutarnjih prometnica i zelenila te pratecih funkcija za posjetitelje groblja, pratecéih funkcija za
zaposlene, servis i odrzavanje te vanjskih prometnih povrsina i usluga.

Na podrucju obuhvata ovog Plana prikazana je povrsina postojeceg spomen groblja Sveti Andrija
sa postojecom istoimenom crkvicom koje ¢e se uredivati kao postojece povijesno groblje.

Vodotoci

Planom su oznacene vodne povrsine koje ¢ine vodotoci u obuhvatu Plana evidentirani u
Vodoprivrednom informacijskom sustavu - Umaski potok sa spojnim kanalom i Juznim krakom i
kanal Fiandara.

Prilagodeni izvod kartografskog prikaza Koristenje i namjena povrsina dat je u nastavku.
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UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA

Cjelokupno podrucje Grada Umaga predstavlja izuzetnu, u znacajnoj mjeri ocuvanu ambijentalnu
vrijednost koja se €uva i Stiti sveukupnim planskim rjeSenjem.

UVJETI | NACIN GRADNJE
Uvjeti i nacin gradnje svih gradevina detaljno su odredeni odredbama za provedbu.

SPRIJECAVANJE NEPOVOLINA UTJECAJA NA OKOLIS

Odredbama za provodenje ovog Plana posebno se navode mjere za poboljSanje, ocuvanje i
unaprjedenje okoliSa kao dio sustava mjera sprjeCavanja nepovoljnog utjecaja na okolis, a sve
sukladno Zakonu o zastiti okolisa.

Mjere spreCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ obuhvadaju skup aktivnosti usmjerenih na
oCuvanje okolisa u naslijedenom, odnosno prvotnom ili pak neznatno promijenjenom stanju.
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